Uchwata Nr IV/64/2003
Rady Miejskiej w Elbl agu
z dnia 27.02.2003

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Bielany — czes$é
wschodnia” przy ul. Fromborskiej w Elblagu.

Dzialajac na podstawie art. 40 ust. 1 i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.1806) oraz art. 26 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41,
poz. 412 i Nr 111, poz. 1279, z 2000r. Nr 12, poz. 136, Nr 109, poz. 1157, Nr 120, poz. 1268,
z 2001r. Nr 5, poz. 42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz.
1804 oraz z 2002r. Nr 25, poz. 253, Nr 113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112)

Rada Miejska w Elblagu

po zapoznaniu sie z wynikami badania spojnosci projektu planu z politykg przestrzenng
okreslong w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Elblaga
(uchwata nr X1X/311/96 Rady Miejskiej z dnia 29 sierpnia 1996r.) i prognozg skutkéw wptywu
ustalen planu na srodowisko, postanawia co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla ,Bielany — czes¢
wschodnia” potozonego na terenie przy ul. Fromborskiej w Elblggu.

2. Ustalenia planu zawarte sg w niniejszej uchwale oraz w zatgczniku graficznym — Rysun-
ku planu w skali 1 : 2000, obowigzujacym w zakresie okreslonym w uchwale.

3. Granice obszaru objetego ustaleniami przedstawia rysunek planu.
§2

1. llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

a) uchwale, planie i rysunku planu bez dodatkowych okre$len — rozumie sie przez to
odpowiednio: niniejszg uchwale, miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
uchwalony niniejszg uchwalg i zalgcznik graficzny do niniejszej uchwaty.

b) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie sie przez to linie, poza ktérg nie mogg
wykraczaé¢ zadne elementy obiektéw kubaturowych.

c) powierzchni zabudowanej — rozumie sie przez to taczne powierzchnie pod budyn-
kami oraz pokryte nawierzchnig betonowg, asfaltowg i inng nieprzepuszczalng dla
wod opadowych.

d) ustugach i urzadzeniach ustugowych — rozumie sie przez to ogét ustug w zakresie:
handlu, gastronomii, administracji, ochrony zdrowia, oSwiaty i wychowania oraz rze-
miosta ustugowego i obiekty wolnostojgce lub wbudowane stuzace wykonaniu tych
ustug.

e) strefie funkcjonalnej — rozumie sie przez to tereny o wspoélnych wyr6zniajacych sie
cechach uzytkowania i zagospodarowania.

f) strefie ograniczonego zainwestowania — rozumie sie przez to obszar, na ktérym
mozliwosci wykorzystania i zagospodarowania podporzgdkowane sg wystepujagcym
lokalnie uwarunkowaniom.

g) zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej — rozumie sie przez to dziatalnosé, ktéra
obejmuje calo$¢ procesu realizacyjnego: przygotowanie projektow, realizacje zabu-
dowy i uzbrojenia oraz urzadzenie terenu.



W miejscach, w ktérych w rysunku planu nie okreslono przebiegu nieprzekraczalnej linii
zabudowy jest ona tozsama z linig rozgraniczajacq tereny, z zastrzezeniem 8§ 8 ust.8 i 8
9 ust.7.

§3

Granice poszczegolnych terendw, dla ktorych zapisano ustalenia w planie, stanowig linie
rozgraniczajace, o przebiegu okreslonym w rysunku planu.

Wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny posiadajg oznaczenie numerem porzad-
kowym oraz symbolem literowym, okreslajgcym kategorie przeznaczenia.

§4

Na calym obszarze objetym ustaleniami planu wyklucza sie:

a) instalowanie i uzytkowanie urzadzen ucigzliwych dla srodowiska, w tym piecéw i ko-
ttowni opalanych weglem,

b) stosowanie na ulicach i dojazdach do dziatek nawierzchni nieutrwalonych,
c) budowe bezodptywowych zbiornikdw do gromadzenia sciekow,

d) lokalizowanie zaktaddw i urzadzeh produkcyjnych oraz ucigzliwych urzadzen ustu-
gowych,
e) znaczne zmiany uksztaltowania terenu.

Stosownie do art. 114 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. — Prawo ochrony srodowiska
(Dz. U. Nr 62, poz. 627) okresla sie dopuszczalny poziom hatasu na terenie osiedla jak
dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe poza miastem.

§5
Dla ochrony cennego zespotu starodrzewu ustanawia sie strefe ochronng w granicach
okreslonych w rysunku planu.

W granicach tej strefy wyklucza sie:

a) wszelkie dziatania powodujace uszkodzenia pnia, korony oraz systemu korzeniowe-
go drzew o obwodzie w piersnicy 1,0 m. i wiekszej, bez wzgledu na gatunek,

b) wszelkg zabudowe oraz pokrywanie powierzchni gruntu nawierzchniami betonowy-
mi, asfaltowymi i innymi nieprzepuszczalnymi dla wéd opadowych.

Whyklucza sie wszelkie dziatania w otoczeniu wyznaczonej strefy powodujgce niekorzyst-
ng dla chronionego starodrzewu zmiane stosunkéw wodnych w gruncie.

Dopuszczalne odstepstwo od powyzszych ustalen stanowi przejscie w okreslonych w
rysunku planu granicach strefy ograniczonego zainwestowania wzdtuz linii energetycznej
110kV uzbrojeniem: wodociag, gazociag i kabel energetyczny SN.

Ochrong na powyzszych zasadach obejmuje sie takze starodrzew wystepujacy poza
strefg ochronng, jaki oznaczono na rysunku planu.
§6

Strefa funkcjonalna ,,U”

W sktad strefy wchodzg tereny oznaczone numerami porzadkowymi 1, 2, 3,4, 5,61 7.
Dla terenéw w strefie ustala sie funkcje ustugowa.

Dla poszczegolnych terenow w strefie okresla sie nastepujace warunki zabudowy i zago-
spodarowania:

a) teren ,1.UC™



b)

d)

f)

1) teren stanowi obszar zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej,

2) zabudowa ustugowa o wysokosci nie przekraczajacej 2 kondygnacji i tacznej
powierzchni sprzedaznej nie przekraczajacej 2000 m?,

3) parking o pojemnosci nie mniejszej niz 30 miejsc postojowych i nie wiekszej niz
60 miejsc postojowych,

4) lgczna powierzchnia zabudowana nie wieksza niz 80% terenu;
teren ,2.UC":
1) teren stanowi obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

2) zabudowa ustugowa o wysokosci nie przekraczajacej 2 kondygnacji i tacznej
powierzchni sprzedaznej nie przekraczajacej 2000 m?,

3) parking o pojemnosci nie mniejszej niz 30 miejsc postojowych i nie wiekszej niz
60 miejsc postojowych,

4) faczna powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 70% terenu;
teren ,,3.UC" i ,4.UC":
1) teren stanowi obszar zorganizowanej dzialalnosci inwestycyjnej,

2) zabudowa ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa w ukladzie szeregowym, 0 wyso-
kosci 2+3 kondygnacii,

3) powierzchnia zabudowana nie moze stanowi¢ wiecej niz 80 % powierzchni ogol-
nej terenu i kazdej wydzielonej dziafki;

teren ,5.M/U":

1) zasade podziatu terenu na dziatki budowlane przedstawia rysunek planu,

2) zabudowa mieszkalno-ustugowa wolnostojgca, o wysokosci 1+2 kondygnacji,
3) powierzchnia zabudowana nie wieksza niz 60%,

4) potrzeby parkingowe zrealizowane na terenie dziaiki;

teren ,6.Upo": szkota podstawa;

teren ,,7.Upo”": przedszkole.
87

Strefa funkcjonalna ,MJ”

W skiad strefy wchodzg tereny oznaczone numerami porzgdkowymi: 8, 9, 13, 14, 15 i

16.

Dla terenéw w strefie ustala sie funkcje mieszkaniowg w formie zabudowy jednorodzin-

nej.

Zasade podziatu terenu w strefie na dziatki budowlane przedstawia rysunek planu.

Poszczegdlne tereny w strefie oraz ich fragmenty moga stanowic¢ obszar zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjnej. W takim przypadku dopuszcza sie:

zwiekszenie intensywnosci zabudowy,
wprowadzenie zabudowy szeregowej,

inny niz w rysunku planu podziat na dziatki, przy czym nalezy traktowac jako wielko-
$ci minimalne:
a) dla zabudowy wolnostojgcej — 600 m? powierzchni dziatki,

b) dla zabudowy szeregowej — 300 m? powierzchni dziatki.



10.

11.

Wyklucza sie sposoby zabudowy i zagospodarowania ograniczajgce mozliwosci prawi-
diowego zagospodarowania i uzytkowania terenéw sasiednich.

Maksymalng chtonno$c¢ terenow okresla sie:

— dla terenu 8.MJ na 60 mieszkan

- dlaterenu 13.MJ na 65 mieszkan

- dlaterenu 14.MJ na 25 mieszkan

— dla terenu 15.MJ na 70 mieszkan

— dla terenu 16.MJ na 35 mieszkan

Dopuszcza sie przeznaczenie czesci kubatury budynku na urzadzenia ustugowe.

Maksymalng powierzchnie zabudowang okresla sie na 40% powierzchni dziatki. Norma
ta dotyczy takze obszaréw zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;.

Wysokos¢ budynkow moze wynies¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne lub 2 kon-
dygnacje i uzytkowe poddasze, co tacznie nie moze przekracza¢ 12 m., liczac od po-
wierzchni terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu; ograniczenie wysokosci doty-
czy gtéwnej bryty budynku.

Odlegtos¢ obiektow kubaturowych od ulic i dojazdow publicznych nie moze by¢ mniejsza
niz5m.
Na terenie ,13.MJ” wyznacza sie wzdtuz ul. Fromborskiej nieprzekraczalng linig zabudo-
wy, ktorej przebieg okresla rysunek planu.
Na terenie ,15.MJ” wyznacza sie strefe ograniczonego zainwestowania wzdiuz
przebiegajacej linii energetycznej do czasu likwidacji linii:
§8
Strefa funkcjonalna ,MN”

W sktad strefy wchodzg tereny oznaczone numerami porzadkowymi 17, 18 i 19.

Dla terendéw w strefie ustala sie funkcje mieszkaniowa w formie zabudowy wielorodzinnej
z dopuszczeniem jednorodzinne;.

Kazdy teren w strefie stanowi obszar zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej. Do-
puszcza sie tgczenie terendw dla tagcznego ich zagospodarowania.

Maksymalng chtonno$c¢ terenow okresla sie:
- dlaterenu ,17.MN” na 90 mieszkan,
- dlaterenu ,18.MN” na 70 mieszkan,
- dlaterenu ,19.MN” na 80 mieszkan.

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen ustugowych jako obiektéw wbudowanych lub wolno-
stojacych.

Maksymalng powierzchnie zabudowang okresla sie na 60% terenu.

Wysokos¢ budynkow moze wynies¢ maksymalnie 3 kondygnacje i uzytkowe poddasze,
co tacznie nie moze przekracza¢ 15 m., liczac od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu kalenicy dachu; ograniczenie wysokosci dotyczy gtdéwnej bryty budynku.

Wzdluz ul. Fromborskiej wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy, ktérej przebieg
okresla rysunek planu.

Wyznacza sie strefy ograniczonego zainwestowania:



a) wazdtuz granicy miedzy terenami ,17.MN”" i ,18.MN" dla przeprowadzenia sieci infra-
struktury technicznej,

b) wzdtuz linii energetycznej przebiegajacej przez tereny ,18.MN” i ,19.MN” — do czasu
likwidacji linii.
§9

Strefa funkcjonalna ,MP”

W sktad strefy wchodzg tereny oznaczone numerami porzadkowymi: 21, 22 i 23.

Dla terenow w strefie okresla sie funkcje mieszkaniowg w formie zabudowy jednorodzin-
nej.

Zasade podziatu terenu w strefie na dziatki budowlane przedstawia rysunek planu.
Obowigzuje forma budynkéw wolnostojacych.

Wysokos¢ budynkéw moze wynies¢ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne lub 2 kon-
dygnacje i uzytkowe poddasze, co tacznie nie moze przekracza¢ 12 m., liczac od po-
wierzchni terenu do najwyzszego punktu kalenicy dachu. Ograniczenie wysokosci doty-
czy gtéwnej bryly budynku.

Maksymalng powierzchnie zabudowang okresla sie na 30% powierzchni dziaiki.
Odlegtosc¢ obiektow kubaturowych od ulic i dojazdéw publicznych nie moze by¢é mniejsza
niz5m.

§10

Strefa funkcjonalna ,ZP”.

W sktad strefy wchodzg tereny oznaczone numerami porzadkowymi: 10, 11,12, 20 i 21.

Dla teren6w w strefie ustala sie funkcje zieleni publicznej o charakterze zieleni krajobra-
zowe;j.

W zagospodarowaniu poszczegolnych terenéw nalezy uwzglednic:
a) docelowa lokalizacje na terenie 10.ZP pdl golfowych;
b) naterenie 12.ZP lokalizacje

— klubu osiedlowego w miejscu oznaczonym: 12.1,

— zbiornika wodnego, stanowigcego element kanalizacji deszczowej, w miejscu
oznaczonym:12.2,

— urzadzen rekreacji ruchowej w luznej lokalizacij;

c) ha terenie 20.ZP lokalizacje obiektu gastronomicznego z miejscami hotelowymi w
miejscu wydzielonym liniami podziatbw wewnetrznych i oznaczonym 20.1;

d) na terenie 24.ZP lokalizacje zbiornika wodnego, stanowigcego element kanalizacji
deszczowej w miejscu oznaczonym 24.1

e) parkingbw i urzadzen infrastruktury technicznej w miejscach oznaczonych w rysunku
planu

W urzadzaniu terendw nalezy stosowac:
a) adaptacje i wtasciwe wyeksponowanie istniejgcego starodrzewu,

b) nasadzenie grupowe drzew i krzewdw gatunkéw charakterystycznych dla regionu,
harmonizujace z uksztattowaniem terenu,

C) znaczny udziat terenow trawiastych,



d) zharmonizowane z uksztaltowaniem terenu i nasadzeniami prowadzenie ciggéw
spacerowych i lokalizowanie urzadzen rekreacji ruchowej i malej architektury.

Na terenie ,10.ZP, 12.ZP, 20.ZP” wyznacza sie strefy ograniczonego zainwestowania:
a) wzdtuz linii energetycznej 110kV,

b) jako rezerwe dla przeprowadzenia linii energetycznych 110kV.
§11
Uktad komunikacyjny

Ustala sie nastepujacy klasyfikacje ulic na terenie objetym ustaleniami planu:
a) ulica gtéwna G:

— ul. Fromborska ,25.K — G2/2”",
b) ulica lokalna L:

— ul. Okrezna ,26.K — L1/2"

— ul. projektowana ,27.K - L.1/2",

— ul. projektowana ,28.K - L.1/2",

- ul. projektowana ,29.K - L.1/2",

c) ulica dojazdowa D:

— ul. projektowana ,30.K — D1/2",

— ul. projektowana ,31.K — D1/2",

— ul. projektowana ,32.K — D1/2”,

— ulice projektowane wewnetrzne w terenach mieszkaniowych.
Linie rozgraniczajgce ulic okresla rysunek planu.
W pasie drogowym ulic nalezy umiescié:

a) ul. Fromborska ,25.K — G2/2:
— dwie jezdnie dwupasowe,
— obustronne chodniki,
- dwukierunkowa $ciezke rowerowa,
— zatoki autobusowe,
— pasy rozdzielajace,
— podziemne ciggi infrastruktury technicznej,
— zielenh przyuliczng i oswietlenie,

b) ul. Okrezna ,26.K — L1/2", ulice projektowane ,27.K — L1/2, 28.K — L1/2, 29.K
—L1/2,30.K - D1/2, 31.K - D1/2, 32.K — D1/2:

— dwupasowg jezdnie,
— obustronne chodniki,

— podziemne ciggi infrastruktury technicznej,

zielen przyuliczng i oswietlenie.

c) Ulice wewnetrzne w terenach mieszkaniowych:



- 5 - metrowej szerokosci cigg pieszo-jezdny lub 5 - metrowej szerokosci jezdnie z
jedno lub dwustronnymi chodnikami,

— ciggi infrastruktury technicznej,

- oSwietlenie.

4. W pasie ulicy ,28.K — L 1/2”, na odcinku okreslonych w rysunku planu wyznacza sie stre-
fe ograniczonego zainwestowania wzdtuz linii energetycznej 110kV.

§12

Infrastruktura techniczna

1. Ustala sie nastepujacy zakres infrastruktury technicznej w osiedlu:

a)

b)
c)
d)
e)

f)

energia elektryczna dla oswietlenia, urzadzen domowych i ustug, czesciowo takze
dla celéw grzewczych.

gaz dla przygotowania positkow, cieptej wody uzytkowej i ogrzewania pomieszczen,
wodocigg wody pitnej,

kanalizacja sanitarna,

kanalizacja deszczowa,

telefon i telewizja kablowa.

2. Ustala sie nastepujgce zasady budowy sieci infrastruktury technicznej:

a)

b)

d)

f)

sieC i urzadzenia sieciowe nalezy lokalizowa¢ na terenach komunalnych: w liniach
rozgraniczajacych ulic i dojazdéw oraz na terenach zieleni publicznej; dopuszczalne
odstepstwa okreslajg zapisy planu.

elektroenergetyka:

— sie¢ SN — 15kV wyprowadzona z GPZ w péinocnych rejonach miasta,

- stacje transformatorowe 15/0,4kV, dla ktérych nalezy wydzieli¢, w lokalizacjach
okreslonych w rysunku planu, dziatki o wymiarach 7,0 x 7,0 m.,

— sie¢ kablowa nn.

gaz:

sie¢ gazowa $rednioprezna, przytgczona do gazociagu @160 w ul. Fromborskiej, za-
silanego ze stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia w Rubnie.

wodociag:

sie¢ wodociggowa zaopatrywana z przewodu wodociggowego @250 i @300 w ul.
Fromborskiej.

kanalizacja sanitarna:

sie¢ kanalizacyjna odprowadzajgca scieki grawitacyjnie do kolektora @400 w ul.
Fromborskiej

kanalizacja deszczowa:

sie¢ kanalizacji deszczowej, odprowadzajgca wody opadowe z lokalnych zlewni, po
podczyszczeniu w stopniu okreslonym odrebnymi przepisami, do powierzchniowych
odbiornikow: stawéw w naturalnych zagtebieniach terenu i ciekéw wodnych; lokali-
zacje stawdw na terenach 12.ZP i 24.ZP okresla rysunek planu.

Na obszarze osiedla nalezy stosowac urzgdzenia grzewcze indywidualne lub lokalne z

dopuszczalnymi czynnikami grzewczymi; gaz, elektrycznosc¢, paliwa nieucigzliwe dla
Srodowiska.



§13
Stawke procentowa, stuzaca do naliczania jednorazowej opfaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pobieranej na podstawie art. 36 ust.3 ustawy z 7 lipca 1994r. 0 zagospodarowaniu prze-
strzennym, okresla sie ha 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§14

Uchwatla podlega ogtoszeniu w dzienniku urzedowym Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§15

1. Woykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

2. Zobowigzuje sie Prezydenta Miasta do niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaly z
zalgcznikiem w celu jej opublikowania.

§16

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia, z wyjatkiem 8§ 15 ust.2,
ktory wchodzi w zycie z dniem podjecia uchwaly.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Andrzej Kempinski



