Publikacja uchwaly — Dziennik Urzedowy Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 9 marca 2006 r.
Nr 35 poz. 754

UCHWALA NR XXVII / 679 / 2005
RADY MIEJSKIEJ w ELBLAGU
z dnia 29 grudnia 2005 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru
Nowego Miasta.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.717; z 2004r. Nr 6, poz.
41 i Nr 141, poz. 1492; Dz.U. z 2005 r Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087) oraz art.
18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.1806; z 2003r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568; z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005r. Nr 172, poz.
1441)

Rada Miejska w Elblagu

po zapoznaniu si¢ z prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognhoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu, stwierdzajac zgodnos¢ planu z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Elblaga, przyjetego uchwata nr XiX/311/96 Rady Miejskiej z dnia 29 sierpnia
1996r., postanawia co nastepuje:

§1

1.Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego obszaru Nowego
Miasta w Elblaggu, obejmujacy obszar zawarty miedzy ulicami: Tysigclecia, Rycer-
ska, Pocztowg, Armii Krajowej i 12-go Lutego, Hetmarnska.

2.Ustalenia planu zawarte sg w niniejszej uchwale oraz w zatgczniku graficznym Nr 1
— rysunku planu w skali 1:1000, obowigzujgcym w zakresie okreslonym w uchwale.

3.Granice obszaru objetego ustaleniami niniejszej uchwaty okresla rysunek planu.

4.Rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i zasa-
dach ich finansowania stanowig zatacznik Nr 2 i Nr 3 do uchwaty.

§2



1.Ustala sie nastepujgce nadrzedne cele polityki przestrzennej na obszarze objetym
ustaleniami planu:

a) utworzenie zwartej i jednolitej funkcjonalnie tkanki miejskiej tworzacej czesé
dzielnicy centralnej miasta;

b) zagospodarowanie terenéw publicznych;

c) zachowanie wartosci kulturowych zabudowy i zagospodarowania;

d) poprawa tadu i estetyki przestrzeni.

2.Ustala sie nastepujgce zadania polityki przestrzennej na obszarze objetym ustale-
niami planu:

a) dostosowanie wnetrz kwartatdbw zabudowy do obstugi funkcji ogdlno-miej-
skich;

b) utworzenie miejskich ciagdéw komunikacyjnych zawartych w ulicach 1 Maja
oraz Giermkow, tgczacych teren Centrum — Wschod z terenem Starego Mia-
sta;

c) przebudowa ciggéow komunikacyjnych: ul. Pocztowej , ul. Rycerskiej, ul. Armii
Krajowej, ul. Tysigclecia;

d) restytucja zagospodarowania miejskiego parku Planty;

e) lokalizacja jednolitego pasa zieleni ciggngcego sie wzdtuz ulicy Pocztowej —
Rycerskiej oraz Tysigclecia, ktérego zasady zagospodarowania okreslajg
ustalenia szczegotowe;

f) intensyfikacja zabudowy;

g) reaktywizacja przestrzeni publicznych.

§3

1.W planie okreslono:

a)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspot-
czesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

sposoby ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy oraz gabaryty obiektéw;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzyt-
kowaniu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji systemu komunikacji oraz infrastruktury techniczne;.



2.Stwierdza sig, ze na obszarze objetym ustaleniami planu nie wystepujg zagadnie-
nia:

a) ochrony terendw gorniczych, takze narazonych na niebezpieczenstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,;

b) scalania i podziatu nieruchomosci;
c) tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i zagospodarowania terenéw.
W planie nie zawarto ustaleh odnoszacych sie do tych zagadnien.

§4

llekro¢ w niniejszej uchwale mowa jest o:

a)

b)

d)

e)

uchwale, planie, rysunku planu bez dodatkowych okreslen — rozumie sie przez
to odpowiednio: niniejszg uchwate, miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego uchwalony niniejszg uchwatg oraz rysunek planu stanowigcy zatacz-
nik graficzny do niniejszej uchwaty;

linii zabudowy — rozumie sie przez to linie, ktora reguluje usytuowanie zabudo-
wy w stosunku do linii rozgraniczajgcych, przy czym obowigzujaca linia zabudo-
wy wyznacza potozenie $ciany frontowej budynku, za$ nieprzekraczalna linia
zabudowy ogranicza teren, na ktérym zabudowa kubaturowa moze byc¢ lokalizo-
wana;

intensywnosci zabudowy — rozumie sie przez to stosunek powierzchni terenu
do ogodlnej powierzchni wszystkich zlokalizowanych na tym terenie budynkow;
mierzymy jg wskaznikiem intensywnosci zabudowy netto Jn, ktéry uzyskujemy
dzielac powierzchnie terenu przez tgczng powierzchnie wszystkich budynkow,
rowng powierzchni zabudowy pomnozong przez liczbe kondygnacji uzytkowych
poszczegodlnych budynkéw;

akcencie architektonicznym — rozumie sie przez to wyrdzniajacy sie architekto-
nicznie obiekt lub element obiektu;

eksponowanym obiekcie lub ciggu zabudowy — rozumie sie przez to obiekt lub
ciag zabudowy, ktérych skala oraz charakter architektoniczny, a takze lokalizacja
ma szczegolne znaczenie dla wizerunku miasta,

strefa parteru — rozumie sie przez to fragment fasady budynku obejmujgcy wy-
sokos¢ przyziemnej kondygnacji budynku liczonej do wysokoéci 80 cm. ponad
gorna krawedz witryny okna na parterze.

powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez to powierzchnie gleby po
wytaczeniu powierzchni zabudowanej budynkami i urzadzeniami oraz placow i
dojazdéw o nawierzchni betonowej, asfaltowej lub innej nieprzepuszczalnej dla
wod opadowych

USTALENIA OGOLNE
§5

Granice terendw o roznych kategoriach przeznaczenia stanowig linie rozgrani-
czajgce o przebiegu okreslonym w rysunku planu.



Wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi tereny posiadajg oznaczenie numerem
porzadkowym oraz symbolem literowym, oznaczajgcym kategorie przeznaczenia.

Linia rozgraniczajgca stanowi nieprzekraczalng granice dla zabudowy lokalizowa-
nej na ograniczonym przez nie terenie, zarbwno na poziomie parteru jak i wyz-
szych kondygnaciji.

§6

Dla catego terenu objetego ustaleniami planu ustala sie strefe ochrony débr
kultury.

Na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie zabytkéw i opiece nad zabyt-
kami objete sg ochrong obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

budynek przy ulicy 1 Maja 13 — nr rejestru 282/93, wpis z dnia 28.06.1993 r.,

budynek przy ulicy 1 Maja 16 — nr rejestru 203/91, wpis z dnia 09.12.1991 r.,
budynek przy ulicy 1 Maja 35 — nr rejestru 397/94, wpis z dnia 26.09.1994 r.,
budynek przy ulicy Krétkiej 5 — nr rejestru 516/96, wpis z dnia 25.09.1996 r.;

Obejmuje sie ochrona:

— ciag zabudowy o numerach nieparzystych 1+11, oraz budynki nr 2 i nr 14
przy ul. TMaja,

— budynek nr 5 przy ul. Giermkéw,
— budynek szaletu publicznego przy ul. Rycerskiej.
Ochrona, o ktérej mowa w ust. 3, polega na:

a) zachowaniu gabarytow budynku, kompozycji Sciany frontowej i ksztattu da-
chu;

b) zachowaniu charakterystycznych elementow wystroju budynku;

c) stosowaniu powyzszych zasad do nowej zabudowy realizowanej w sasiedz-
twie chronionej, a takze przy wymianie zabudowy zdekapitalizowanej.

Obejmuje sie ochrona;:
— fontanne na pl. Stowianskim,
— pomnik ,Ofiar Grudnia 1970” na pl. Solidarnosci.

Ochrona, o ktérej mowa w pkt.5 polega na zachowaniu formy i ekspozycji obiek-
tow.

Wyznacza sie strefe Scistego nadzoru konserwatorskiego na obszarze okreslo-
nym w rysunku planu, na terenie oznaczonym 24.MU i 30.MW.

Wykonywanie wszelkich rob6t ziemnych na obszarze tej strefy wymaga zezwole-
nia wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

Wyznacza sie strefe obserwacji archeologicznej na obszarze okre$lonym w ry-
sunku planu, na terenie oznaczonym 17.UO i 42.KDD.

Wszelkie roboty ziemne na obszarze tej strefy podlegajg opiniowaniu stuzb ar-
cheologicznych.



10.

11.

12.

13.

14.

Okreslone w rysunku planu eksponowane obiekty lub ciggi zabudowy, majgce
szczegolne znaczenie dla wizerunku miasta, powinny odznaczaé sie wysokim po-
ziomem estetycznym wszystkich elementéw tworzacych wystrdj zewnetrzny bu-
dynkdéw, a wszelkie uzupetnienia i przeksztatcenia zabudowy nie mogg wprowa-
dza¢ do nich dysonansu stylistycznego.

Na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie przyrody objete sg ochrong
prawng pomniki przyrody:

- na podstawie Zarzadzenia Nr 21/88 Wojewody elblgskiego z dnia 02.09.1988
— dab szyputkowy, Quercus robur - nr rejestru 21/88;

- na podstawie Zarzadzenia 21/88 Wojewody Elblgskiego dnia 02.09.1988 —
kasztanowiec zwyczajny, Aesculus hippocastanum — nr rejestru 64/88;

Obejmuje sie ochrona;:
— drzewostan na terenach zieleni publicznej,

— poza terenami publicznymi drzewa o obwodzie w piersnicy 1,0 m. i wiekszej;
bez wzgledu na gatunek.

Ochrona, o ktérej mowa w ust. 9, polega na:

a) zakazie wszelkich dziatan, nie zwigzanych z rewaloryzacjg lub pielegnacjg
zieleni, powodujgcych uszkodzenie pnia, korony oraz systemu korzeniowego
drzew;

b) wykluczeniu wszelkiej zabudowy kubaturowej na terenie znajdujgcym sie w
obrysie korony oraz pokrywania powierzchni gruntu nawierzchniami betono-
wymi, asfaltowymi oraz innymi nieprzepuszczalnymi dla wéd opadowych w
promieniu 2 m. od pnia.

Wyznacza sie strefe ochrony ekspozycji na obszarze okreslonym w rysunku pla-
nu, na terenie 1.ZP1. Obszar ten jest wylgczony spod wszelkiej zabudowy kuba-
turowej, dopuszczalna forma zagospodarowania to obiekty matej architektury
oraz zielen niska.

Wszelkie urzadzenia badz tablice reklamowe na obiektach budowlanych powinny
stanowi¢ forme drugoplanowg, podporzadkowang zasadom, ktére dyktuje forma,
charakter, wystrdj architektoniczny i kompozycja elewacji obiektu.

Ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania tablic i urzgdzen reklamowych:
- formy reklamowe mozna lokalizowaé w strefie parteru budynku,

- dopuszcza sie lokalizowanie form reklamowych powyzej strefy parteru w na-
roznikach budynkéw przy zachowaniu maksymalnej szerokosci reklamy w po-
ziomie 80cm. oraz sytuowaniu jej pod katem 90 stopni do ptaszczyzny elewa-
cji budynku,

— reklama nie moze dominowaé¢ nad formg architektoniczng obiektu, na ktorym
jest umieszczona,

- zabrania sie lokalizowania reklam wolnostojgcych na catym obszarze objetym
ustaleniami planu.

§7



Ze wzgledu na intensywnos$¢ zabudowy i udziat powierzchni ustug w powierzchni
0golnej budynkow wyréznia sie trzy strefy zabudowy:

a) strefa zabudowy ustugowej i mieszkalno-ustugowej z udziatem powierzchni
ustugowej powyzej 30% i wskaznikiem intensywnosci zabudowy netto In =
powyzej 2,0 — sg to tereny w sasiedztwie ul. 1 Maja i pl. Stowianskiego, ozna-
czone numerami: 2,4,5,7,11, 12,13, 14, i 16;

b) strefa zabudowy mieszkalno-ustugowej z udziatem powierzchni ustugowej
10+30% i wskaznikiem intensywnosci zabudowy netto In = 1,2+2,0 — sg to te-
reny w sgsiedztwie ul. Giermkdéw i przy ul. Hetmanskiej, oznaczone numera-
mi: 21, 23, 24, 25, 26;

c) strefa zabudowy mieszkaniowej z udziatem powierzchni ustugowej ponizej
10% i wskaznikiem intensywnoséci zabudowy netto In = 0,7+1,5 — sg to tereny
w potudniowej czesci obszaru objetego planem, oznaczone numerami: 27,
29, 30, 31, 32, 33, 34, i 35.

Obiekty i funkcje ustugowe mogaq byc realizowane:
— na terenach ustug, oznaczonych symbolem ,U”,

- na terenach zabudowy mieszkalno-ustugowej, oznaczonych symbolem ,MU”,
i na terenach zabudowy mieszkaniowej, oznaczonych symbolem ,MW” w
dolnych kondygnacjach budynkdow.

Poza powyzszym strefowaniem mieszczg sie urzgdzenia os$wiaty i wychowania,
oznaczone symbolem ,UQO”, zlokalizowane na terenach oznaczonych numerami
17, 20 i 28. Intensywnos¢ zabudowy tych terendw nie moze przekracza¢ wskaz-
nika In =0,5.

Wyklucza sie lokalizacje na catym terenie objetym ustaleniami planu obiektow
ustugowych tymczasowych, kioskéw, budek i straganéw za wyjatkiem wyznaczo-
nych lokalizacji ogrodkow letnich.

§8

Przeksztatcenie lokali mieszkalnych w ustugowe moze sie odbywac¢ z zachowa-
niem nastepujgcych zasad:

a) przeksztatceniu mogg ulegac¢ budynki mieszkalne, przy czym powyzej pierw-
szej kondygnacji mogg by¢ lokalizowane tylko funkcje administracyjno-biuro-
we, zas funkcje ustugowe z zakresu handlu, gastronomii i ustug bytowych tyl-
ko w przypadku, gdy zlokalizowane zostang na parterze i pietrze tgcznie, pod
warunkiem wykonania niezaleznej komunikacji wewnetrznej miedzy obu kon-
dygnacjami w obrebie kubatury budynku,

b) przeksztatcenie nie moze pogarsza¢ warunkow uzytkowych pozostatych lokali
mieszkalnych, w rozumieniu obowigzujacych przepiséw,

c) zaopatrzenie funkcji ustugowych winno sie odbywac niezaleznie od istniejgcej
komunikacji wewnetrznej uzytkowanej przez mieszkancéw budynku.

Zwigzane z przeksztatceniem zmiany w wygladzie budynkow winny spetnia¢ na-
stepujgce warunki:



a) parterowe dobudowy do scian frontowych budynkéw mieszczace przedsionki
wejsciowe, wiatrotapy i witryny nie moga wystawac wiecej niz 2,0 m. przed
lico budynku,

b) przedproza, tarasy, schody i pochylnie oraz inne elementy nie moga przekra-
czac okreslonej w planie linii rozgraniczajacej, a poziom posadzki nie moze
siega¢ ponad poziom podtogi parteru budynkow.

§9
Stosownie do przepisdow ustawy — Prawo ochrony srodowiska, w celu okreslenia
dopuszczalnego poziomu hatasu wskazuje sie przeznaczenie terendw:

a) pod zabudowe mieszkaniowg - tereny oznaczone symbolami kategorii prze-
znaczenia MW i MU;

b) pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mto-
dziezy — tereny oznaczone symbolami: 17.UO, 20.UO i 28.UO.

Jako przestrzen publiczng okresla sie nastepujgce tereny:

- ulice w wyznaczonych liniach rozgraniczajgcych: 36.KDG, 37.KDL, 38.KDD,
39.KDD, 40.KDD, 41.KDD, 42.KDD, 43.KDD,

- place komunikacyjne i tereny komunikacji pieszej: 3.KP1, 8.KDX, 9.KDX,
15.KDX,

— tereny zieleni publicznej: 1.ZP1, 6.ZP2, 10.ZP2, 18.ZP2, 22.ZP2.
§ 10

Ustala sie obowigzek witgczenia urzgdzen sieciowych infrastruktury technicznej
do dziatajgcych w miescie systemow.

Jako zasade przyjmuje sie adaptacje istniejgcego uktadu sieci i lokalizacji urza-
dzen sieciowych infrastruktury technicznej, dopuszczajgc w tym zakresie moder-
nizacje i niezbedne uzupemienie.

Ustalenia szczegobtowe

§ 11

Dla poszczegolnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi terenéw ustala sie:

1.

Teren 1.ZP1 — park miejski ,Planty”:
a) przeznaczenie terenu: zielen publiczna o charakterze parkowym;
b) zasady zagospodarowania:

- W zagospodarowaniu terenu przewiduje sie obiekty matej architektury,
ktérych lokalizacja powinna podkresla¢ uktad kompozycyjny parku, stuza-
ce do wypoczynku i rekreacii,

- obiekty matej architektury powinny swym charakterem nawigzywac¢ do
charakteru krajobrazu parku oraz jego historycznej kompozycji,



- zaleca stosowanie materiatbw azurowych przy realizacji alejek i ciggow
spacerowych, nie zaktdcajgcych obiegu wdd opadowych,

- w rysunku planu okreslono o$ widokowg bedacg zarazem osig kompozy-
cyjng, wyznaczajgcq kierunek uktadu kompozycyjnego parku, oraz prze-
bieg gtéwnych ciggdéw pieszych i lokalizacje punktu widokowego,

c) zasady ochrony:

- na zasadach okreslonych w przepisach o ochronie przyrody objety jest
ochrong prawng pomnik przyrody:
kasztanowiec zwyczajny, Aesculus hippocastanum — Zarzadzenia Nr
21/88 Wojewody elblgskiego z dnia 02.09.1988, nr rejestru 64/88;

- obejmuje sie ochrong caty drzewostan terenu parku na zasadach okreslo-
nych w § 6.12. uchwaty,

— obejmuje sie ochrong formy przestrzenne zlokalizowane na terenie parku,

— wyznacza sie strefe ochrony ekspozycji na obszarze okreslonym w rysun-
ku planu dla budynku przy ul. Krotkiej 5 oraz nowej zabudowy w jej sa-
siedztwie.

2. Teren 2.U:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

b) w ramach ustalonego przeznaczenia nalezy zrealizowa¢ obiekt ustugowy
mieszczacy centrum ustugowe z wielopoziomowym parkingiem;

c) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- ustala sie obowigzujacy linie zabudowy o przebiegu okreslonym w rysun-
ku planu,

- wysokos¢ obiektu ustala sie na IV kondygnacje t.j. okoto 16 m.,

- kompozycje fasad obiektu nalezy powigzaé¢ z podziatami wystepujgcymi w
fasadzie budynku przy ul. Krétkiej 5,

- w lokalizacji okreslonej w rysunku planu nalezy przeprowadzi¢ w poziomie
terenu cigg pieszy o minimalnej szerokosci 6,0 m.,

— wjazd zaopatrzeniowy od ul. Krotkiej,

- ze wzgledu na eksponowang lokalizacje wymagany jest wysoki poziom
wszystkich elementow tworzgcych wystrdj zewnetrzny obiektu.

d) zasady ochrony: zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami objety ochrong prawng jest budynek przy ul.
Krétkiej 5, wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem 516/95 decyzjg woje-
wody elblgskiego z dnia 25 wrzesnia 1996 r.;

e) zasady parkowania: w ramach nowego obiektu nalezy zlokalizowac, w czesci

okreslonej w rysunku planu, okoto 200 miejsc postojowych dla samochodow
osobowych w wielopoziomowym parkingu, wjazd od ul. Krétkiej.

3. Teren 3.KP1 — pl. Stowianski (cze$¢ potnocna):

a)
b)

przeznaczenie terenu: plac publiczny - parking;
zasady zagospodarowania:



- lokalizacja ok. 50 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

— wolne przestrzenie zagospodarowac zielenig i nawierzchniami chodniko-

wymi.

Teren 4.MU:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa;

b) w ramach okreslonego przeznaczenia moze sie odbywac:

- przebudowa istniejgcych budynkoéw, w tym nadbudowa i zmiana ksztattu i
pokrycia dachu, w zakresie ograniczonym ponizej;

c) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

— wszelkie przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy moga sie odby-
wac tylko w granicach wyznaczonych przez aktualne obrysy budynkow,

- przeksztatcanie lokali mieszkalnych w ustugowe moze sie odbywac tylko
na warunkach okreslonych w § 8.1.,

- przy przebudowie i rozbudowie forme zewnetrzng budynkéw nalezy na-
wigzac¢ do formy i detali zlokalizowanych w kwartale budynkéw objetych
ochrong konserwatorska,

- w przypadku nadbudowy budynkow i zmiany ksztattu dachu, nalezy sto-
sowac pokrycie dachéwkg ceramiczna,

- budowa garazy moze sie odbywaé wytgcznie w formie podziemnego ga-
razu zbiorowego, zlokalizowanego wewnatrz kwartatu zabudowy, z zago-
spodarowaniem pokrycia garazu zieleniq,

— wjazd na teren kwartatu z ul. Krétkiej (38.KDD),

— uzupetnienie pierzei zabudowy od ul. Krotkiej,

- ze wzgledu na eksponowang lokalizacje wymagany jest wysoki poziom
wszystkich elementéw tworzgcych wystréj zewnetrzny budynkow.

d) zasady ochrony:

- zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami objety ochrong konserwatorskg jest budynek przy
ul. 1 Maja 13, wpisany do rejestru zabytkdéw pod numerem 282/93 decyzjq
wojewody elblgskiego z dnia 28 czerwca 1993 r.,

— obejmuje sie ochrong na zasadach okreslonych w § 6.4. budynki zlokali-
zowane przy ul. 1 Maja 1, 3,5,7,9i 11.

e) lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV okresla rysunek planu.

Teren 5.U:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;

b) w ramach okreslonego przeznaczenia moze sie odbywac przeksztatcanie
funkgciji istniejgcego budynku bez zmiany jego obrysu i gabarytéw wysokos$cio-
wych,

c) przy modernizacji obiektu wymieni¢ pokrycie dachu na dachéwke ceramicz-

na.



6.

Teren 6.ZP2: (Skwer Mariana Sawicza)

a) przeznaczenie terenu: zielen publiczna o charakterze skweru;
b) zasady zagospodarowania:

— zagospodarowanie oprze¢ na osi kompozycyjnej wyznaczonej w rysunku
planu,

- w zagospodarowaniu zastosowac¢ nastepujgce elementy: fontanna, mata
architektura parkowa, zielen wysoka i niska, kwietniki, nawierzchnie ptyto-
wane,

— udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 50%.

Teren 7.MU:
a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa;
b) w ramach okreslonego przeznaczenia moze sie odbywac:

- przebudowa istniejgcych budynkow, w tym nadbudowa i zmiana ksztattu i
pokrycia dachu, w zakresie ograniczonym ponizej,

- wprowadzenie nowej zabudowy mieszkalno-ustugowej,

c) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- wszelkie przebudowy i rozbudowy istniejgcej zabudowy mogq sie odby-
wac tylko w granicach wyznaczonych przez aktualne obrysy rzutu budyn-
kow,

- przeksztatcanie lokali mieszkalnych w ustugowe moze sie odbywac tylko
na warunkach okreslonych w § 8.1.,

- przy przebudowie i rozbudowie nalezy zachowaé cechy stylowe istniejgcej
zabudowy, nie przekraczajgc gabarytu wysokosciowego wyznaczonego
przez kalenice budynku objetego ochrong konserwatorska (ul. 1 Maja 35),
oraz pokrycie dachéwkg ceramiczna,

- nowa zabudowa moze by¢ realizowana od strony parku ,Planty”, z zacho-
waniem: okreslonej w rysunku planu obowigzujacej linii zabudowy, gaba-
rytu wysokosciowego 3 kondygnaciji, formy dach dwuspadowego z pokry-
ciem ceramicznym,

- okresla sie wymog zapewnienia w nowej zabudowie odtworzenia po-
mieszczen garazowych w piwnicznej czesci budynku,

- wijazd na teren kwartatu z ul. 12 Lutego i na warunkach okreslonych poni-
zej (pkt 8) od ul. Gotebiej.

d) zasady ochrony: zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami objety ochrong prawng jest budynek przy ul.

1 Maja 35, wpisany do rejestru zabytkdw pod numerem 397/94 decyzjg woje-

wody elblgskiego z dnia 26 wrzesnia 1994 r.

Teren 8.KDX:

a) przeznaczenie terenu: tereny komunikacyjne — gtéwny cigg komunikacji pie-
szej;

b) zasady zagospodarowania:
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9.

podstawowy element zagospodarowania stanowig dwa ciggi piesze o
szerokosci nie mniejszej niz 4,5 m. kazdy, zlokalizowane przy potnocnej i
potudniowej granicy terenu (wzdtuz pierzei zabudowy — przejscie arkado-
we w budynku ul. 1 Maja 2),

na odcinku od ul. Chmurnej do ul, Gotebiej oraz w ulicach Szpitalnej,
Z.Godlewskiego i Gotebiej, dopuszcza sie ruch kotowy w ograniczonym
zakresie: dojazdy dla zamieszkatych i zaopatrzenia oraz pojazdéw uprzy-
wilejowanych; jezdnia na tym odcinku ulicy winna odpowiada¢ parame-
trom przewidzianym dla ulicy klasy ,D” (dojazdowej),

do czasu przebudowy uktadu linii tramwajowych zachowuje sie dwutoro-
wa linie tramwajowg na wydzielonym torowisku,

zagospodarowanie terendw nie zajetych na komunikacje jak terenéw zie-
leni, z zastosowaniem drzew i krzewéw ozdobnych i kwietnikbw oraz ma-
tej architektury parkowej,

nie dopuszcza sie ustawiania wolnostojgcych form reklamowych.

Teren 9.KDX — pl. Stowianski (cz. potudniowa):

a) przeznaczenie terenu: plac publiczny;

b) zasady zagospodarowania:

w zagospodarowaniu zastosowac nastepujgce elementy: nawierzchnie
dla ruchu pieszego, mata architektura parkowa, zielen wysoka i niska,
kwietniki,

centralny element zatozenia placu stanowi fontanna, objeta ochrong kon-
serwatorskg dobr kultury,

wykluczony ruch i parkowanie pojazdéw,

dopuszcza sie sezonowe zagospodarowanie w postaci ogrodkow gastro-
nomicznych.

10. Teren 10.ZP2:

a) przeznaczenie terenu: zielen publiczna o charakterze skweru;

11.

b) zasady zagospodarowania:

zagospodarowanie zielenig niskag i wysoka,

dopuszcza sie przeprowadzenie dojazdu do hotelu (teren 12.U).

Teren 11.MU:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa;

b) zasady zagospodarowania:

przeksztatcanie lokali mieszkalnych w ustugowe moze sie odbywacé tylko
na warunkach okreslonych w § 8.1.,

zmiany funkcjonalne i przebudowy moga sie odbywac tylko w zakresie ist-
niejacej aktualnie kubatury budynkéw,

w przyziemiu budynku ul. 1 Maja 2 nalezy utworzy¢ przejScie arkadowe
dla ciggu pieszego zlokalizowanego wzdtuz potudniowej granicy terenu
8.KDX (ul. 1 Maja),
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12.

13.

14.

- ze wzgledu na eksponowane potozenie zachodniej i pétnocnej fasady za-
budowy wymagany jest wysoki poziom wszystkich tworzacych je elemen-
tow.

c) zasady ochrony: obejmuje sie ochrong konserwatorkg na zasadach okreslo-
nych w § 6.4. budynek zlokalizowany przy ul. 1 Maja 2.

Teren 12.U:
a) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
b) zasady zagospodarowania:

- zmiany w zakresie przebudowy mogg sie odbywac tylko w kubaturze bu-
dynku,

- ze wzgledu na eksponowang lokalizacje wymagany jest wysoki poziom
wszystkich elementéw tworzgcych wystroj zewnetrzny budynku.

Teren 13.MU:
a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa;
b) zasady zagospodarowania:

- przeksztatcanie lokali mieszkalnych w ustugowe moze sie odbywac tylko
na warunkach okreslonych w § 8.1,

- zmiany funkcjonalne i przebudowy moga sie odbywac¢ tylko w zakresie ist-
niejgcej kubatury budynkow,

- ze wzgledu na eksponowane potozenie pétnocnej fasady budynku wyma-
gany jest wysoki poziom wszystkich tworzacych jg elementow.

Teren 14.MU:
a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa;
b) zasady zabudowy i zagospodarowania:

- przeksztatcanie lokali mieszkalnych w ustugowe moze sie odbywac tylko
na warunkach okreslonych w § 8.1.,

- zmiany funkcjonalne i przebudowy moga sie odbywacé tylko w zakresie ist-
niejacej kubatury budynkow,

- ze wzgledu na eksponowane potozenie pétnocnej i wschodniej fasady za-
budowy wymagany jest wysoki poziom wszystkich tworzacych je elemen-
tow.

c) zasady ochrony:

- zgodnie z warunkami okreslonymi w przepisach o ochronie zabytkéw i

opiece nad zabytkami objety jest ochrong konserwatorskg budynek przy

ul. 1 Maja 16, wpisany do rejestru zabytkdbw pod numerem 209/91 decyzjq
wojewody elblgskiego z dnia 9 grudnia 1991 r.,

— obejmuje sie ochrong na zasadach okreslonych w § 6.4. budynek zlokali-
zowany przy ul. 1 Maja 14.

15. Teren 15.KDX — plac Solidarnosci:

a) przeznaczenie terenu: plac publiczny;
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b) zasady zagospodarowania terenu:

rozplanowanie placu nalezy oprze¢ na okreslonej w rysunku planu osi
kompozycyjnej, ze szczegélnym wyeksponowaniem pomnika ,Ofiar Grud-
nia 19707,

w zagospodarowaniu placu zastosowaC nastepujgce elementy: na-
wierzchnie ptytowe, zielen ozdobng, mata architektura,

ze wzgledu na wartosci kulturowo-historyczne pomnika zagospodarowa-
nie placu winno posiada¢ wysoki poziom rozwigzan z uzyciem wysokiej
klasy materiatéw,

wprowadza sie zakaz ruchu pojazdéw i parkowania.

c) zasady ochrony: obejmuje sie ochrong konserwatorska doébr kultury pomnik
,Ofiar Grudnia 1970”.

16. Teren 16.MU:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa;

b) w ramach okreslonego przeznaczenia moze sie odbywac:

przebudowa istniejgcej zabudowy, w tym nadbudowa, zmiana ksztattu i
pokrycia dachu,

c) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

wyznacza sie linie zabudowy o przebiegu okreslonym w rysunku planu,

w obszarze ograniczonym wyznaczong linig zabudowy wszelkie przebu-
dowy i rozbudowy mogq sie odbywac tylko w granicach wyznaczonych
przez aktualne obrysy rzutu budynkdw,

przeksztatcanie lokali mieszkalnych w ustugowe moze sie odbywacé tylko
na warunkach okreslonych w § 8.1.,

w obszarze ograniczonym obowigzujgcq linig zabudowy i linig rozgrani-
czajgcq od strony ul. 1 Maja mogaq byc¢ realizowane przedsionki wejsciowe
i witryny oraz schody, pochylnie, tarasy i przedproza na warunkach okre-
Slonych w § 8.2,

przy nadbudowie i przebudowie najwyzszej kondygnacji nalezy zastoso-
wac dach dwuspadowy z pokryciem ceramicznym,

wjazd na teren z drég wewnetrznych w terenie 21.MU,

ze wzgledu na eksponowane potozenie wymagany jest wysoki poziom
wszystkich elementéw tworzgcych wystréj zewnetrzny budynkow.

17. Teren 17.U0O:

a) przeznaczenie terenu: tereny oswiaty i wychowania — szkota oraz inne nie-
ucigzliwe ustugi publiczne z duzym udziatem zieleni;

b) zasady zabudowy i zagospodarowania:

w ramach okreslonego przeznaczenia moze sie odbywac rozbudowa ist-
niejgcego obiektu oraz budowa nowych obiektéw i urzadzen,

obowigzuje okreslona w rysunku planu obowigzujgca linia zabudowy,
przed ktora, w granicach okreslonych liniami rozgraniczajacymi realizowa-
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18.

19.

d)

ne mogq by¢ takie elementy jak: schody, podjazd, przedsionek, zadasze-
nie, w zakresie nieprzekraczajgcym wysokosci pierwszej kondygnaciji,

- W czesci boiska okreslonej w rysunku planu lokalizuje sie podziemny par-
king dla samochodoéw osobowych, o pojemnosci ok. 100 miejsc postojo-
wych, z wjazdem z ul. Chmurnej; przekrycie garazu zagospodarowane
urzgdzeniami boiskowymi,

— udziat powierzchni biologicznie czynnych nie mniejszy niz 50%,

- ze wzgledu na eksponowane potozenie frontowej fasady budynku wyma-
gany jest wysoki poziom wszystkich tworzacych jg elementow.

zasady ochrony: w granicach okreslonych w rysunku planu wyznacza sie ob-
szar ochrony konserwatorskiej: strefa obserwacji archeologicznej, na ktorej
obszarze wszelkie roboty ziemne podlegajg opiniowaniu stuzb archeologicz-
nych;

uwarunkowanie czasowe: objecie zagospodarowaniem okreslonym dla terenu
17.UO fragmentu zajmowanego aktualnie przez obiekt podstacji elektroener-
getycznej trakcji tramwajowej, usytuowany przy ul. Szpitalnej 8, moze nasta-
pi¢ po zmianie lokalizaciji.

Teren 18.ZP2 — skwer Waldemara Rebinina:

a)
b)

przeznaczenie terenu: zieleh publiczna o charakterze skweru;
zasady zagospodarowania terenu:

- W zagospodarowaniu zastosowac nastepujgce elementy: zielen wysoka i
niska, kwietniki, mata architektura parkowa, nawierzchnie ptytowe, oswie-
tlenie,

— wprowadza sie zakaz wjazdu pojazddéw i parkowania.

Teren 19.MU:

a)
b)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa;

w ramach okreslonego przeznaczenia moze sie odbywac:

— przeksztatcanie funkgciji istniejgcej zabudowy,

— przebudowa istniejgcej zabudowy.

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

— wyznacza sie linie zabudowy o przebiegu okreslonym w rysunku planu;

- W obszarze ograniczonym wyznaczong linig zabudowy przeksztatcenia i
przebudowy istniejacej zabudowy moga sie odbywaé tylko w granicach
wyznaczonych przez aktualne obrysy rzutu budynkow,

- przeksztatcanie lokali mieszkalnych w ustugowe moze sie odbywac tylko
na warunkach okreslonych w § 8.1.,

- W obszarze ograniczonym wyznaczong linig zabudowy i linig rozgranicza-
jaca od strony ul. Giermkéw mogg by¢ realizowane przedsionki wejsciowe
i witryny oraz schody, pochylnie, tarasy i przedproza na warunkach okre-
Slonych w § 8.2,

- wjazd na teren z ul. Giermkéw i ul. Chmurnej,
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- ze wzgledu na eksponowane pofozenie wymagany jest wysoki poziom
wszystkich elementéw tworzgcych wystroj zewnetrzny budynkow,

— zachowac forme dachow oraz pokrycie ceramiczne.

20. Teren 20.UO:

21.

a) przeznaczenie terenu: tereny oswiaty i wychowania — przedszkole oraz inne
nieucigzliwe ustugi publiczne z duzym udziatem zieleni;

b) zasady zabudowy i zagospodarowania:

— dopuszcza sie przebudowe i zmiane zagospodarowania w zakresie usta-
lonego przeznaczenia,

- udziat powierzchni biologicznie czynnych nie mniejszy niz 50%.
Teren 21.MU:
a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa;
b) w ramach okreslonego przeznaczenia moze sie odbywac:
— przeksztatcanie funkgciji istniejgcej zabudowy,
— przebudowa istniejgcej zabudowy,
- budowa garazy tylko w formie zespotu garazy podziemnych.
c) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

wyznacza sie linie zabudowy o przebiegu okreslonym w rysunku planu,

- W obszarze ograniczonym wyznaczong linig zabudowy przeksztatcenia i
przebudowy istniejgcej zabudowy mogq sie odbywac tylko w granicach
wyznaczonych przez aktualne obrysy rzutu budynkow,

- przeksztatcanie lokali mieszkalnych w ustugowe moze sie odbywac tylko
na warunkach okreslonych w § 8.1.,

- w obszarze ograniczonym wyznaczong linig zabudowy i linig rozgranicza-
jaca od strony ul. Giermkéw moga by¢ realizowane przedsionki wejsciowe
i witryny oraz schody, pochyinie, tarasy i przedproza na warunkach okre-
Slonych w § 8.2,

- budowa garazy moze sie odbywac¢ w formie podziemnego garazu zbioro-
wego o pojemnosci ok. 70 stanowisk postojowych; w lokalizacji okreslonej
w rysunku planu, z zagospodarowaniem przekrycia garazu zielenia,

— wjazd na teren z ul. Giermkow,

- ze wzgledu na eksponowane potozenie wymagany jest wysoki poziom
wszystkich elementéw tworzgcych wystréj zewnetrzny budynkow.

22. Teren 22.ZP2 — plac Wolnosci

a) przeznaczenie terenu: zielen publiczna o charakterze skweru;
b) zasady zagospodarowania:

- W zagospodarowaniu zastosowac nastepujgce elementy: zielen wysoka i
niska, kwietniki, mata architektura parkowa, nawierzchnie ptytowe zwiro-
we, oswietlenie,
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23.

24.

— wprowadza sie zakaz wjazdu pojazdow i parkowania.
c) zasady ochrony:

- obejmuje sie ochrong na zasadach okreslonych w § 6.4. budynek szaletu
zlokalizowany przy ul. Rycerskiej,

- obejmuje sie ochrong starodrzew na terenie skweru na zasadach okreslo-
nych w § 6.12.

Teren 23.MU:
a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa;
b) w ramach okreslonego przeznaczenia moze sie odbywac:
— przeksztatcanie funkciji istniejgcej zabudowy,
— realizacja nowej zabudowy,
— przebudowa istniejgcej zabudowy,
c) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
— wyznacza si¢ linie zabudowy o przebiegu okreslonym w rysunku planu;

- w obszarze ograniczonym wyznaczong linig zabudowy przeksztatcenia i
przebudowy istniejgcej zabudowy mogq sie odbywac tylko w granicach
wyznaczonych przez aktualne obrysy rzutu budynkow,

- przeksztatcanie lokali mieszkalnych w ustugowe moze sie odbywac tylko
na warunkach okreslonych w § 8.1.,

- nowa zabudowa moze by¢ realizowana w formie wypetnienia pierzei za-
budowy obszarze zachowaniem przejScia bramowego obszarze gabary-
tow istniejgcej zabudowy,

- w obszarze ograniczonym wyznaczong linig zabudowy i linig rozgranicza-
jaca od strony ul. Giermkéw mogg by¢ realizowane przedsionki wejsciowe
i witryny oraz schody, pochylnie, tarasy i przedproza na warunkach okre-
Slonych w § 8.2,

- wijazd na teren z ul. Slusarskiej,

- ze wzgledu na eksponowane potozenie wymagany jest wysoki poziom
wszystkich elementéw tworzgcych wystréj zewnetrzny budynkow.

Teren 24.MU:
a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa;
b) w ramach okreslonego przeznaczenia moze sie odbywac:
— przeksztatcanie funkciji istniejgcej zabudowy,
— przebudowa istniejgcej zabudowy,
c) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
— wyznacza sie linie zabudowy o przebiegu okreslonym w rysunku planu;

- W obszarze ograniczonym wyznaczong linig zabudowy przeksztatcenia i
przebudowy istniejgcej zabudowy mogq sie odbywac tylko w granicach
wyznaczonych przez aktualne obrysy rzutu budynkow,
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25.

26.

d)

przeksztatcanie lokali mieszkalnych w ustugowe moze sie odbywacé tylko
na warunkach okreslonych w § 8.1.,

- W obszarze ograniczonym wyznaczong linig zabudowy i linig rozgranicza-
jaca od strony ul. Giermkéw mogg by¢ realizowane przedsionki wejsciowe
i witryny oraz schody, pochylnie, tarasy i przedproza na warunkach okre-
Slonych w § 8.2,

- wjazd na teren z ul. Slusarskiej i ul. Szkolnej,

- ze wzgledu na eksponowane pofozenie wymagany jest wysoki poziom
wszystkich elementéw tworzgcych wystréj zewnetrzny budynkow.

zasady ochrony: na fragmencie terenu objetego okreslong w rysunku planu
granicg wyznacza sie strefe $cistego nadzoru konserwatorskiego, na ktorej
obszarze wykonywanie wszelkich robo6t ziemnych wymaga zezwolenia woje-
wodzkiego konserwatora zabytkow.

Teren 25.U:

a)
b)

d)

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
w ramach okreslonego przeznaczenia moze sie odbywac:
— przeksztatcanie funkgciji istniejgcej zabudowy,

- przebudowa istniejgcych budynkéw, w tym nadbudowa i zmiana dachu na
dwuspadowy i pokrycia dachu na ceramiczne;

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- przebudowa i rozbudowa istniejgcej zabudowy winna sie ograniczy¢ do
obszaru ograniczonego liniami rozgraniczajgcymi terenu,

- budynek przy ul. Giermkéw 5 wyznacza gabaryt wysokosciowy dla no-
wych realizacji,

— wjazd na teren od ul. Szkolnej,

- ze wzgledu na eksponowane pofozenie wymagany jest wysoki poziom
wszystkich elementéw tworzgcych wystroj zewnetrzny budynkow.

zasady ochrony: obejmuje sie ochrong na zasadach okreslonych w § 6.4. bu-
dynek zlokalizowany przy ul. Giermkow 5.

Teren 26.MU:

a)
b)

c)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa;
w ramach okreslonego przeznaczenia moze sie odbywac:
- przeksztatcanie funkgciji istniejgcej zabudowy,

- przebudowa istniejgcej zabudowy, w tym nadbudowa i zmiana formy da-
chu na dwuspadowy i pokrycia dachu na ceramiczne.

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
- wyznacza sie linie zabudowy o przebiegu okreslonym w rysunku planu,

- w obszarze ograniczonym wyznaczong linig zabudowy wszelkie przebu-
dowy i rozbudowy mogg sie odbywaé tylko w granicach wyznaczonych
przez aktualne obrysy rzutu budynkéw,
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27.

28.

20.

przeksztatcanie lokali mieszkalnych w ustugowe moze sie odbywacé tylko
na warunkach okreslonych w § 8.1.,

- W obszarze ograniczonym wyznaczong linig zabudowy i linig rozgranicza-
jaca od strony ul. Hetmanskiej mogag by¢ realizowane przedsionki wejscio-
we i witryny oraz schody, pochylnie i przedproza na warunkach okreslo-
nychw § 8.2,

- przy nadbudowie i przebudowie najwyzszej kondygnacji nalezy zastoso-
wacé dach dwuspadowy z pokryciem ceramicznym,

- wjazdy na teren z ul. Leszno i ul. Janowskiej,

- ze wzgledu na eksponowane pofozenie wymagany jest wysoki poziom
wszystkich elementéw tworzgcych wystréj zewnetrzny budynkow.

Teren 27.MW:
a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- dopuszcza sie przeksztatcania funkcjonalne w ramach istniejacych kuba-
tur budynkéw na warunkach okreslonych w § 8.1.,

- dopuszcza sie zewnetrzne schody i pochylnie wystepujace nie wiecej niz
2,0 m. przed lico $ciany frontowej budynku, nie dopuszcza sie dobudowy
zewnetrznych przedsionkdw, witryn i tarasow,

- wjazdy na teren z ul. Janowskiej i z drogi wewnetrznej na terenie 23.MU.
Teren 28.U0O:

a) przeznaczenie terenu: tereny oswiaty i wychowania — przedszkole oraz inne
nieucigzliwe ustugi publiczne z duzym udziatem zieleni;

b) zasady zagospodarowania terenu:

— dopuszcza sie przebudowe i zmiane zagospodarowania w zakresie usta-
lonego przeznaczenia,

— udziat powierzchni biologicznie czynnych nie mniejszy niz 50%.
Teren 29.MW:
a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

- w ramach ustalonego przeznaczenia moze sie odbywac powiekszenie ku-
batury budynku poprzez jego nadbudowe i zmiane formy dachu na dwu-
spadowy i pokrycie na ceramiczne,

- dopuszcza sie przeksztatcania funkcjonalne w ramach istniejacych kuba-
tur budynkéw na warunkach okreslonych w § 8.1.,

— dopuszcza sie zewnetrzne schody i pochylnie wystepujace nie wiecej niz
2,0 m. przed lico $ciany frontowej budynku, nie dopuszcza sie dobudowy
zewnetrznych przedsionkdéw, witryn i tarasow;

- ewentualna budowa garazy wytgcznie w formie zespotu garazy podziem-
nych.
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30. Teren 30.MW:
a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

31.

32.

b) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

w ramach ustalonego przeznaczenia moze sie odbywac powiekszenie ku-
batury budynku tylko poprzez jego nadbudowe i zmiane formy dachu na
dwuspadowy i pokrycie na ceramiczne,

dopuszcza sie przeksztatcania funkcjonalne w ramach istniejacych kuba-
tur budynkéw na warunkach okreslonych w § 8.1.,

dopuszcza sie zewnetrzne schody i pochylnie wystepujace nie wiecej niz
2,0 m. przed lico $ciany frontowej budynku, nie dopuszcza sie dobudowy
zewnetrznych przedsionkdéw, witryn i tarasow,

ewentualna budowa garazy wytacznie w formie zespotu garazy podziem-
nych.

c) zasady ochrony: wyznacza sie w granicach okreslonych w rysunku planu
strefe Scistego nadzoru konserwatorskiego, na ktorej obszarze wykonywanie
wszelkich robot ziemnych wymaga zezwolenia wojewodzkiego konserwatora
zabytkow.

Teren 31.MW:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

w ramach ustalonego przeznaczenia moze sie odbywaé powiekszenie ku-
batury budynku poprzez jego nadbudowe i zmiane formy dachu na dwu-
spadowy i pokrycia na ceramiczne,

dopuszcza sie przeksztatcania funkcjonalne w ramach istniejacych kuba-
tur budynkow na warunkach okreslonych w § 8.1.,

dopuszcza sie zewnetrzne schody i pochylnie wystepujace nie wiecej niz
2,0 m. przed lico $ciany frontowej budynku, nie dopuszcza sie dobudowy
zewnetrznych przedsionkow, witryn i tarasow;

ilos¢ garazy boksowych na terenie ogranicza sie do 21 sztuk.

Teren 32.MU:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa;

b) w ramach okreslonego przeznaczenia moze sie odbywac:

realizacja nowej zabudowy,

przeksztatcania funkcjonalne istniejgcej zabudowy.

c) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

nowa zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem linii zabudowy
okreslonych w rysunku planu;

wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekraczac¢ 16,0 m.,
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dla zlokalizowanych w nowej zabudowie mieszkan i urzgdzen ustugowych
nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w podziemnej kondygnacji budynku,

dojazd do nowej zabudowy nalezy zapewni¢ od ul. Janowskiej,

ze wzgledu na eksponowane potozenie nowej zabudowy wymagany jest
wysoki poziom wszystkich elementow tworzacych jej wystroj zewnetrzny,

przeksztatcanie lokali mieszkalnych w ustugowe moze sie odbywac tylko
na warunkach okreslonych w § 8.1.,

33. Teren 33.MW:

a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

b) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

w ramach ustalonego przeznaczenia moze sie odbywaé powiekszenie ku-
batury budynku poprzez jego nadbudowe i zmiane formy dachu na dwu-
spadowy i pokrycie na ceramiczne,

dopuszcza sie przeksztatcania funkcjonalne w ramach istniejgcych kuba-
tur budynkow na warunkach okreslonych w § 8.1.,

dopuszcza sie zewnetrzne schody i pochylnie wystepujace nie wiecej niz
2,0 m. przed lico $ciany frontowej budynku, nie dopuszcza sie dobudowy
zewnetrznych przedsionkdw, witryn i tarasow;

34. Teren 34.MW:

a)
b)

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

w ramach okreslonego przeznaczenia moze sie odbywac:

realizacja nowej zabudowy,

powiekszenie kubatury istniejgcej zabudowy,
przeksztatcenia funkcjonalne zabudowy,

budowa garazy tylko w formie zespotu garazy podziemnych.

zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

nowa zabudowa w formie budynku wieloklatkowego moze by¢ realizowa-
na w granicach okreslonych w rysunku planu linii zabudowy, ktére wyzna-
czajg obrys $cian zewnetrznych budynku,

wysokos¢ scian zewnetrznych nowej zabudowy okresla sie na 12,0 m.,
przekrycie dachem dwuspadowym z pokryciem ceramicznym,

powiekszenie kubatury istniejgcej zabudowy moze sie odbywac poprzez
nadbudowe i zmiane formy dachu na dwuspadowy i pokrycia na cera-
miczne,

dopuszcza sie przeksztatcania funkcjonalne w ramach istniejgcych kuba-
tur budynkéw na warunkach okreslonych w § 8.1,

dopuszcza sie sytuowanie w dolnych kondygnacjach nowej funkgji t.j. lo-
kali ustugowych, ktérych lokalizacja spetnia warunki okreslone w § 8.1.,
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- realizacja garazy winna nastgpi¢ w ramach realizacji nowej zabudowy w
formie podziemnego garazu zbiorowego zlokalizowanego w miejscu okre-
Slonym w rysunku planu, pojemnos¢ garazu okoto 50 stanowisk.

35. Teren 35.MW:
a) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
b) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:
— zabudowa 11-kondygnacyjna, punktowa,

- dopuszcza sie zmiany funkcjonalne dot. Drobnych ustug w zakresie
pierwszej kondygnacji budynkow,

— ewentualne przeksztatcenia winny sie odbywac¢ w zakresie istniejgcej ku-
batury budynkéw,

- ze wzgledu na eksponowane pofozenie budynkéw wymagany jest wysoki
poziom wszystkich elementow tworzacych ich elewacje,

- wyklucza sie budowe naziemnych garazy zaréwno w formie garazu zbio-
rowego, jak garazy boksowych,

- obszar potozony miedzy budynkami i alejg Tysigclecia nalezy bezwzgled-
nie zagospodarowac zielenig ze znacznym udziatem zieleni wysokie;.
§12
Ukiad komunikacyjny

1. Ustaleniami planu obejmuje sie:
a) wyznaczenie pasow ulicznych,

b) okreslenie klasy ulic, wg klasyfikacji zgodnej z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne,

c) okreslenie przekrojéw ulic.

2. Pasy uliczne wyznaczajg linie rozgraniczajgce ulic, ktérych przebieg okresla rysu-
nek planu.

3. Kilasyfikacje ulic ustala sie nastepujgco:
a) ulica gtéwna G:
- cigg ulic Rycerska, Pocztowa, w rysunku planu oznaczony numerem 36,
b) ulica lokalna L:
— ulica Giermkéw, oznaczona numerem 37,

c) ulica dojazdowa D:

cigg ulic Krétka, Garncarska, oznaczony numerem 38,

ulica Chmurna, oznaczona numerem 39,

ulica Slusarska, oznaczona numerem 40,

ulica Szkolna, oznaczona numerem 41,

ulica Leszno, oznaczona numerem 42,

21



ulica Janowska, oznaczona numerem 43,

4. W wyznaczonych pasach ulicznych nalezy umiescic:

a) ul. Rycerska, ul. Pocztowa — 36.KDG:

dwie jezdnie dwupasowe, o parametrach okreslonych dla ulicy gtownej,

linie tramwajowg dwutorowg, umieszczong na wydzielonym torowisku w
pasie dzielgcym jezdnie,

przystanki tramwajowe i autobusowe,
obustronne chodniki,
Sciezki rowerowe,

podziemne przejscie dla pieszych w lokalizacji okreslonej w rysunku pla-
nu,

ciggi infrastruktury technicznej,
Zielen przyuliczng,

oswietlenie;

b) ul. Giermkéw — 37.KDL:

dwupasowg jezdnie, o parametrach okreslonych dla ulicy lokalnej,
dwustronne ciggi piesze o minimalnej szerokosci 4,5 m.,

parkingi,

ciggi infrastruktury technicznej,

Zielen przyuliczng,

oswietlenie;

c) ul. Krétka, ul. Garncarska — 38.KDD:

dwupasowg jezdnie, o parametrach okreslonych dla ulicy dojazdowej,

chodniki, a na odcinku okreslonym w rysunku planu ciag pieszy o mini-
malnej szerokosci 4,5 m.,

parkingi,
ciagi infrastruktury technicznej,

osSwietlenie;

d) ul. Chmurna — 39.KDD:

dwupasowg jezdnie, o parametrach okreslonych dla ulicy dojazdowej,
chodniki,

ciggi infrastruktury technicznej,

Zielen przyuliczng,

oswietlenie;
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e)

g)

W obszarze ograniczonym liniami rozgraniczajgcymi ul. Chmurnej winno sie
znale$¢ nadto zagospodarowanie dodatkowe:

— wjazd do parkingu podziemnego zlokalizowanego na terenie 17. UO,
— zespot garazy boksowych o maksymalnej pojemnosci 8 stanowisk,
— dwie stacje transformatorowe 15/0,4 kV.

W granicach okreslonych w rysunku planu wyznacza sie obszar ochrony kon-
serwatorskiej: strefa obserwacji archeologicznej, na ktérej obszarze wszelkie
roboty ziemne podlegajg opiniowaniu stuzb archeologicznych.

ul. Slusarska — 40.KDD, ul. Szkolna — 41.KDD:

- dwupasowg jezdnie, o parametrach okreslonych dla ulicy dojazdowe;j,
— obustronne chodniki,

— zatoki parkingowe,

— ciggi infrastruktury technicznej,

— zielen przyuliczng,

- oswietlenie;

ul. Leszno — 42.KDD:

- dwupasowg jezdnie, o parametrach okreslonych dla ulicy dojazdowe;j,
— chodniki,

- ciggi infrastruktury technicznej,

— oSwietlenie;

ul. Janowska — 43.KDD:

- dwupasowg jezdnie, o parametrach okreslonych dla ulicy dojazdowe;j,
— obustronne chodniki,

— parkingi,

— ciggi infrastruktury technicznej,

— zielen przyuliczna,

- oswietlenie;

§13

Infrastruktura techniczna

Ustala sie nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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d)

e)

zaopatrzenie w energie elektryczng, gaz i wode, odprowadzenie Sciekow sanitar-
nych i wéd opadowych oraz usuwanie odpadow statych odbywac sie moze wy-
tacznie w ramach dziatajacych w miescie systemoéw;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych urzadzeh grzewczych bezemisyj-
nych;

rozwoj sieci infrastruktury technicznej winien sie odbywac na bazie istniejgcego
uktadu sieci, drogg rozbudowy, przebudowy, ewentualnie wymiany;

wszystkie sieci nalezy wykonac jako podziemne;

nie dopuszcza sie realizacji masztéw i nadziemnych urzadzeh przesytowych ra-
diokomunikacji i telefonii.

USTALENIA KONCOWE

§ 14

Stawke procentowa, stuzacq do naliczania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
pobieranej na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie na 30% wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci. Wysokos¢ stawki obowigzuje na catym obszarze objetym ustaleniami planu.

§15

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w dzienniku
urzedowym.

PRZEWODNICZACY
Rady Miejskiej w Elblagu

Janusz NOWAK
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