MIEJSCOWY PLAN

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

STAREGO MIASTA

W ELBL AGU

UCHWALA NR XXIX/525/97
Rady Miejskiej w Elbl agu

z dnia 27 listopada 1997 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przest rzennego Starego
Miasta w Elbl agu



Rozdziat |
Ustalenia podstawowe
§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta
obejmujacego obszar w granicach wyznaczonych ulicami Rycerskg i Pocztowg
od wschodu, ulicami Watowg i Przy Bramie Targowej od Pétnocy, rzeka Elblag
od zachodu oraz ulicg Tysigclecia od potudnia

2. Przedmiotem ustalen planu jest rewaloryzacja terenu Starego Miasta w Elblagu
wpisanego do rejestru zabytkbw wojewddztwa elblgskiego pod numerem
77/M/59.

3. Obszar j. w. oznaczony jest studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Elblgga symbolem Z1-2, jako
fragment centrum miasta o odtwarzanych wartosciach kulturowych i
historycznej strukturze przestrzennej.

§2

Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:

1. Przeprowadzenie procesu rewaloryzacji zespotu urbanistycznego Starego
Miasta w aspekcie:

a) ochrony reliktbw wybitnego zabytku dziedzictwa europejskiego
zniszczonego w czasach drugiej wojny swiatowej i pozniejszych;

b) restytucji Starego Miasta i wykreowania wlasnego symbolu tozsamosci
mieszkancow miasta Elblaga;

2. Umozliwienie skutecznych dziatan inwestycyjnych réznym podmiotom przy
minimalizacji wzajemnych konfliktow i optymalizacji korzysci ptynacych z
lokalizacji poprzez:

a) wprowadzenie czytelnych i spotecznie akceptowanych podziatow
przestrzeni na publiczng i niepubliczna;

b) ustalenie jednoznacznych zasad podzialu i zbywania przez miasto
nieruchomosci oraz ich zabudowy i zagospodarowania;

c) ustalenie zasad zagospodarowania ogolnodostepnych przestrzeni
publicznych, w tym organizacji ruchu kotowego i pieszego;

d) ustalenie zasad uzbrojenia podziemnego.

§3

1. Ustalenia planu dotycza:

a) terenow zabudowanych bgdz przeznaczonych do zabudowy uzytecznosci
publicznej i ustug o prestizowym znaczeniu dla zespotu staromiejskiego —
UP (obiekty administracyjne, kulturalne, sakralne);

b) terenéw zabudowy ustugowo — mieszkaniowej UM;

c) terendw zabudowy mieszkalno — ustugowej MU;

d) terenow publicznie dostepnych, niezabudowanych, obejmujacych:

- ulice dla ruchu mieszanego kotowego i pieszego — K
- tereny o dominacji ruchu pieszego oraz dla wylgcznego ruchu
pieszego — P, w tym:
- pasaze i ciggi piesze;
- bulwary;
- parkingi;
- tereny zieleni.



. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe
uzupetniajgce oraz dopuszczalne na okreslonych warunkach.
§4

. Integralng czescig planu sg rysunki planu w skali 1:1000 (nr 1, nr 2 i nr 3),

stanowigce zatgczniki do niniejszej uchwaty.

. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sga obowigzujgcymi

ustaleniami planu:

a) linie rozgraniczajgce tereny publiczne i niepubliczne oraz o réznych
zasadach zabudowy i zagospodarowania;

b) linie frontowe pierzei zabudowy;

C) granice najmniejszych niepodzielnych terendbw budowlanych
przeznaczonych do zbycia;

d) linie poprzecznych podziatdw pierzei zabudowy wedtug historycznych
granic parcel.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne sg zaleceniami planu:

a) linie tylne pierzei zabudowy (od strony wnetrz blokéw urbanistycznych —
odpowiadajgce historycznym) — odpowiadajgce historycznym podziatom
parcel zabudowanych;

b) trasy komunalnych przewodow infrastruktury technicznej;

c) linie krawedzi jezdni.

. Linie i granice wymienione w ust. 2 mogq ulec nieznacznym korektom nie

zmieniajgcym przyjetych zasad, na podstawie wnioskéw wojewddzkiego

konserwatora zabytkow opartych o wyniki badan archeologicznych i badan
architektonicznych reliktdw dawnej zabudowy oraz w trakcie projektowania
szczegoOtowego w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

§5

. Jezeli w uchwale mowa jest o pierzei zabudowy , to sformutowanie to oznacza

cigg kamieniczek ustawionych frontem do ulicy.

. Jezeli w uchwale mowa jest o linii rozgraniczaj acej tereny publiczne od

niepublicznych , to sformutowanie to oznacza granice miedzy

ogolnodostepnym niezabudowanym terenem komunalnym (ulica, plac, ciag

pieszy, parking itp.), a terenami stanowigcymi wlasnos¢ oséb prawnych i

fizycznych.
. Jezeli w uchwale mowa jest o linii rozgraniczaj acej tereny o r0 znym
sposobie zabudowy i zagospodarowania , to sformutowanie to dotyczy

zaréwno granic miedzy nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ odrebnych
podmiotow, jak i teoretyczne granice terenédw o odmiennych funkcjach i
wynikajgcych z nich sposobach zagospodarowania i potozonych na obszarze
publicznym stanowigcym wiasno$¢ komunalna.

. Jezeli w uchwale mowa jest o linii frontowej pierzei zabudowy , to
sformutowanie to oznacza linie usytuowania lica Sciany pierzei zabudowy od
strony terenu publicznego — ogolnodostepnego.

. Jezeli w uchwale mowa jest o bloku urbanistycznym , to sformutowanie to
oznacza teren potozony w obrebie prostokata utworzonego przez cztery
sgsiednie ulice. Blok zabudowy obejmuje cigg zabudowy pierzejowe] oraz
wnetrze bloku.



Jezeli w uchwale mowa jest o wnetrzu bloku urbanistycznego , to
sformutowanie to oznacza teren niezabudowany miedzy pierzejami zabudowy
potozonymi przy sasiednich ulicach.

Jezeli w uchwale mowa jest o parceli, to nazwa ta oznacza historyczng
nieruchomos¢ przewaznie zabudowang przed 1945 rokiem, obejmujacq
kamienice mieszczanska z przedprozem od frontu lub bez oraz niezabudowane
podworze od tytu siegajace linii muru miedzydziatkowego.

§6

Ustala sie podstawowe funkcje na obszarze Starego Miasta:

1.

Obszar Starego Miasta stanowi fragmenty wielofunkcyjnego ustugowo -
mieszkalnego Srédmiescia Elblaga, w coraz wiekszym stopniu przejmujacego
role centrum kultury i obstugi ruchu turystycznego o znaczeniu ogélnomiejskim,
regionalnym i ponadregionalnym. Ustala sie preferencje dla:

a) reprezentacyjnych obiektow uzytecznosci publicznej, w tym obiektow o
charakterze municypalnym (ratusz) i o charakterze kulturalnym (muzea,
biblioteki, archiwum, galerie, sale konferencyjne, kluby itp.);

b) budownictwa mieszkaniowego $rodmiejskiego ze specjalistycznymi
ustugami i handlem w dolnych kondygnacjach (piwnice, parter);

c) obiektow obstugujgcych ruch turystyczny, w tym hoteli roznych kategorii,
gastronomii, agencji turystycznych itp.;

d) siedzib firm zwigzanych z aktywnym rozwojem Elblaga i regionu.

Dopuszcza sie lokalizacje:

a) obiektow produkcyjnych nieucigzliwych o charakterze srédmiejskim i
wysokiej intensywnosci zabudowy;

b) zabudowy wytacznie mieszkaniowej na peryferyjnych obszarach zespotu
staromiejskiego.

Jako gtéwne ciggi piesze ustala sie:

a) Stary Rynek — gtébwna os prestizu miejskiego;

b) Bulwar nadrzeczny;

c) Ul. Kowalska — Rybacka — gtéwny cigg dojscia do bulwaru, stanowigcy
przedtuzenie ul. 1 Maja;

d) Zielona trasa spacerowa tgczaca bulwar z parkiem Traugutta — ulicami:
Kusnierskg — Klasztorng — Przy Bramie Targowej oraz Alejg Armii
Krajowej.

Gtéwny system komunikacji bedzie stanowi¢ cigg dwukierunkowy ulic:
Stoczniowej — Watowej — Wodnej — Swietego Ducha i Wigilijnej oraz ulice:
Zamkowa i Zygmunta Augusta na odcinku od ulicy Panienskiej do Swietego
Ducha.

§7

W strukturze obszaru Starego Miasta wyodrebnia sie nastepujgce strefy
funkcjonalne:

1.

2.

strefa przybrzezna W — majgca petnic role reprezentacyjnego pieszego bulwaru
miejskiego;
strefa ulicy Stary Rynek R — gtdwna o0$ staromiejskiego zatozenia

urbanistycznego, prestizowe wnetrze przestrzeni publicznej grupujace w swojej
obudowie reprezentacyjne obiekty uzytecznosci publicznej wraz z przylegtymi
czesciami blokéw urbanistycznych;



3. strefa ,Zielonej” trasy spacerowej Z — taczacej bulwar nadrzeczny z Parkiem
Krajobrazowym ,Wzniesienie Elblgski” (fragment czerwonego szlaku pieszego —
kopernikowskiego). Do strefy wilaczono publiczne tereny zieleni izolacyjnej
miedzy Starym Miastem a komunikacyjng trasg ulicy Rycerskiej;

4. strefa ustugowo — mieszkaniowa UM - 1 — obejmuje bloki urbanistyczne
przeznaczone do odtworzenia zabudowy o funkcji mieszanej z preferencjg dla
ustug srodmiejskich;

5. strefa ustugowo — mieszkaniowa UM - 2 — fragment zachowanej zabudowy XIX
— wiecznego centrum Elblaga;

6. strefa ustug publicznych UP - 1 — obejmuje zespot obiektow Wojewddzkiej
Biblioteki Publicznej, przysziego Archiwum, Muzeum oraz zabudowy
zabytkowej przy bulwarze Zygmunta Augusta;

7. strefa ustug publicznych UP - 2 — obejmuje tereny na przedpolu Starego Miasta
uzytkowane przez Zespét Szkot Zawodowych ,ELZAM” oraz Szkote zawodowg
przy ulicy Zamkowej;

8. strefa mieszkalno — ustugowa MU - 1 — obejmuje zabudowane bloki
urbanistyczne miedzy ulicami Mostowg i Swietego Ducha oraz miedzy ulicami
Wigilijng i Kumieli;

9. strefa mieszkalno — ustugowa MU - 2 — obejmuje bloki urbanistyczne
przeznaczone do odtworzenia zabudowy pierzejowej miedzy strefg ulicy Stary
Rynek i ulicg Wodng;

10.strefa mieszkalno — ustugowa MU - 3 - obejmuje zabudowane bloki
urbanistyczne miedzy strefg ulicy Stary Rynek i ulicg Przymurze;

11.strefa mieszkalna M — obejmuje teren blokéw urbanistycznych przeznaczonych
do odtworzenia zabudowy szeregowe]j mieszkalnej wzdtuz ulic: Kumieli,
Zamkowej i Wapiennej;

12. strefa komunikacyjna K — obejmuje system komunikacyjny Starego Miasta.

§8

Ustala sie jako obowigzujgce nastepujgce zasady regulacyjne dla nowej zabudowy

| zagospodarowania Starego Miasta :

1. wszelkg dziatalnos¢ inwestycyjng nalezy poprzedza¢ wykonaniem badan
archeologicznych. Podstawg do ich rozpoczecia winno by¢é zezwolenie
wojewddzkiego konserwatora zabytkOw na podstawie zatwierdzonej przez
niego dokumentacji. Wszystkie mury fundamentowe i piwniczne zniszczonych
kamienic oraz przedprozy, odstoniete w wyniku badan archeologicznych i prac
ziemnych nalezy zinwentaryzowac i podda¢ badaniom architektonicznym;

2. prace projektowe winny opiera¢ sie na wytycznych konserwatorskich,
sformutowanych na podstawie badan wymienionych w p. 1;

3. nalezy odtworzy¢ plan poziomy miasta $redniowiecznego w zakresie
frontowych linii zabudowy, wielkosci parcel oraz rzutow domow;

4. nalezy odtworzy¢ charakter zabudowy pierzejowej wraz z jej gestg strukturg
przestrzenng, skalg i pulsujacg wysokoscig poszczegolinych elementow.
Zasadniczg formg projektowanej zabudowy jest kamienica mieszczanska.
Forma ta pod wzgledem architektonicznym i funkcjonalnym winna byc¢
zamknieta w obrebie jednej kamienicy;



5. nalezy odtworzy¢ rysunek sylwety miasta zblizony do historycznego — gtownie
poprzez budowe nowych doméw o tradycyjnych gabarytach i harmonijne
zestawienie nowej zabudowy =z dawng architekturg ~monumentalna.
Niezbednym uzupetnieniem istniejgcego ukladu monumentalnych dominant
wertykalnych i kubaturowych jest wzniesienie nowej bryly ratusza w miejscu
jego nowej lokalizacji;

6. nowe domy nalezy wznosi¢ na zachowanych murach fundamentowych i
piwnicznych. Zakres adaptacji badz rozbiorki poszczegoélnych partii murow
okresla konstruktor doswiadczony w pracach przy zabytkowych konstrukcjach,
w porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow. W przypadku braku
muréw rzuty kamienic nalezy projektowa¢ w oparciu o mapy katastralne i
rekonstrukcje planu parcel wykonang przez historyka architektury. Nowe
fundamentowanie nalezy wykonywac w technologii nie zagrazajgcej
istniejgcej zabudowie oraz przy minimalnym naruszeniu warstw kulturowych;

7. wysokosci projektowanych kamienic nie moga przekracza¢ wysokosci kamienic
stojacych na tych samych parcelach przed 1945 rokiem;

8. indywidualng strukture kamienic nalezy podkreslic :

a) zréznicowaniem rozwigzan architektoniczno — kompozycyjnych fasad
poszczegodlnych kamienic;

b) zréznicowang konstrukcjg dachow w uktadach szczytowych, kalenicowych
lub przystonietych attyka;

c) wysokoscia, uktadem i ksztaltem okien;

d) fakturg materiatow elewacyjnych;

9. wskazuje sie do catkowitej rekonstrukcji in situ kilkanascie kamienic z
wszystkich epok stylowych — w zakresie bryt i elewacji frontowych, wedtug
ustalen szczegotowych dla poszczegolnych terendw;

10. przedproza nalezy projektowaé na starych fundamentach lub ich odtworzonych
rzutach. Winny mie¢ odrebng stylistyke i materiat uzyty do bodowy i dekoracji;

11.wnetrze bloku urbanistycznego obejmujgce zespdt parcel historycznych winno
by¢ zagospodarowane jako teren wspoélny — kompleksowo zaprojektowany i
urzadzony — w sposob zapewniajgcy mieszkancom maksimum kameralnosci.
Stuzy¢ temu winny :

a) wprowadzanie licznej zieleni r6znego rodzaju — odpowiednich drzew,
krzewow, trawnikow;

b) zakaz lokalizowania garazy, miejsc parkingowych i normalnego ruchu
samochodowego. Wijazd jest dozwolony tylko dla samochodow
operacyjnych  (policji, strazy pozarnej, pogotowia ratunkowego,
oczyszczania miasta, wozow stuzb technicznych itd.);

c) poszczeglOlne wnetrza winien projektowa¢ indywidualnie architekt
krajobrazu;

12.dla wjazdu samochoddéw operacyjnych do wnetrz blokow nalezy realizowaé
przejazdy w domach bramnych;

13.ze wzgledu na ograniczenia lokalizacyjne dotyczace uzbrojenia podziemnego,
ktore wynikajg z zasad odtwarzania Starego Miasta wraz z przedprozami, jak
rowniez z koniecznosci wykorzystania istniejgcych, sprawnych
eksploatacyjnie sieci ustala sie mozliwos¢ dokonywania odstepstw od
zachowania normatywnych odlegtosci pomiedzy sieciami roznych branz;



14.zagospodarowania wnetrz ulic winny by¢ realizowane po wykonaniu zabudowy

kubaturowej przy nich zlokalizowanej;

15. uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw podlegajq :

a) granice parcel;

b) projekty architektoniczne i konstrukcyjne fundamentowania oraz
inzynieryjne  w zakresie sieci zewnetrznych;

c) reklamy, stanowigce nowy element kompozycji elewacji frontowych badz
wyposazenia przestrzeni ulicy;

d) zagospodarowania ulic i wnetrz blokow.

16.ciggi komunikacji pieszej oraz obiekty uzytecznosci publicznej winny by¢

zaprojektowane i zrealizowane w sposéb zapewniajgcy petng dostepnosé¢ dla
0sOb niepetnosprawnych, w tym w szczegoélnosci poruszajacych sie na
wozkach inwalidzkich.

§9

Zaleca sie stosowanie nastepujacych zasad regulacyjnych przy projektowaniu
zabudowy i zagospodarowania Starego Miasta :

1.

2.

poszczegdlne kamienice odpowiadajgce historycznym parcelom winny
stanowi¢ odrebne funkcjonalnie i konstrukcyjnie obiekty budowlane;
nalezy odtworzy¢ historyczng gtebokos¢ zabudowy kamienic zgodnie z
wynikami badan archeologicznych, uwzgledniajac mozliwosci :

a) funkcjonalnego rozwigzania pomieszczen we wnetrzu kamienic;

b) funkcjonalnego rozwigzania wnetrza bloku zabudowy;
parcele w historycznych granicach powinny stanowi¢ wiasno$¢ Iub
wspotwtasnos¢  wiascicieli kamienicy. Nalezy dagzyé do przywrocenia
historycznej struktury wiasnosciowej wnetrz blokow zabudowy, mimo
stworzenia zasad kompleksowego ich zagospodarowywania z udziatem
wszystkich wiascicieli. Historyczne podziaty wnetrza blokowego winny byc¢
uczytelnione w miare mozliwosci zréznicowaniem materiatdbw uzytych do
budowy posadzki;
kamienice nalezy projektowa¢ w indywidualnych, wspotczesnych formach
architektonicznych, eliminujgc styl historyzujacy. Dopuszcza sie mozliwosé
stosowania historycznego detalu w sposob nie sugerujacy, ze kamienica jest
obiektem zrekonstruowanym lub oryginatem 2z okreslonej epoki stylowej.
Projektowana architektura musi nosi¢ znamie czasu i miejsca, w ktérym
powstata, a jednoczesnie wykazywac sie uniwersalnymi walorami estetycznymi;
kolorystyka kamienic winna by¢ utrzymana w barwach pastelowych z przewaga
bieli, wzbogacona o walor kolorystyczny cegty, kamienia i drewna;
wskazana jest budowa oficyn w miejscach ich $redniowiecznej lokalizacji oraz
tam, gdzie ze wzgledow funkcjonalnych i przestrzennych jest to mozliwe, w
gabarytach zblizonych do historycznych;
nalezy dazy¢ do jak najbardziej dyskretnej obecnosci instalacji oraz do jej
ukrycia. Naziemne urzadzenia sieciowe (stacje ,trafo” itp.) nalezy realizowac
wytgcznie jako wbudowane;
niezbedna jest dbato$¢ projektantow o estetyke i wysokag jako$¢ widocznych
elementéw infrastruktury (punkty oswietleniowe, pokrywy studzienek, stacje
JLrafo” itp.).



§10

Ustala sie nastepujgce zasady organizacji procesow inwestycyjnych na obszarze

Starego Miasta :

1. proces odtwarzania winien przebiega¢ w sposob zorganizowany, winny mu
odpowiada¢ dziatania w sferze odbudowy i modernizacji systemow
infrastruktury ~ technicznej.  Wynika¢  powinien z  postepu badan
archeologicznych;

2. proces odtwarzania zabudowy winien by¢ skoordynowany z sukcesywng
odbudowg I wyposazeniem ogolnodostepnych przestrzeni komunalnych
(ulic, placéw, zielehcow, parkingow itp.). Sposob prowadzenia realizacji sieci
uzbrojenia podziemnego winien gwarantowac¢ szczegoélnie wysokg jakosc i
petng sprawnos¢ urzadzen. Nalezy dazy¢ do kompleksowej realizacji
wszystkich sieci przewidzianych w poszczegolnych ciggach ulicznych oraz
jednoczesnego wykonania odgatezien od sieci gtownych w celu unikania
wielokrotnych przekopow ulic;

3. zapewnienie sprawnosci organizacyjnej procesOw inwestycyjnych oraz
osigganie optymalnych efektow funkcjonalno — estetycznych przy minimalizacji
konfliktow prawnych na obszarze Starego Miasta wymaga szczegolnej troski
Zarzadu Miasta, co winno wyraza¢ sie wzmochieniem struktur urzedu
kompetentnych w zakresie kompleksowej koordynacji inwestycji publicznych i
prawnych na tym obszarze. Skfania do tego lokalna specyfika realizacji
zabudowy, na ktorg sktada sie :

a) koniecznos¢ wyprzedzajacego przeprowadzania badan archeologiczno —
architektonicznych;

b) koniecznosc¢ jednoczesnej realizacji przez wielu drobnych inwestoréw oraz
modernizacji sieci uzbrojenia komunalnego w warunkach ograniczonego
przestrzennie placu budowy;

c) uzaleznienie stanowigcych nadrzedny cel publiczny miasta ostatecznych
efektéw estetyczno — architektonicznych od dobrej wspétpracy z wieloma



inwestorami  indywidualnymi oraz skutecznej koordynacji dziatan
wszystkich podmiotéw procesu inwestycyjnego;

. odtworzenie zabudowy winno nastepowac¢ odcinkami pierzei ulicznych, dla
ktorych sformutowano ustalenia szczegotowe;

. odcinek pierzei zabudowy wraz z odpowiadajgcymi jej parcelami historycznymi
stanowi teren przedsiewziecia zintegrowanego i winien go w catosci
zagospodarowac jeden inwestor;

. zaleca sie, aby sasiadujgce ze sobg zespoty parcel tworzace fragment bloku
urbanistycznego byty realizowane przez tego samego inwestora;

. zagospodarowanie wnetrza bloku urbanistycznego w przypadku dwéch lub
trzech inwestoréw pierzei wymaga ich petnego wspétdziatania w celu realizacji
wspolnych urzadzen, zgodnie z kompleksowym projektem wykonanym dla
calego wnetrza;

. nhalezy stworzy¢ warunki organizacyjne oraz wypracowac zasady motywujgce
inwestorow do szybkiego porzadkowania i zagospodarowania wnetrz blokow
urbanistycznych;

. kolejnos¢ realizacji zabudowy kubaturowej oraz towarzyszacych jej urzadzen
podziemnych i nadziemnych winna umozliwiaC stopniowe porzadkowanie
ustalonych fragmentéw Starego Miasta :

a) porzadkowanie wnetrz blokéw urbanistycznych po zrealizowaniu petnego
programu sieci uzbrojenia podziemnego — obszary: R—-7UM, MU-1.1, MU-
1.2, MU-1.3;

b) zabudowa kubaturowa dla terendw czesciowo zainwestowanych,
uzupetniajgca program danego obszaru wraz z pelnym programem
uzbrojenia (uzupetnienia sieci magistralnych i przytaczy) — obszary : UP—
1.1, R-6UM, UM-1.4, UM-1.5, UM-1.2, MU-2.8, UM-1.3;

c) zabudowa kubaturowa wzdtuz ulic, przy ktdrych czesciowo zrealizowano
zabudowe, badz jest ona w trakcie realizacji — obszary : R — 3UP, MU —
2.9, MU-2.7, MU-2.10, MU-2.11, R—4UM, R-5UM;

d) pozostale obszary w nawigzaniu do zakresOw niezbednych do
zrealizowania sieci podziemnych : MU-2.6, MU-2.4, M -2.5, MU-2.3,
MU-2.1, MU-2.2, W-3.U, M.



Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe
§11

Dla strefy przybrzeznej W — obowigzujg ustalenia :
1. Funkcje:

a) preferowana: obstuga turystyki kulturalnej i turystyki krajoznawczej, w tym
turystyki wodnej i zeglarstwa (przystanie zeglugi i zeglarstwa, hotele,
schroniska, pensjonaty, gastronomia, handel specjalistyczny);

b) towarzyszaca: administracja gospodarcza, ustugi kultury i rozrywki, kluby,
galerie itp.;

c) dopuszczona: mate mieszkania zwigzane =z podstawowg formg
uzytkowania budynku, usytuowane na wyzszych kondygnacjach obiektow.

2. W strefie obowigzuje najwyzsza jakos¢ architektury budynkow i najwyzszy
standard wyposazenia przestrzeni publicznych. Pozadane jest wylonienie
optymalnego rozwigzania zagospodarowania bulwaru i pierzei zabudowy w
drodze konkursu architektoniczno — urbanistycznego.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolem W-1PP i W-2PP
obowigzujg ustalenia:

a) teren publiczny, ogdlnodostepny, niezabudowany o charakterze
reprezentacyjnego bulwaru i placu nadwodnego z wylgcznym ruchem
pieszym;

b) uksztaltowanie terenu winno umozliwiaé dobrg ekspozycje zabudowy
Starego Miasta, organizacje masowych imprez oraz wykorzystanie
nabrzeza jako przystani dla jachtéw i statkdw turystycznych.



4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem W-3U obowigzujg
ustalenia:

a)

b)

d)

f)

9)
h)

teren zawarty miedzy ulica Wodng, a reprezentacyjnym bulwarem na
odcinku pomiedzy ulicami Swietego Ducha i Studzienna, przeznaczony
jest do zabudowania przez inwestorow niepublicznych;

w kamienicach stojgcych w osiach ulic: Mostowa, Rybacka i Bednarska
nalezy usytuowac¢ przeswity bramne wprowadzajgce ruch pieszy na
bulwar;

najmniejszg nieruchomoscig stanowigcg przedmiot sprzedazy Iub
dzierzawy przez miasto na rzecz inwestora zabudowy jest odcinek pierzei
zawarty pomiedzy budynkami bramnymi wraz z 5-metrowym pasem
terenu od strony bulwaru, zwigzanym funkcjonalnie z poszczegdlnymi
kamienicami (na przyktad ogrédek kawiarniany i restauracyjny,
prezentacja galerii, reklama firmy itp.), wymagajacy kompleksowego
projektowania i realizacji;

po zrealizowaniu zabudowy nieruchomos¢ moze ulec podziatowi na
historyczne parcele badz ich zespoty z wymogami funkcjonalnymi oraz
interesem podmiotéw biorgcych udziat w procesie inwestycyjnym;

zasady regulacyjne zabudowy zgodne z 8 8 pkt 1 -8 oraz 8 9 pkt 4, 5, 7,
8 Ustalen podstawowych;

nalezy projektowac front reprezentacyjny zabudowy od strony bulwaru
oraz front od ulicy Wodnej. W przyziemiu od ulicy Wodnej nalezy
zapewni¢ przeprowadzenie ogolnodostepnego pasazu pieszego o0
szerokosci minimum 3 m, ktéry umozliwi prowadzenie przewodoéw
uzbrojenia podziemnego;

w przypadku zabudowy zmieniajgcej ksztaltt elewacji zewnetrznych
obowigzujg ustalenia jak dla nowej zabudowy;

intensywnosc¢ zabudowy netto 3<Iy<4.

§12

Dla strefy ulicy Stary Rynek R obowigzujg ustalenia:
1. Funkcje:

a)

b)

preferowane: reprezentacyjna promenada piesza tworzaca wraz z
zabudowg najwazniejsze wnetrze urbanistyczne w publicznej przestrzeni
miasta, prestizowe ustugi publiczne i komercyjne (kosciét katedralny
Swietego Mikotaja, budynek ratusza na pierwotnej lokalizacji, siedziby
bankow i biur, specjalistyczne obiekty handlowe | gastronomia o wysokim
standardzie;

towarzyszaca: mieszkania na wyzszych kondygnacjach kamienic.

2. Dla calej strefy obowigzuje najwyzsza jakosé architektoniczna budynkow i
najwyzszy standard wyposazenia wnetrza Rynku.

Dla przestrzeni publicznej, ogolnodostepnej, oznaczonej na rysunku planu nr 1

symbolem R-1 PP obowigzujg ustalenia:

a)

ruch kotowy winien by¢ ograniczony do zaopatrzenia lokali handlowo —
ustugowych w porze matego ruchu pieszego oraz przejazdu samochodow
uprzywilejowanych;



b)

c)

przed kamienicg nr 19 winna znalez¢ sie fontanna, w miejscu studni
miejskiej istniejgcej tam nieprzerwanie od $redniowiecza do 1945 roku;
uksztattowanie posadzki Starego Rynku na calej dlugosci wraz z
wydzieleniem pasa jezdnego oraz wprowadzeniem wiasciwych form
oswietlenia, matej architektury i zieleni wymaga kompleksowego
projektowania i realizacji. Pozadane jest wylonienie optymalnego
rozwigzania w drodze konkursu architektoniczno — plastycznego.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem R-2 UP obowigzujg
ustalenia:

a)

b)

teren tworzy monumentalny budynek katedry Swietego Mikotaja tacznie
z otwartymi, ogolnodostepnymi placami wokot katedry, szczegodlnie po
stronie poétnocnej i wschodniej. Miedzy ulicami Rybackg i Mostowg na
zachod od Sciezki Koscielnej nalezy w przyszioéci odtworzyé zabudowe
zgodnie z historycznym podziatem parcel;

warunki zabudowy nalezy formutowa¢ zgodnie z 8§ 1 — 8 i § 9 Ustalen
podstawowych.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem R-3 UP obowigzujg
ustalenia:

a)

b)

teren zachodniej czesci bloku zabudowy zawarty miedzy ulicami Stary
Rynek, Kowalskg i Rzeznickg w przesziosci zabudowany obiektami
ratusza. W miejscu tym na odstonietych fundamentach winien stangé
ratusz w oparciu o szczegoOtowe wytyczne konserwatorskie, w ktérych
zasadniczym wskazaniem ma by¢ koniecznos¢ projektowania budowli w
gabarytach zblizonych do historycznych i we wspotczesnych formach.
Budowla ratuszowa ma przywréci¢ utracong harmonie uktadu dominant
wertykalnych i kubaturowych na Starym Miescie;

obowigzuje najwyzsza jakos¢ rozwigzan przestrzennych,
architektonicznych, materiatowych i funkcjonalnych budowli ratuszowej.
Optymalne rozwigzanie nalezy wybra¢ w drodze konkursu
architektonicznego;

ulica Stary Rynek wytgczona z ruchu kotowego za wyjgtkiem dwdch
przejazdéw jednokierunkowych poprzecznych, ruch kotowy dopuszczony
w szczegoélnych wypadkach (jedynie dla stuzb specjalnych) oraz w
godzinach pozahandlowych dla zaopatrzenia i stuzb porzadkowych. Ulica
Stary Rynek mimo, ze wylgczona z ruchu kotowego zachowuje
tradycyjny uktad chodnik — jezdnia w nawigzaniu do uktadu historycznego.

6. Dla terenéw niezabudowanych oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami:
R-4 UM, R-5 UM, R—6 UM obowigzujg ustalenia:

a)

b)
c)

teren historycznych parcel usytuowanych w pierzejach ulicy Stary Rynek
nalezy zabudowa¢ zgodnie z historycznym podziatem parcel kamienicami
mieszkalnymi z ustugami w dolnych kondygnacjach;

teren winien by¢ zabudowany przez inwestorow niepublicznych;
najmniejszg nieruchomos$ciag stanowigcg przedmiot sprzedazy lub
dzierzawy przez miasto na rzecz inwestora jest teren oznaczony
pojedynczym symbolem cyfrowo — literowym, wymagajacy
kompleksowego projektowania i realizacji. W skiad tej nieruchomosci
wchodzg parcele, ktore w historycznych granicach (z cze$cig zabudowang



i wolng od zabudowy) winny stanowi¢ wlasno$¢ wiasciciela kamienicy lub
wspotwtasnosc wiascicieli kamienicy.

d) Zasady zabudowy nalezy formutowac¢ zgodnie z § 8 pkt 1 — 8, 10 — 11
oraz 8 9 Ustalen podstawowych;

e) w przypadku zabudowy zmieniajgcych ksztatt elewacji zewnetrznych
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy nowoprojektowanej, zawarte w § 8
pkt 7, 8 i 8§ 9 Ustalen podstawowych;

f) intensywnos¢ zabudowy netto 2<I\<3.

7. Dla terenow zabudowanych, oznaczonych symbolem R-7 UM w wypadku
przebudowy zmieniajgcej ksztaltt kamienic, a szczegolnie forme ich elewacji
frontowych obowigzujg ustalenia takie, jak dla zabudowy nowoprojektowane;j,
zawarte w 8§ 8 pkt 7, 8 i w § 9 Ustalen podstawowych.

§13

Dla strefy Zielonej Trasy Z — obowigzujg ustalenia:
1. Funkcje:

a) preferowane: cigg zieleni parkowej stanowigcy korytarz melioracji
klimatycznej — wazny element systemu terendéw biologicznie czynnych,
turystyczna trasa spacerowa taczaca Srédmiescie z bulwarem
nadrzecznym, zielen izolacyjna Starego Miasta;

b) towarzyszaca: specjalistyczne ustugi publiczne zwigzane z odtworzeniem
zabudowy poklasztornej OO Dominikandéw. Adaptacja funkcji osrodka
kultury w dawnym kos$ciele Najswietszej Maryi Panny.

2. Dla terenu obejmujgcego zespot dawnego klasztoru OO Dominikandw
oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem Z — 1 UP obowigzujg ustalenia:

a) ustala sie odbudowe zniszczonych budowli poklasztornych wraz z ich
adaptacjg na publiczne cele oswiaty, kultury. Odbudowe winny poprzedzic¢
badania archeologiczne terenu klasztornego;

b) obowigzujg indywidualne wytyczne konserwatorskie dla projektow
zagospodarowania terenu i odbudowy zabudowan poklasztornych oraz
ochrona zieleni wysokiej.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem Z — 2PP obowigzujg
ustalenia:

a) teren obejmuje niezabudowany, zadrzewiony teren dawnych parcel przy
ulicy Kusnierskiej i Klasztornej, bedacy ciagiem spacerowym igczacym
przybrzezne forum z resztg miasta,

b) uksztaltowanie zieleni winno nie zakiécac¢ ekspozycji zespotu klasztornego
oraz stwarzac¢ dogodne warunki przewietrzania terenu staromiejskiego;

c) dopuszcza sie lokalizacje parkingbw wkomponowanych w zespoty zieleni
wysokiej.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem Z — 3 PP obowigzujg
ustalenia:

a) teren obejmuje wschodni odcinek $redniowiecznej formy miejskiej
pomiedzy ulicami: Przymurze, Przy Bramie Targowej, Wigilijnej i
Rycerskiej — winien pozosta¢ niezabudowany i czytelnie odgraniczaé



b)

tereny staromiejskie od terenGw nowomiejskich i nowego, XIX-wiecznego
centrum;

dla strefy opracowaé projekt zagospodarowania terenu, uwzgledniajacy
zielen nie przystaniajgcg zabudowy Starego Miasta i przewidujacy
lokalizacje parkingow dla samochodow osobowych.

8§14
Dla strefy ustugowo — mieszkaniowej UM — 1 obowigzujq ustalenia:
1. Funkcja:
a) preferowana: ustugi komercyjne o wysokim standardzie;

b)

towarzyszgca: mieszkania na wyzszych kondygnacjach zabudowy.

2. Dla terenu zabudowanego oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem UM —

11

w przypadku przebudowy zmieniajacej ksztatt kamienic, a szczegolnie

forme ich elewacji frontowych obowigzujg ustalenia takie, jak dla zabudowy
nowoprojektowanej, zawarte w 8 8 pkt 6, 7 i § 9 Ustaleh podstawowych.

3. Dla teren6w niezabudowanych oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami:
UM-1.2,UM-1.3, UM -1.41iUM - 1.5 obowigzujg ustalenia:

a) teren winien by¢ zabudowany przez inwestoréw niepublicznych;

b) najmniejszg nieruchomoscig stanowigcg przedmiot sprzedazy Ilub
dzierzawy przez miasto na rzecz inwestora jest teren oznaczony
pojedynczym  symbolem  cyfrowo —  literowym, wymagajacy
kompleksowego projektowania i realizacji. W skiad tej nieruchomosci
wchodzg parcele, ktore w historycznych granicach (z cze$cig zabudowang
i wolng od zabudowy) winny stanowi¢ wlasno$¢ wiasciciela kamienicy lub
wspotwtasnosc wiascicieli kamienicy;

c) zasady zabudowy nalezy formutowac zgodnie z § 8 pkt 1 — 8, 10, 11 oraz
§ 9 Ustalen podstawowych;

d) obowigzuje najwyzsza staranno$¢ w kompozycji rysunku sylwety Starego
Miasta od strony ulicy Rycerskiej i Placu Stowianskiego;

e) w przypadku przebudowy zmieniajacej ksztalt elewacji zewnetrznych
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy nowoprojektowanej, zawarte w § 8
pkt 7, 8 i § 9 Ustalen podstawowych;

f) intensywnos¢ zabudowy netto w granicach 1.5<Iy<3.

§15
Dla strefy ustugowo — mieszkaniowej UM — 2 obowigzujg ustalenia :
1. Funkcja:
a) preferowana: ustugi publiczne i komercyjne o wysokim standardzie;

b)

towarzyszgca: mieszkania na wyzszych kondygnacjach zabudowy.

2. Dla terenéw zabudowanych oznaczonych na rysunku planu nr 1 symbolami UM

-21
a)

b)

I UM — 2.2 obowigzujg ustalenia :
nalezy uzupetni¢ pierzeje zabudowy ulicy Pocztowej o naroznik ulic :
Pocztowej i Przy Bramie Targowej;
zasady zabudowy nalezy formutowaé zgodnie z § 8 pkt 1 — 7, 8 9 pkt 4, 5,
7 oraz indywidualnymi wytycznymi konserwatora zabytkow;



c) w przypadku zabudowy zmieniajgce] ksztatt kamienic, a szczegdlnie
forme ich elewacji frontowych, a takze w przypadku uzupetnien zabudowy
w bloku pocztowym (UM — 2.1) obowigzujg ustalenia zawarte w § 8 pkt 7,
8oraz89 pkt4,5, 7, 8 Ustalen podstawowych.

§16
Dla strefy ustug publicznych UP — 1 obowigzujg ustalenia :
1. Funkcja:

a) preferowana : ustugi publiczne kultury i administracji;

b) towarzyszaca : ustugi handlowo — gastronomiczne;

c) dopuszczona : ustugi rzemiosta i produkcja nieucigzliwa.

2. Dla terenu czesciowo zabudowanego oznaczonego na rysunku planu nr 1
symbolem UP - 1.1 obowigzujq ustalenia :

a) nalezy uzupehié pierzeje ulicy Swietego Ducha o kamienice na parcelach
1, 2 dla Archiwum Miejskiego;

b) projekt budowy kamienic 1, 2 przy ulicy Swietego Ducha nalezy wykonaé
na podstawie wytycznych konserwatorskich, zgodnie z 8§ 8 pkt 1 — 8, 10,
11b,ci89pkt2 4,5, 6, 7, 8 Ustalen podstawowych;

c) podstawa rekonstrukcji kamienic 3 i 4 przy ulicy Swietego Ducha jest
zatwierdzony projekt techniczny uwzgledniajacy rekonstrukcje sieni
kamienic nr 3;

d) skrajny potudniowy odcinek wschodniej pierzei ulicy Wodnej (nha tytach
kamienicy Swietego Dycha 1) nalezy zabudowaé trzema kamienicami
funkcjonalnie powigzanymi z obiektami Archiwum i Wojewodzkiej
Biblioteki Publicznej;

e) obiekty Wojewddzkiej Biblioteki Publicznej i Archiwum Miejskiego winny
zorganizowa¢ wspolne tereny gospodarcze z parkingiem i zespotami
zieleni ozdobnej, dostepne od ulicy Gimnazjalnej;

f) miedzy budynkiem Muzeum a naroznikiem Bulwaru Zygmunta Augusta i
ulicy Swietego Ducha nalezy odtworzyé pierzeje zabudowy ustugowe;.
Front zabudowy od strony bulwaru nalezy cofng¢ w stosunku do
historycznej linii zabudowy okoto 5 m. Wysokos¢ zabudowy : 1,5 — 2,5
kondygnacji.

3. Dla terenu Podzamcza oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem UP — 1.2
obowigzujg ustalenia :

a) nalezy opracowac projekt zagospodarowania uwzgledniajgcy zachowanie
jednosci przestrzeni zespotu Podzamcza oraz optymalne rozwigzanie
obstugi komunikacyjnej wszystkich zainteresowanych instytucji przy
jednoczesnym maksymalnym zachowaniu zieleni wysokiej;

b) utrzymanie funkcji produkcyjnej na Podzamczu pod warunkiem
zachowania jej nieucigzliwosci i wyeliminowania ruchu duzych jednostek
transportowych z Bulwaru Zygmunta Augusta.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem UP — 1.3 obowigzujg
ustalenia :

a) nalezy utrzymac bez zmian funkcje oraz ksztatt istniejgcej zabudowy;



b) pozadane uzupetnienie pierzei zabudowy z wyksztatlceniem naroznika
bulwaru i ulicy Wapiennej. Charakter i skala nowej zabudowy winna
nawigzac do istniejgcej. Wjazd bramny na podworze od ulicy Wapienne.

§17

Dla strefy ustug publicznych UP — 2 obowigzujg ustalenia :

1. Funkcja:

a) preferowana: ustugi publiczne oswiaty;

b) towarzyszaca: ochrona ekspozycji sylwety Starego Miasta od potudnia.

2. Dla obszaru obejmujgcego zabudowania Zespotu Szkét Zawodowych ,ELZAM”
wraz wiekszg czescig przynaleznych do niego terendw rekreacyjno -
sportowych szkoty, oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem UP — 2.1
obowigzujg ustalenia :

a) wszelkie zamiany w zagospodarowaniu terenu dawnego zamku
krzyzackiego winne wyprzedzaé¢ badania archeologiczne, ktérych celem
jest petne rozpoznanie lokalizacji uktadu przestrzennego i funkcji zamku;

b) tereny rekreacyjno — sportowe szkoty, za wyjatkiem odtworzenia pierzei
przy ulicy Kumieli i Zamkowej (strefa M) winne pozostac¢ niezabudowane.
Nalezy wprowadzi¢ zespoty ozdobnej zieleni niskopiennej, nie
przystaniajgcej sylwety Starego Miasta.

3. Dla obszaru obejmujgcego zabudowania Zasadniczej Szkoty Zawodowe] w
Elblagu wraz z czescig internatowo — socjalng oraz terenem rekreacyjno —
sportowym obowigzujq ustalenia :

a) pozagdana modernizacja internatu i obiektow gospodarczych @z
wykorzystaniem  w sezonie letnim zespotu na schronisko mtodziezowe.
Obowigzujg indywidualne wytyczne konserwatorskie.

§18
Dla strefy MU —1 obejmujgcej zabudowane bloki urbanistyczne zawarte pomiedzy
ulicami Swietego Ducha, Wigilijng i Kumieli obowigzujg ustalenia :
1. Funkcja:

a) preferowana: mieszkaniowa;

b) towarzyszaca: ustugi publiczne i komercyjne, szczegoélnie w dolnych
kondygnacjach zabudowy;

c) dopuszczona: produkcyjna, pod warunkiem nieucigzliwosci dla otoczenia
oraz wyeliminowania ruchu duzych jednostek transportowych z ulicy
Swietego Ducha.

2. Dla terenu zabudowanego oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem MU —
1.1 obowigzuja :

a) niezbedne jest uzupetnienie pierzei zabudowy przy ulicy Mostowej
zgodnie z zasadami okreslonymi w § 8 pkt 1 — 8, 10, 11 oraz § 9 Ustalen
podstawowych. W ranach pierzei niezbedny jest przejazd bramny do
wnetrza bloku zabudowy;

b) utrzymanie funkcji produkcyjnej mozliwe jest pod warunkiem nie
zwiekszania jej ucigzliwosci;



c) w przypadku przebudowy zmieniajacej ksztatt budynkow, a szczegdlnie
ich elewacji frontowych nalezy przestrzega¢ zasad zawartych w § 8 pkt 7,
81w § 9 Ustalen podstawowych.

Dla terenu zabudowanego oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem MU —
1.2 obowigzujg ustalenia :

a) wskazane jest uzupetnienie zabudowy na wolnych parcelach przy ulicy
Kumieli przez ich wspotwtascicieli, zgodnie z zasadami okreslonymi w 8§ 8
pkt 1 — 8, 10, 11 oraz w 8§ 9 Ustalen podstawowych;

b) w przypadku przebudowy zmieniajacej ksztatt budynkéw, a szczegdlnie
ich elewacji frontowych nalezy przestrzega¢ zasad zawartych w 8 8 pkt 7,
8oraz w § 9 Ustalen podstawowych.

Dla terenu zabudowanego oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem MU —
1.3 obowigzujg ustalenia :

a) w przypadku przebudowy zmieniajacej ksztatt kamienic nalezy

przestrzegac zasad zawartych w § 8 pkt 7, 8 i § 9 Ustalen podstawowych.

§19

Dla strefy MU -2, obejmujacej tereny niezabudowane miedzy Starym Rynkiem a

w N

ulicag Wodna, oznaczone na rysunku planu nr 1 symbolami MU — 2.1, MU - 2.2,
MU - 2.3, MU - 2.4, MU - 2.5, MU - 2.6, MU - 2.7, MU - 2.9, MU — 2.10 i MU
—2.11 oraz teren bedacy w zabudowie, oznaczony symbolem MU - 2.8
obowigzujg ustalenia :
Funkcja :

a) preferowana: mieszkaniowa,;

b) towarzyszaca: ustugi publiczne i komercyjne, szczegoélnie w dolnych

kondygnacjach zabudowy.

Teren winien by¢ zabudowany przez inwestoréw niepublicznych.
Najmniejszg nieruchomoscig stanowigcq przedmiot sprzedazy lub dzierzawy
przez miasto na rzecz inwestora jest teren oznaczony pojedynczym symbolem
cyfrowo — literowym, wymagajacy kompleksowego projektowania i realizacji. W
skiad tej nieruchomosci wchodzg parcele, ktére w historycznych granicach (z
czescig zabudowang i wolng od zabudowy) winny stanowi¢ wilasnos$é
wiasciciela kamienicy lub wspoétwlasnosc¢ wiascicieli kamienicy.
Zasady zabudowy nalezy formutowa¢ zgodnie z 8§ 8 pkt 1 — 8, 10, 11 oraz 8 9
Ustalen podstawowych.
Obowigzuje najwyzszy standard wyposazenia ulic i elementéw nadziemnej
infrastruktury.
W przypadku przebudowy zmieniajagcej ksztalt elewacji zewnetrznych
obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy nowoprojektowanej, zawarte w 8 8 pkt
6, 7 i 8 9 Ustalen podstawowych.
Intensywnos¢ zabudowy netto w granicach 1,5<Iy<3.

§ 20

Dla strefy ustugowo — mieszkaniowej MU — 3, obejmujgcej tereny zabudowane i w

trakcie zabudowy miedzy Starym Rynkiem, ulicg Przymurze oraz ulicg Wiezowg
i Przy Bramie Targowej, oznaczone na rysunku planu nr 1 symbolami MU — 3.1,
MU - 3.2, MU — 3.8 obowigzujg ustalenia :



wn

o a

Funkcja :

a) preferowana: mieszkaniowa,;

b) towarzyszaca: ustugi publiczne i komercyjne, szczegoélnie w dolnych

kondygnacjach zabudowy.

Nalezy uzupetni¢ zabudowe o zachodnig pierzeje ulicy Przymurze.
Kamienice stanowigce uzupetnienia pierzei winny by¢ zrealizowane przez
inwestorow niepublicznych.
Zasady zabudowy nalezy formutowa¢ zgodnie z § 8 pkt 1 — 8, 10 11 oraz 8 9
Ustalen podstawowych.
Intensywnos¢ zabudowy netto w granicach 1,5<Iy<3,5.
Obowigzuje najwyzszy standard wyposazenia ulic i elementdw nadziemnej
infrastruktury.
W przypadku zabudowy zmieniajacej ksztatt zabudowy, a szczegdlnie ich
elewacji frontowych obowigzujg ustalenia jak dla zabudowy nowoprojektowanej,
zawarte w § 8 pkt 7, 8 i § 9 Ustalen podstawowych.

§21

Dla strefy mieszkalnej M, obejmujgcej czesciowo zabudowane pierzeje ulic:

1.

7.

8.
9. Intensywnosc¢ zabudowy netto 1<Iy<2.

Zamkowej, Wapiennej i Kumieli obowigzujg ustalenia:

Funkcja:

a) preferowana: mieszkaniowa,;

b) dopuszczona: drobne ustugi handlu, rzemiosta i matej gastronomii.
Nalezy odtworzy¢ zabudowe mieszkalng szeregowg wzdtuz ulicy Kumieli oraz
czesciowo wzdtuz ulicy Zamkowej na terenie bedgcym obecnie w uzytkowaniu
Zespotu Szkét Zawodowych ,ELZAM”.
Nalezy uzupetni¢: zachodnig pierzeje ulicy Zamkowej na odcinku miedzy ulicg
Wapienng i Gimnazjalng, pétnocng pierzeje ulicy Wapiennej na odcinku miedzy
Bulwarem Zygmunta Augusta a ulicag Zamkowa, potudniowg pierzeje ulicy
Wapiennej w rejonie naroznika z Bulwarem Zygmunta Augusta oraz w rejonie
naroznika z ulicg Zamkowa.
Nalezy odtworzy¢ pétnocng pierzeje ulicy Drzewnej.
Nowa zabudowa winna by¢ realizowana przez inwestorow niepublicznych.
Najmniejszg nieruchomoscig stanowigcq przedmiot sprzedazy lub wieczystej
dzierzawy przez miasto na rzecz inwestora jest teren pojedynczej parceli
historycznej. W przypadku parcel o szerokosci mniejszej od 6 m
przedmiotem sprzedazy lub dzierzawy bedzie nowa parcela stanowigca dwie
parcele historyczne.
Zasady zabudowy nalezy formutowac zgodnie z§ 8 pkt 1 — 8189 pkt 4,5, 7, 8
Ustalen podstawowych.
Wysokos¢ budynkéw: 2,5 — 3,5 kondygnacji.

§22

Ustala sie klasyfikacje ulic i ich parametrow na obszarze Starego Miasta, jak nizej:

1.

ulice obrzezne Starego Miasta:
K — 1G - ulica gtébwna (ulica Tysigclecia) dwujezdniowa o dwéch pasach
ruchu rozdzielona pasem zieleni. Rezerwa terenu na drugg jezdnie od
strony Starego Miasta;



K — 2Z — ulica zbiorcza (ulice: Rycerska, Pocztowa) dwujezdniowa o
dwoch pasach ruchu z torami tramwajowymi na wydzielonym
Srodkowym pasie. Na osi ulic: 1 Maja — Kowalskiej piesze przejscie
podziemne;

2. ulice obstugi lokalnej Starego Miasta:
K — 3L — cigg ulic: Stoczniowa, Watowa, Wodna, Bulwar Zygmunta
Augusta. Ulica dwukierunkowa. Szerokos$¢ jezdni 6,0 — 7,0 m,
obustronny chodnik szerokosci minimalnej 1,5 m — zalecany 2,5 (nie
dotyczy projektowanego odcinka ulicy Watowej);
K — 4L — cigg ulic: Wigilijna, Swietego Ducha dostepna poprzez
skrzyzowanie z sygnalizacja swietlng z ulicy Rycerskiej. Ulica
dwukierunkowa, szerokosc jezdni 7,0 m. Obustronny chodnik szerokosci
minimalnej 2,0 m (zalecany 3,5 m z uwagi na gtéwny cigg pieszy na osi:
pasaz przy ulicy 3 Maja — ulica
Giermkow — ulica Wigilijna — bulwar nad rzeka Elblag);

3. ulice dojazdowe dwukierunkowe:
K — 5D — ulica Zamkowa z ulicg Tysigclecia tylko na prawe skrety.
Przebudowa jezdni do szerokosci 6,0 m, obustronny chodnik szerokosci
2,0 m (jedynie na odcinku zabudowanym od ulicy Swietego Ducha do
ulicy Kumieli szerokos¢ chodnika w ramach mozliwosci terenowych);
K — 6D — ulica Wapienna — dwukierunkowa. Szeroko$¢ jezdni 6,0 m.
Obustronny chodnik szerokoséci 2,0 m;
K — 7D — ulica Tamka — przedtuzenie istniejgcej ulicy do Bulwaru
Zygmunta Augusta. Ulica dwukierunkowa. Szeroko$¢ jezdni 5,5 m.
Obustronny chodnik, po stronie pdétnocnej ulicy minimum 2,0 m, po
stronie potudniowej — minimum 1,5 m;
K — 8D — ulica Przymurze (na odcinku od ulicy Wigilijnej do ulicy
Wiezowej). Ulica dwukierunkowa, szeroko$¢ jezdni 5,5 m. Obustronny
chodnik szerokosci 2,0 m, jednakze po zachodniej stronie ulicy na
odcinku od ulicy Kowalskiej do ulicy Wiezowe] szerokos¢ chodnika w
miare mozliwosci terenowych;
K — 9D - ulica Przymurze (na odcinku od ulicy Garbary do ulicy o
symbolu K — 24X). Ulica dwukierunkowa zakonczona slepo
obstugujgacg zabudowe zlokalizowang przy Bramie Targowej oraz |
Liceum Ogodlnoksztalcagce. Szerokos¢ jezdni 55 m z miejscami
postojowymi od strony zachodniej ulicy;
K — 10D - ulica Garbary (na odcinku od ulicy Pocztowej do ulicy
Przymurze). Ulica dwukierunkowa dostepna z ulicy Pocztowe] na
prawoskrety. Szeroko$¢ jezdni 7,0 m, od strony poczty wzdtuz jezdni
miejsca postojowe. Obustronny chodnik;
K — 11D - odbudowa mostu zwodzonego i ulica dwukierunkowa o
szerokosci jezdni 6,0 m;
K — 12D - ulica Klasztorna, dwukierunkowa, jednostronny chodnik przy
Galerii ,EL” szerokosci 3,5m;

4. ulice dojazdowe jednokierunkowe:
K — 13D - ulica Kusnierska, jednokierunkowa dostepna z ulicy Wodnej,
z miejscami postojowymi od strony potudniowej. Szerokos¢ jezdni 5,0



m. Chodnik obustronny ( z wytaczeniem odcinka przy ogrodzeniu Galerii
»EL"), na odcinku od ciggu pieszego K — 27X do ulicy Wodnej, chodnik
od strony potudniowej o szerokosci minimum 3,0 m oddzielony pasem
zieleni od miejsc postojowych;
K — 14D - cigg ulic sktadajacy sie z: ulicy Garbary, na odcinku od ulicy
Przymurze do ulicy Stary Rynek i ulicy Studziennej — jednokierunkowy z
wjazdem do ulicy Pocztowej i wylotem na ulice Wodng. Szerokosc
jezdni zréznicowana — dla ulicy Garbary 5,5 m, dla ulicy Studziennej 6,0
m z przewezeniem do 3,5 m na odcinku w ulicy Stary Rynek.
Na catym odcinku (z wyjatkiem przeciecia ulicy Stary Rynek) mozliwosc¢
parkowania. Wzdtuz catej ulicy chodnik obustronny szerokosci minimum
3,0 m z wyjatkiem odcinka od ulicy Przymurze do ulicy Stary Rynek, na
ktérym szerokos$¢ chodnika ograniczona jest istniejgcg zabudowa;
K — 15D - cigg ulic: Kowalska, Rybacka — jednokierunkowy, dostepny z
ulicy Wodnej, wyjazd w ulice Przymurze. Szeroko$¢ jezdni dla ulicy
Rybackiej 5,0 m, dla ulicy Kowalskiej i przejazdu przez ulice Stary
Rynek 4,0 m. Wzdluz ulicy Kowalskiej po stronie potudniowej
wydzielone miejsca postojowe. Wzdluz ulic Kowalskiej zakaz
parkowania. Z uwagi na gtowny ciag pieszy szerokos¢ chodnika po
jednej stronie winna wynosi¢ minimum 5,0 m;
K — 16D —ulica Kumieli — jednokierunkowa, wjazd od ulicy Zamkowej,
wyjazd w ulice Wigilijng. Szerokos$¢ jezdni 5,0 m. Wzdtuz ulicy na
terenie posesji miejsca postojowe prostopadte do ulicy, przy wylocie w
ulice Wigilijng osiem stanowisk postojowych podtuznych. Na calej
diugosci ulicy od strony potudniowej chodnik jednostronny szerokosci
minimum 1,5 m;

5. ulice dojazdowe bez przejazdu, ruch kotowy ograniczony tylko dla

mieszkancow, zaopatrzenia i stuzb komunalnych:

K — 17D - ulica Wiezowa, dwukierunkowa, bez przejazdu oraz bez
mozliwosci parkowania, dostepna z ulicy Przymurze. Szerokos¢ jezdni
5,5 m. Chodnik obustronny w miare mozliwosci terenowych;
K — 18D - ulica Bednarska, dwukierunkowa, bez przejazdu oraz bez
mozliwosci parkowania, dostepna z ulicy Wodnej. Szeroko$¢ jezdni 5,5
m, obustronny w miare mozliwosci terenowych;
K — 19D - ulica Mostowa, dwukierunkowa, bez przejazdu, z miejscami
postojowymi wydzielonymi wzdtuz ulicy. Szeroko$¢ jezdni 5,5 m,
chodnik obustronny;
K — 20D - ulica Rzeznicka, dwukierunkowa, bez przejazdu oraz bez
mozliwosci parkowania. Szerokos¢ jezdni 5,5 m, obustronny chodnik w
miare mozliwosci terenowych;
K — 21D - ulica Drzewna, dwukierunkowa, bez przejazdu oraz
mozliwos¢ parkowania. Szerokos¢ jezdni 5.5 m, obustronny chodnik od
strony poétnocnej szerokosci 2,0 m, od strony potudniowej 2,5 m oraz
wydzielona $ciezka rowerowa szerokosci minimum 1,8 m;

6. ulice wewnetrzne obstugujace tylko wnetrza kwartatow:
K — 22W - ulica Przy Bramie Targowej, bez przejazdu, dojazd dla
mieszkancow do wtasnej posesji i garazy, dostep z ulicy Przymurze;



K — 23W - ulica Sukiennicza, dojazd dla zaopatrzenia (w okreslonych
godzinach) i dla mieszkancow bez mozliwosci parkowania, dostep z
ulicy Przymurze;
K — 24W - dojazd jednokierunkowy z ulicy Zamkowej z mozliwoscig
parkowania, tylko dla mieszkancow kwartatu;
K — 25W — dojazd do muzeum na parking pod murami zamku oraz
obstuga kwartatu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

7. ulice pieszo — jezdne:
K — 26X — ulica Przymurze (na odcinku od ulicy Wiezowej do ulicy
Garbary), jednokierunkowa, pieszo - jezdna, ogolnodostepna dla
ograniczonej szybkosci. Kierunek ruchu z potudnia na p6tnoc. Ruch
ograniczony tylko do samochodéw osobowych. Szerokosc¢ jezdni 3,0 m,
szerokos¢ ulicy w miare mozliwosci terenowych lecz nie mniejsza niz
4,0 m liczona wewnatrz muréw sasiedniej zabudowy;
K — 27X — ulica pieszo — jezdna (pomiedzy ulicg Wigilijng a Swietego
Ducha do ulicy Kumieli), jednokierunkowa, z wjazdem od ulicy Wigilijnej,
ograniczona tylko dla ruchu samochodéw osobowych. Szeroko$¢ jezdni

2,5do 3,0 m;
§23
1. Infrastrukture techniczng niezbedng dla obstugi Starego Miasta, zabezpiecza
sie poprzez:
a) sieci magistralne istniejagce, modernizowane i nowo budowane

zlokalizowane w ulicach i ciggach pieszych:

b) sieci rozdzielcze zlokalizowane we wnetrzach blokow urbanistycznych;

C) przytacza;

d) urzadzenia nadziemne.

2. lIstniejgce uktady sieci podziemnych uzbrojenia terenu nalezy poddaé
szczegotowym ocenom technicznym pod katem mozliwosci ich adaptacji do
potrzeb.

3. Podstawe do opracowania projektow technicznych poszczegolnych branz
stanowi¢ beda koncepcje oceniajgce stan obecny oraz zawierajgce
podstawowe parametry i kierunki rozwoju danej branzy zwigzane z
zaspokojeniem potrzeb wynikajgcych z zatozen planu miejscowego.

4. Sieci magistralne nowoprojektowane nalezy realizowaé wyprzedzajgco
(wyjatkowo réwnolegle) w stosunku do realizacji pierzei zabudowy do ich
przytaczanej.

5. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

a) wykorzystanie poprzez adaptacje do potrzeb wynikajgcych z planu
miejscowego istniejgcych na obszarze Starego Miasta stacji
transformatorowych wolnostojgcych i wbudowanych, przy czym stacje
transformatorowg T — 4488 (obszar UM — 2.1) nalezy przebudowac ze
wzgledu na jej kontrastujgcg z zabudowg forme
architektoniczna;

b) wybudowanie dla potrzeb nowej zabudowy stacji transformatorowych na
obszarze Starego Miasta, przy czym stacje lokalizowane w blokach



d)

f)

urbanistycznych nalezy projektowac jako dobudowane do zabudowy lub
wnetrzowe;

wykorzystanie istniejgcych sieci sredniego napiecia SN 15 kV i niskiego
napiecia NN 0,4 kV oraz zapewnienie budowy nowych uktadow sieci w
oparciu 0 koncepcje branzowg uwzgledniajaca zatozenia planu
miejscowego;

zaktada sie docelowo modernizacje sieci podziemnych o$wietlenia terenu
oraz wymiane istniejgcych latarni z  zastosowaniem latarni
energooszczednych, przy czym zasilanie kablowej sieci os$wietlenia
ulicznego zapewnia sie z istniejgcych stacji transformatorowych;

wybrane cenne detale i obiekty architektoniczne zostang oswietlone
dodatkowo;

ustala sie mozliwos¢ dokonywania odstepstw od zachowania
normatywnych odlegtosci sieci elektroenergetycznej w stosunku do sieci
innych branz ze wzgledu na szczego6lne ograniczenia lokalizacyjne oraz
wykorzystywanie istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego.

6. W zakresie sieci wodociggowej ustala sie:

a)

b)

docelowe zasilenie w wode zabudowy mieszkalno — ustugowej Starego
Miasta odbywaé sie bedzie z istniejgcej sieci wodociggowej w ulicach:
Stary Rynek, Studziennej, Garbary, Wodnej, Kowalskiej, Mostowej,
Swietego Ducha i Zamkowej;

istniejace sieci wodociggowe, w oparciu 0 wnioski wynikajace z koncepcji
branzowej, podlega¢ bedg modernizacji, przy czym dla czesci obszaru
wymagane bedzie wybudowanie nowych sieci;

obowigzujace jest przestrzeganie zasad realizacyjnych gwarantujgcych
szczegoblnie wysokg jakos¢ wykonawstwa oraz docelowg sprawnosc
urzadzen;

projektowanie i wykonawstwo sieci wodociggowej howobudowanych oraz
modernizowanych winna zapewni¢ niezbedng ilo$¢ odgatezien od sieci
gtéwnej dla unikniecia wielokrotnych przekopow ulic;

ustala sie mozliwos¢ dokonywania odstepstw od zachowania
normatywnych odlegtosci sieci wodociggowej w stosunku do sieci innych
branz ze wzgledu na szczegdlne ograniczenia lokalizacyjne oraz
wykorzystanie istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego.

7. W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala sie :

a)

b)

c)

d)

odbior Sciekbw z obszaru Starego Miasta odbywaé sie bedzie poprzez
istniejacy ukitad sieci w ulicach: Stary Rynek, Studziennej, Garbary,
Bednarskiej, Rybackiej, Mostowej, Rzeznickiej;

wykorzystanie kanalizacji sanitarnej istniejgcej w ulicy Rzeznickiej
wymaga przebudowy kolidujgcego kanatu cieptowniczego;

wigczenie kanalu sieci kanalizacyjnej Starego Miasta do sieci
ogolnomiejskiej odbywa¢ sie bedzie poprzez potgczenie kanatu
biegngcego w ulicy Stary Rynek z kolektorem sanitarnym w ulicy
Robotniczej, przy czym docelowe rozwigzanie zawiera¢ bedzie branzowe
rozwigzanie koncepcyjne;

istniejgce sieci w oparciu o wnioski wynikajgce z koncepcji branzowej
podlegac bedg ewentualnej modernizacji (ulica Wodna);



e)

f)
9)

projektowanie i wykonawstwo sieci rozdzielczych i przytgczy winno
gwarantowac szczegolnie wysokg jakos¢ prac i sprawnos¢ urzadzen;
pokrywy studzienek nalezy wykonac wedtug indywidualnego projektu;
ustala sie mozliwos¢ dokonywania odstepstw od zachowania
normatywnych odlegtosci sieci kanalizacji sanitarnej w stosunku do sieci
innych branz ze wzgledu na szczegodlne ograniczenia lokalizacyjne oraz
wykorzystanie istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego.

8. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie :

a)

b)

c)

d)
€)

odbiér wéd opadowych z obszaru Starego Miasta zapewniajg istniejgce
sieci kanalizacji deszczowej w ulicach : Mostowej, Rybackiej, Bednarskiej,
Garbary, Studziennej, Stary Rynek, Swietego Ducha;

istniejgce sieci, w oparciu o wnioski wynikajgce z koncepcji branzowej,
podlega¢ bedg ewentualnej modernizacji lub wymianie na nowe (ulice:
Wodna, Przymurze, Kumieli, Rzeznicka);

projektowanie i wykonawstwo sieci rozdzielczych i przytaczy winno
gwarantowac szczegOlnie wysokg jakos¢ prac i sprawnos¢ urzadzen;
pokrywy studzienek nalezy wykonac wedtug indywidualnego projektu;
ustala sie mozliwos¢ dokonywania odstepstw od zachowania
normatywnych odlegtosci sieci kanalizacji deszczowej w stosunku do sieci
innych branz ze wzgledu na szczegodlne ograniczenia lokalizacyjne oraz
wykorzystanie istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego.

9. W zakresie gazyfikacji Starego Miasta ustala sie :

a)

dostawa gazu dla potrzeb komunalno — bytowych oraz grzewczych
wynikajgcych z zalozen planu miejscowego odbywac sie bedzie poprzez
wykorzystanie istniejgcej oraz projektowanej sieci gazowej niskiego
cisnienia;

zrédtem dostawy gazu bedg istniejace stacje redukcyjno — pomiarowe 11°
zlokalizowane przy ulicy Czerniakowskiej i Kupieckiej;

podstawg zapewnienia dostawy gazu oraz wydania warunkéw
technicznych i jego podtgczenia bedzie koncepcja programowa gazyfikacji
Starego Miasta zatwierdzona POZG Gdansk;

projektowanie i wykonawstwo sieci rozdzielczych i przytgczy winno
gwarantowac szczegolnie wysokg jako$¢ prac i sprawnos¢ urzadzen;
zaleca sie zastosowanie widocznych elementow infrastruktury (pokrywy
zasuw, skrzynki mieszczace kurki) o szczegolnie wysokiej estetyce.

10. W zakresie branzy cieptowniczej ustala sie :

a)

b)

gtéwne arterie cieptownicze docelowo stanowi¢ bedg magistrale w ulicach
. Stary Rynek i Mostowej, przy czym nalezy zapewnic¢ ich modernizacje i
wymiane na sieci preizolowane wraz z instalacjq istniejacych zelbetowych
komor;

projektowanie i realizacje sieci w ulicach pozostatych nalezy zapewnié
poprzez adaptacje ukfadow istniejgcych oraz wybudowanie nowych
cieptociggbw preizolowanych zgodnie z branzowym opracowaniem
koncepcyjnym;

ustala sie mozliwos¢ dokonywania odstepstw od zachowania
normatywnych odlegtosci sieci cieptowniczych w stosunku do innych



branz ze wzgledu na szczegdlne ograniczenia lokalizacyjne oraz
wykorzystanie istniejgcych sieci uzbrojenia podziemnego;

d) istniejacy w ulicy Rzeznickiej, wybudowany ponad kanalizacjg sanitarng
kanat cieptowniczy, zostanie przebudowany i zmieniony na sie¢
preizolowang;

e) projektowanie i wykonawstwo sieci rozdzielczych i przytaczy winno
gwarantowac szczegOlnie wysokg jakos¢ i sprawnos¢ urzadzen.

11.W zakresie branzy telekomunikacyjnej ustala sie:

a) obszar Starego Miasta obstugiwany jest CA ,Srédmiescie” poprzez trzy
szafki pomiarowe, przy czym zrealizowany dotychczas zakres sieci
magistralnej i rozdzielczej zabezpiecza obecne potrzeby z
niewielkg rezerwa;

b) dla zabezpieczenia potrzeb w zakresie obstugi telekomunikacyjnej
wynikajacej z planu miejscowego nalezy zapewni¢ rozbudowe CA
,Srodmiescie” oraz rozbudowanie sieci magistralnej i rozdzielczej w
oparciu o wnioski wynikajgce z koncepcji branzowej;

c) rozbudowa kanalizacji oprocz potrzeb docelowych abonentéw
telekomunikacji w zakresie ilosci otworéw winna uwzglednia¢ jeden
otwor dla telewizji kablowej;

d) pokrywy studzienek nalezy wykona¢ wedtug indywidualnego projektu.

8§24
Stawke procentowa, stuzacq naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, pobieranej na podstawie art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994
roku 0 zagospodarowaniu przestrzennym, okresla sie w wysokosci 30%
wzrostu wartosci nieruchomosci.

§25
Uchyla sie ustalenia Uchwaty nr XXV1/137/88 Miejskiej Rady Narodowej w Elblaggu
z dnia 13 czerwca 1988 roku w sprawie miejscowego o0golnego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Elblagga w odniesieniu do terenu
znajdujacego sie w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty.

8§26
1. Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa

Elblgskiego.
2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej

Stawomir W. Malinowski






