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1. Synteza ustalen studium

Przyjete w niniejszym studium kierunki rozwojowe miasta wyznaczaja obszary dziatan
majacych przede wszystkim wskazywac dazenia do podniesienia standardow funkcjonowania miasta,
poprzez modernizacj¢ istniejacej infrastruktury technicznej, uktad sieci uliczno-drogowej, infrastrukturg
spoteczna i system rozwoju sieci zbiorczego transportu zbiorowego a takze rehabilitacji, wyksztalconej
na przestrzeni rozwoju Elblaga, sieci przestrzeni publicznych, stanowigcej osnowe, wokot ktorej
powinno skupiac si¢ zZycie miejskie, tj. centralne przestrzenie srodmiejskie.

Celem ustalenia specyfiki funkcjonowania poszczegolnych obszaré6w miasta, podzielono jego
przestrzen na cztery strefy funkcjonalne — A,B,C,D posiadajace zréznicowane cechy okreslone przez
uksztaltowang historycznie strukture urbanistyczna, uwarunkowania i ograniczenia funkcjonalno-
przestrzenne oraz przyrodniczo - geograficzne. Strefy te podzielono nastgpnie na 29 jednostek
strukturalnych, dla ktorych szczegétowe wytyczne dziatania opisano W czesci tekstu, dotyczacej
kierunkow rozwoju miasta.

Podstawowym zalozeniem polityki rozwojowej miasta w najblizszym okresie powinna by¢
racjonalizacja kosztow funkcjonowania miasta i unikanie nieefektywnych inwestycji. Majac to na
wzgledzie przyjeto zatozenia, ze przestrzen zurbanizowana miasta w swoim zakresie zasadniczo nie
bedzie si¢ rozszerzata terytorialnie, bedzie natomiast poddawana zabiegom modernizacyjnym
i rewitalizacyjnym. Niewielkie zmiany w zakresie przestrzeni zurbanizowanych bedg nastepowaé
w formie dyfuzji na okoliczng przestrzen, na zasadzie wyposazenia jej w Sieci infrastrukturalne, na
ktorych realizacj¢ beda zabezpieczone fundusze w budzecie miasta lub pozyskiwane z innych zrodet.

Wsréd podstawowych zatozen dotyczacych kierunkow zagospodarowania przestrzennego na
podstawie istniejagcych uwarunkowan przyjeto koncentracje miasta poprzez modernizacje
i intensyfikacje zabudowy oraz podniesienie standardow zagospodarowania zurbanizowanych
obszarow, przyjmujac jako ich wyznacznik obszar posiadajacy zbiorcza kanalizacje sanitarng
(aglomeracje¢ Elblag).

Intensyfikacja zabudowy i poprawa warunkéw zagospodarowania zurbanizowanych terendw
miejskich, aktywizacja centro tworczych przestrzeni $rodmiejskich, poprzez szczegdlng dbatos¢ o
formy zagospodarowania i zabudowy wskazanej w studium sieci przestrzeni publicznych, wytworzy
system powigzan funkcjonalno-przestrzenny przestrzeni publicznych zwigkszajacy atrakcyjnosé
obszaréw $rodmiejskich, aktywnosci pieszej i rowerowej w ogolnej ilosci podrozy odbywanych przez
mieszkancow Elblaga, bedzie sprzyja¢ integracji spotecznosci lokalnej oraz wptynie pozytywnie na
jako$¢ uzytkowa centralnych czesci miasta i terendw publicznej zieleni urzadzone;.

Proponowany kierunek rozwojowy oprocz korzysci zwigzanych z zapewnionym dostgpem do
wszelkich miejsc uzytecznosci publicznej, ushug spotecznych i kulturalnych oraz innych miejsc
zaspakajajacych potrzeby mieszkancow, zarowno fizycznych jaki i psychicznych, spowoduje réwniez
zwigkszenie aktywnosci spotecznej i gospodarczej mieszkancOw miasta, wzrost roli centralnych jego
czesci 1 wytworzenia w nich typowych osrodkow taczacych obszary o rdznej funkcji, skupiajacych
wachlarz ofert z réoznych dziedzin dzialalnosci ludzkiej. Ponadto polityka miasta, skupiona na w/w
kierunkach dziatania ograniczy negatywne konsekwencje zwigzane z koniecznoscia budowy
i pozniejsza eksploatacja urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz publicznego transportu
zbiorowego dla terendw spoza zurbanizowanego rdzenia Elblaga, generujacych wysokie koszty ich
budowy, utrzymania i funkcjonowania.

W celu uniknigcia negatywnych zjawisk zwigzanych z rozwojem monofunkcyjnej zabudowy
mieszkaniowej na terenach peryferyjnych przyjeto, ze rozwo6j nowej zabudowy powinien by¢
uwarunkowany dostepnoscia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej obszaréw, na ktorych zamierza
si¢ lokalizowa¢ nowa zabudowe, ze szczegdlnym uwzglednieniem ekonomicznej optacalnosci budowy
infrastruktury technicznej i oceny jej efektywnosci, uwarunkowaniami demograficznymi i
srodowiskowymi. Lokalizacja monofunkcyjnej zabudowy na terenach o wysokich walorach
przyrodniczych znajdujgcych si¢ w granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej i Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod, oprocz negatywnych skutkow
ekonomicznych zwigzanych z koniecznoscig doprowadzenia nowej i modernizacji istniejacej
infrastruktury technicznej, pogarsza warunki krajobrazowe i $rodowiskowe cennych zespotéw zieleni
oraz zmniejsza powierzchni¢ terendow biologicznie czynnych, powoduje wzrost zanieczyszczenia
srodowiska i jego degradacje na wskutek budowy i rozbudowy infrastruktury oraz prowadzi do



wyludnienie si¢ obszarow centralnych miasta powodujac spadek ich znaczenia i iloSci oraz jakosci
oferowanych tam ustug.

Rozwo6j Elblaga w oparciu o wyznaczone w studium kierunki rozwoju uwzglednia potrzeby
z zakresu sprawnego funkcjonowania miasta uwzgledniajac zasady i wymogi wynikajace
Z obowigzujacego prawa oraz istniejacych uwarunkowan. W zwiazku z przyjeta zasada
skoncentrowanego rozwoju miasta, w celu ograniczenia fragmentyzacji miasta, rozw0j zabudowy
uwarunkowany jest dostepnoscia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i odpowiednia
infrastrukturg spoleczng oraz lokalnymi cechami danego fragmentu przestrzeni.

Ponadto w studium uwzgledniono inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
dotyczace w gtéwnej mierze rozwoju portu morskiego w Elblagu i wyznaczono nowe tereny
inwestycyjne, przeznaczone na funkcje produkcyjne, ustugowe, logistyczne.

W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego wyznacza si¢ 4 strefy
funkcjonalne:

A — strefa srodmiejska o potencjale centrotworczym;

B — strefa przestrzeni zurbanizowanej, zréznicowanej funkcjonalne;

C —strefa z przewagg funkcji produkcyjno-technicznych;

D — strefa z przewaga terenow otwartych z dominacja funkcji : mieszkalnych, rolniczych
i lesnych.



2. Rysunki — podziat miasta na strefy funkcjonalne i jednostki strukturalne

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
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3. Ustalenia dla poszczegdinych jednostek strukturalnych miasta

JEDNOSTKA STRUKTURALNA Al

Granice jednostki — rysunek nr 4

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— intensyfikacja istniejgcej struktury przestrzennej na zasadzie wkomponowywania w istniejacy
uktad urbanistyczny zabudowy uzupetniajacej ze szczegodlng dbatoscig 0 zagospodarowanie
przestrzeni publicznych; funkcje mieszane - mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa
i przestrzenie publiczne w uktadzie sieciowym, spajajacym obszar jednostki i sgsiadujgce z nig
centralne strefy miasta;

— wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki A1 brutto — 1, dla poszczegolnych dziatek
budowlanych i terenow wskaznik intensywno$ci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 5 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dzialki budowlanej
w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

—  wysoko$¢ zabudowy od 4 do 9 kondygnacji z mozliwo$cig korekt w ustaleniach miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— czynna ochrona parku Planty jako elementu systemu przyrodniczego miasta;

— czynna ochrona rozarium przy ul. Zbyszka Godlewskiego;

— zachowanie i uzupekianie istniejacych, a takze sadzenie nowych szpaleréw zieleni przyulicznej
celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terenéw mieszkaniowych;

— ustawowa ochrona pomnika przyrody - skrzydtoorzech kaukaski — znajdujacego si¢ na terenie
parku Planty.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

— mnalezy chroni¢ historycznie uksztattowang strukture urbanistyczno-architektoniczng poprzez
ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac chronione
obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkéw i rejestrze zabytkow oraz
wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. *

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

— Park Plany jako fragment miejskiej sieci przestrzeni parkowo-rekreacyjnych od Parku Planty
poprzez: ul. Grota Roweckiego, Plac Konstytucji, Park Traugutta, Park Oliwski, Park Dolinka,
ul. Spacerowa, ul. Chrobrego, ul. Marymoncka do parku lesnego Bazantarnia

Obszary wymagajace rehabilitacji:
— przestrzenie publiczne;
— wewngetrzne podworza zabudowy kwartatowe;.




JEDNOSTKA STRUKTURALNA A2

Granice jednostki — rysunek nr 4

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— intensyfikacja istniejacej struktury przestrzennej na zasadzie wkomponowywania w istniejacy
uktad urbanistyczny zabudowy uzupetniajacej ze szczeg6dlng dbatoscia 0 zagospodarowanie
przestrzeni publicznej - integracyjnego punktu weztowego — Placu Stowianskiego ; funkcje
mieszane - mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa i przestrzenie publiczne, w ukladzie
sieciowym, spajajacym obszar jednostki i sasiadujace z nig centralne strefy miasta;

— wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla catej jednostki A2 brutto — 0,8, dla poszczegdlnych
dziatek budowlanych i terendw wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 5 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢ maksymalng powierzchnie zabudowana dzialki budowlanej
w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

—  wysokos$¢ zabudowy od 3 do 6 kondygnacji z mozliwo$cig korekt w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— czynna ochrona zieleni wysokiej;

— zachowanie i uzupeknianie istniejacych, a takze sadzenie nowych szpaleréw zieleni przyulicznej
celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terenéw mieszkaniowych;

— ustawowa ochrona pomnika przyrody (dab szyputkowy) — znajdujacego si¢ na terenie Placu
Stowianskiego.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

— nalezy chroni¢ historycznie uksztaltowana kompozycje 1 struktur¢ urbanistyczno-
architektoniczng poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajac chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkow
i rejestrze zabytkow oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow.

Obszary wymagajace rehabilitacji:
—  przestrzenie publiczne.




JEDNOSTKA STRUKTURALNA A3

Granice jednostki — rysunek nr 4

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— intensyfikacja istniejacej struktury przestrzennej na zasadzie wkomponowywania w historyczny
uktad urbanistyczny zabudowy uzupelniajacej ze szczeg6lng dbatosciag 0 zagospodarowanie
przestrzeni publicznych; funkcje mieszane - mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa
i przestrzenie publiczne w uktadzie sieciowym spajajacym obszar jednostki i sgsiadujace z nig
centralne strefy miasta;

— wskaznik intensywno$ci zabudowy dla calej jednostki A3 brutto — 1,6, dla poszczegdlnych
dziatek budowlanych i terenow wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 5 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢ maksymalng powierzchnie zabudowana dzialki budowlanej
w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

—  wysokoé¢ zabudowy od 3 do 6 kondygnacji z mozliwoscig korekt w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— zachowanie i uzupelnianie istniejgcych, a takze sadzenie nowych szpaleréw zieleni przyulicznej
celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terenéw mieszkaniowych;

— jeden pomnik przyrody — orzech czarny przy Liceum Ogolnoksztatcagcym nrl;

— ochrona korytarza ekologicznego rzeki Elblag.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

— nalezy chroni¢ historycznie uksztaltowang struktur¢ urbanistyczno-architektoniczna
i kontynuowaé¢ odbudowe Starego Miasta na zasadzie trwajgcego od lat 80-tych XXw. tzw.
programu retrowersji, poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajac chronione obiekty i obszary uj¢te w aktualnej gminnej ewidencji
zabytkow i rejestrze zabytkéw oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
— przebudowa wejscia do Portu Elblag.

Obszar szczegélnego zagrozenia powodzig wskazano w rysunku studium:

— obszar nalezy zabezpieczy¢ przed powodzig poprzez wyniesienie posadzki budynkow powyzej
poziomu 1%. wody powodziowej oraz dodatkowe zabezpieczenie co najmniej na 0,7m powyzej
tego poziomu;

— nalezy zapewni¢ bezpieczne powodziowo drogi ewakuacyjne;

— szczegdtowe zasady zagospodarowania i zabudowy obszaru okresla¢ nalezy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA A4

Granice jednostki — rysunek nr 4

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— intensyfikacja istniejacej struktury przestrzennej na zasadzie wkomponowywania w istniejacy
uktad urbanistyczny zabudowy uzupehniajacej ze szczegdlng dbatoscia 0 zagospodarowanie
przestrzeni publicznych; funkcje mieszane - mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa
i przestrzenie publiczne w uktadzie sieciowym, spajajacym obszar jednostki i sgsiadujgce z nig
centralne strefy miasta;

— wskaznik intensywno$ci zabudowy dla calej jednostki A4 brutto — 0,7, dla poszczegdlnych
dzialek budowlanych i terenow wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy okreslac
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 5 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢ maksymalng powierzchnie zabudowana dzialki budowlanej
w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

—  wysokos$¢ zabudowy od 4 do 9 kondygnacji z mozliwo$cig korekt w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— zachowanie i uzupetnianie istniejacych, a takze sadzenie nowych szpaleréw zieleni przyulicznej
celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terenéw mieszkaniowych;

— wprowadzanie do ksztattowania przestrzeni publicznej kompozycji ro§linnych.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

— nalezy chroni¢ historycznie uksztaltowang struktur¢ urbanistyczno-architektoniczna
poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac
chronione obiekty 1 obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkoéw
i rejestrze zabytkéw oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

— Plac Konstytucji, ul. Grota Roweckiego jako fragment miejskiej sieci przestrzeni parkowo-
rekreacyjnych od Parku Planty poprzez: ul. Grota Roweckiego, Plac Konstytucji, Park Traugutta,
Park Oliwski, Park Dolinka, ul. Spacerowa, ul. Chrobrego, ul. Marymoncka do parku lesnego
Bazantarnia

Obszary wymagajace rehabilitacji:
— Plac Konstytucji wraz z otoczeniem.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA A5

Granice jednostki — rysunek nr 4

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

intensyfikacja istniejacej struktury przestrzennej na zasadzie wkomponowywania w istniejacy
uktad urbanistyczny zabudowy uzupehniajacej ze szczegdlng dbatoscia 0 zagospodarowanie
przestrzeni publicznych — integracyjnego punku we¢ztowego tworzonego przez kompleks Placu
K. Jagiellonczyka i zabudowy ustugowej przy ul. Nowowiejskiej i ul. Teatralnej;

funkcje mieszane - ustugowa i przestrzenie publiczne w ukladzie sieciowym, spajajacym obszar
jednostki i sgsiadujace z nig centralne strefy miasta oraz funkcja mieszkaniowa;

wskaznik intensywnosci zabudowy dla calej jednostki A5 brutto — 0,9, dla poszczegolnych
dzialek budowlanych i terenow wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy okreslac
w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 5 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dzialki budowlanej
w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

wysokos¢ zabudowy od 4 do 14 kondygnacji z mozliwo$cia korekt w ustaleniach miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:
— zachowanie i uzupetnianie istniejacych, a takze sadzenie nowych szpaleréw zieleni przyulicznej

celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terenéw mieszkaniowych;

— wprowadzanie do ksztattowania przestrzeni publicznej kompozycji ro§linnych.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesne;j:

nalezy dazy¢ do pelnego uksztattowania wspotczesnie powstajacej struktury urbanistyczno-
architektonicznej poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajac chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkoéw
i rejestrze zabytkow oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

rozbudowa, przebudowa i remont Teatru im. A. Sewruka;

— rozbudowa, przebudowa i remont Centrum Spotkan Europejskich Swiatowid.

Obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni powyzej 2000m?.

Obszary wymagajace rehabilitacji:
— przestrzenie publiczne tj. place i ulice na osi Wschod-Zachod.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA A6

Granice jednostki — rysunek nr 4

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— intensyfikacja istniejacej struktury przestrzennej na zasadzie wkomponowywania w istniejacy
uktad urbanistyczny zabudowy uzupehniajacej ze szczegdlng dbatoscia 0 zagospodarowanie
przestrzeni publicznych; funkcje mieszane - mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa
i przestrzenie publiczne w uktadzie sieciowym, spajajacym obszar jednostki i sgsiadujgce z nig
centralne strefy miasta;

— wskaznik intensywnosci zabudowy dla calej jednostki A6 brutto — 0,8, dla poszczegdlnych
dzialek budowlanych i terenow wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy okreslac
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 5 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢ maksymalng powierzchnie zabudowana dzialki budowlanej
w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

—  wysokos$¢ zabudowy od 4 do 11 kondygnacji z mozliwos$cig korekt w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— czynna ochrona zieleni wysokiej, szczegolnie starodrzewu przy ul. Powstancéw Warszawskich;

— zachowanie i uzupeknianie istniejacych, a takze sadzenie nowych szpaleréw zieleni przyulicznej
celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terenéw mieszkaniowych;

— wprowadzanie do ksztaltowania przestrzeni publicznej kompozycji roslinnych i  zieleni
urzadzonej w otoczenie osiedli mieszkaniowych i1 wnetrz kwartatdéw zabudowy;

— ustawowa ochrona pomnikow przyrody(jatowiec pospolity przy ul. Ratuszowej, platan
klonolistny przy ul.12 Lutego, orzech czarny przy ul. Pocztowej).

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

— mnalezy chroni¢ historycznie uksztattowang struktur¢ urbanistyczno-architektoniczng
poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac
chronione obiekty 1 obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkoéw
i rejestrze zabytkéw oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !

Obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Obszary wymagajace rehabilitacji:
— wnetrza urbanistyczne tj.: podworza zabudowy kwartatowej, place, skwery itp.;
— ul. Krolewiecka i inne przestrzenie publiczne.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA B1

Granice jednostki — rysunek nr 4

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— intensyfikacja i podnoszenie standardu struktury przestrzennej obudowujacej reprezentacyjne
arterie miejskie; funkcja wiodgca - ustugowa ze szczegblnym znaczeniem przestrzeni
publicznych, integracyjnych punktéw weztowych — plac Dworcowy, plac Grunwaldzki, oraz
funkcja mieszkaniowa

— wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki B1 brutto — 0,5, dla poszczegdlnych
dzialek budowlanych 1 terendw wskaznik intensywnos$ci zabudowy nalezy okreslaé
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okre§la¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej
W ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

—  wysokos¢ zabudowy od 4 do 14 kondygnacji z mozliwo$cig korekt w ustaleniach miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— zachowanie i uzupeknianie istniejacych, a takze sadzenie nowych szpaleréw zieleni przyulicznej,
szczegolnie przy al. Grunwaldzkiej, celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony
akustycznej terenow mieszkaniowych;

— rzeka Kumiela musi zachowa¢ charakter korytarza ekologicznego — nalezy chroni¢ ciek przed
zanieczyszczeniami, a takze ograniczy¢ mozliwos¢ zabudowy w poblizu brzegoéw cieku, aby
zapewni¢ nieprzerwany przeptyw materii.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

— nalezy chroni¢ historycznie uksztattowana strukture urbanistyczno-architektoniczna, w uktadzie
pierzejowo-kwartatowym, poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajac chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji
zabytkow i rejestrze zabytkow oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. *

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
— Park Generata Bolestawa Nieczuja-Ostrowskiego.

Obszary przestrzeni publicznej:
— Park Generata Bolestawa Nieczuja-Ostrowskiego.

Obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
Obszary wymagajace rehabilitacji:
— przestrzenie publiczne;

— wewng¢trzne podworza zabudowy kwartalowej,
— struktura architektoniczno-urbanistyczna wraz z infrastrukturg techniczna.

Granice terenu zamknietego kolejowego wskazano w rysunku studium.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA B2

Granice jednostki — rysunek nr 4

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— utrwalanie istniejacej struktury zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopetniajacymi
funkcjami ustugowymi i publicznej zieleni urzadzonej, uzupetnianie zabudowy w obszarach
niezabudowanych w sposdb zabezpieczajacy rozwdj zrownowazony w nawigzaniu do sgsiedniej
zabudowy; funkcje mieszane ustugowo-mieszkaniowe oraz ustugi sportu i rekreacji;

— wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki B2 brutto — 0,7, dla poszczegolnych dziatek
budowlanych i terenow wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej
W ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

—  wysokos¢ zabudowy od 4 do 14 kondygnacji z mozliwoscig korekt w ustaleniach miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— czynna ochrona zieleni wysokiej, w szczegdlnosci skweru przy ul. Rycerskiej;

— zachowanie i uzupeknianie istniejacych, a takze sadzenie nowych szpaleréw zieleni przyulicznej
celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terenéw mieszkaniowych;

— rzeka Elblag powinna zachowa¢ charakter korytarza ekologicznego.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

— nalezy chroni¢ historycznie uksztattowana strukture urbanistyczno-architektoniczna, poprzez
ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac chronione
obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkow i rejestrze zabytkow oraz
wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !

Obszar szczegélnego zagrozenia powodzig wskazano w rysunku studium:

— obszar nalezy zabezpieczy¢ przed powodzia poprzez wyniesienie posadzki budynkéw powyzej
poziomu 1%. wody powodziowe] oraz dodatkowe zabezpieczenie co najmniej na 0,7m powyzej
tego poziomu;

— nalezy zapewni¢ bezpieczne powodziowo drogi ewakuacyjne;

— szczegbdtowe zasady zagospodarowania i zabudowy obszaru okre$la¢ nalezy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace rehabilitacji:
— struktura architektoniczno-urbanistyczna wraz z infrastrukturg techniczna.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA B3

Granice jednostki — rysunek nr 4

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— obszar rozwojowy, wymagajacy wyksztalcenia struktury przestrzennej powigzanej funkcjonalno-
przestrzennie z jednostka A3 - zwlaszcza poprzez formg zagospodarowania przestrzeni
publicznych nad rzeka Elblag; funkcje wiodace — ustugowe i mieszkaniowe i nadwodne
przestrzenie publiczne;

— wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla catej jednostki B3 brutto — 0,7, dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych i terenow wskaznik intensywno$ci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okre§la¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej
w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

— wysoko$¢ zabudowy od 3 do 6 kondygnacji z mozliwoscig korekt w ustaleniach miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— zachowanie i uzupeknianie istniejacych, a takze sadzenie nowych szpaleréw zieleni przyuliczne;j
celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terenéw mieszkaniowych;

— rzeka Elblag powinna zachowa¢ charakter korytarza ekologicznego.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

— ksztaltowanie struktury przestrzennej powigzanej funkcjonalno-przestrzennie
z jednostka A3, poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
uwzgledniajac chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkdéw
i rejestrze zabytkow oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
— nadwodne przestrzenie publiczne.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

— przebudowa wejscia do Portu Elblag;

— budowa drogi wodnej taczacej Zalew Wislany i Port Elblag z Zatoka Gdanska;
— zabezpieczenie lewego brzegu rzeki Elblag — Wyspa Spichrzow w Elblagu.

Obszar szczegélnego zagrozenia powodzig wskazano w rysunku studium:

— obszar nalezy zabezpieczy¢ przed powodzia poprzez wyniesienie posadzki budynkow powyzej
poziomu 1%. wody powodziowe] oraz dodatkowe zabezpieczenie co najmniej na 0,7m powyzej
tego poziomu;

— nalezy zapewni¢ bezpieczne powodziowo drogi ewakuacyjne;

— szczegOlowe zasady zagospodarowania i zabudowy obszaru okre§la¢ nalezy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Obszary wymagajace rehabilitacji:
— nadwodne przestrzenie publiczne;
— struktura architektoniczno-urbanistyczna wraz z infrastrukturg techniczna.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA B4

Granice jednostki — rysunek nr 4

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— utrwalanie istniejgcej struktury zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopetniajacymi
funkcjami uslugowymi 1 =zielenia urzadzona , wuzupelnianie zabudowy w obszarach
niezabudowanych w sposob zabezpieczajacy rozwoj zrownowazony; funkcje mieszane
mieszkaniowe wielorodzinne i ustugowe;

— wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki B4 brutto — 0,7, dla poszczegolnych dziatek
budowlanych i terenow wskaznik intensywnos$ci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okre§la¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej
W ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

—  wysoko$¢ zabudowy od 4 do 11 kondygnacji z mozliwoscig korekt w ustaleniach miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— zachowanie i uzupeknianie istniejacych, a takze sadzenie nowych szpaleréw zieleni przyulicznej
celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terenéw mieszkaniowych;

— urzadzanie zielenig wngtrz kwartatow zabudowy i osiedli mieszkaniowych.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspoélczesnej:

— nalezy chroni¢ historycznie uksztaltowang struktur¢ urbanistyczno-architektoniczna
w ukladzie pierzejowym, poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajac chronione obiekty i obszary uj¢te w aktualnej gminnej ewidencji
zabytkow i rejestrze zabytkéw oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !

Obszary wymagajace rehabilitacji:
— zielony skwer osiedlowy z fontanng przy ul. Wiadystawa IV.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA B5

Granice jednostki — rysunek nr 4

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— obszary zielonych przestrzeni otwartych doliny rzeki Kumieli wykluczonych spod zabudowy
innej niz o funkcjach zwigzanych z rekreacja i sportem oraz sieci infrastruktury technicznej;
dopuszcza si¢ intensyfikacje istniejgcej struktury przestrzennej na zasadzie wkomponowywania
w istniejgce uktady urbanistyczne poprzez uzupetnianie zabudowy pierzejowej, nie wkraczajacej
przestrzennie w zielone tereny przestrzeni publicznych; wiodgce funkcje terenu — publiczna zielen
urzadzona, sportu i rekreacji, zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, wod powierzchniowych
srodladowych;

— wskaznik intensywno$ci zabudowy dla calej jednostki B5 brutto — 0,25, dla poszczegdlnych
dziatek budowlanych i terenow wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy okres$la¢ w ustaleniach
miejscowych planéow zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okre§la¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— wysokos¢ zabudowy od 3 do 11 kondygnacji z mozliwoscig korekt w ustaleniach miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— czynna ochrona Parku Traugutta i parku Oliwskiego jako elementow systemu przyrodniczego
Mmiasta;

— zachowanie i uzupetnianie istniejacych, a takze sadzenie nowych szpaleréw zieleni przyulicznej
celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terenéw mieszkaniowych;

— rzeka Kumiela powinna zachowa¢ charakter korytarza ekologicznego — nalezy chroni¢ ja przed
zanieczyszczeniami, a takze ograniczy¢ mozliwo$¢ zabudowy w poblizu brzegdéw cieku, aby
zapewni¢ nieprzerwany przeptyw materii;

— ustawowa ochrona grupy pomnikow przyrody przy ul. A. Mickiewicza (grab pospolity, jesion
wyniosty, jesion czarny, dab szyputkowy, leszczyna turecka, platan klonolistny).

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

— nalezy chroni¢ historycznie uksztaltowang strukture urbanistyczno-architektoniczna
w uktadzie pierzejowym, poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajac chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji
zabytkow i rejestrze zabytkow oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow.!

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

— parki Traugutta i Oliwski stanowigce fragment miejskiej sieci przestrzeni parkowo-rekreacyjnych
od parku Planty poprzez: ul. Grota Roweckiego, plac Konstytucji, park Dolinka, ul. Spacerowa,
ul. Chrobrego, ul. Marymoncka do parku lesnego Bazantarnia.

Obszary wymagajace rehabilitacji:
— przestrzenie publiczne;
— wewnetrzne podworza zabudowy kwartatowej,
— struktura architektoniczno-urbanistyczna wraz z infrastrukturg techniczna.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA B6

Granice jednostki — rysunek nr 4

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— obszar wyksztatconej historycznie struktury przestrzennej, pozwalajacy na uzupehienia uktadow
zabudowy mieszkaniowej jedno- i wielorodzinnej, ustugowej z poszanowaniem historycznej
tkanki urbanistycznej i zieleni urzadzonej; funkcje wiodace to — zabudowa mieszkaniowa jedno-
i wielorodzinna, ustugi, ustugi sportu i rekreacji, zielen urzadzona, rodzinne ogrody dziatkowe;

— wskaznik intensywno$ci zabudowy dla calej jednostki B6 brutto — 0,29, dla poszczegdlnych
dziatek budowlanych i terendw wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢c maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej
W ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

—  wysoko$¢ zabudowy od 2 do 11 kondygnacji z mozliwoscig korekt w ustaleniach miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— czynna ochrona zieleni wysokiej, szczegdlnie starodrzewu na bylych cmentarzach przy ul.
Sadowej;

— zachowanie i uzupetnianie istniejacych, a takze sadzenie nowych szpaleréw zieleni przyulicznej
celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terenéw mieszkaniowych;

— urzgdzanie zielenig wnetrz kwartatow zabudowy i osiedli mieszkaniowych.

— ochrona uj¢cia wody mineralnej ,,Krysztatka” zlokalizowanego przy ul. Utanskiej;

— ustawowa ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej Zachod
w  poélnocno-wschodniej czesci jednostki;

— ustawowa ochrona pomnikéw przyrody (buki pospolite 2 szt. przy ul. Zeromskiego, dab
szyputkowy przy ul. Sadowej).

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6ow oraz débr kultury wspolczesnej:

— nalezy chroni¢ historycznie uksztattowang strukture urbanistyczno-architektoniczng, poprzez
ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac chronione
obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkéw i rejestrze zabytkow oraz
wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow.

Granice terenu zamkni¢tego wojskowego wskazano w rysunku studium.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA B7

Granice jednostki — rysunek nr 4

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

intensyfikacja i podnoszenie standardu zabudowy struktury przestrzennej obudowujacej gtowne
arterie miejskie i zespoty osiedlowe; funkcja wiodaca — mieszkaniowa wielorodzinna

i ustugowa , dopuszczona funkcja jednorodzinna w sasiedztwie juz istniejacej zabudowy o tej

funkciji;

— wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki B7 brutto — 0,8, dla poszczegolnych dziatek
budowlanych i terenow wskaznik intensywnos$ci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okre§la¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowana dzialki budowlanej
W ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

—  wysoko$¢ zabudowy od 2 do 14 kondygnacji z mozliwoscig korekt w ustaleniach miejscowych

plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— zachowanie i uzupeknianie istniejacych, a takze sadzenie nowych szpaleréw zieleni przyulicznej
celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terenéw mieszkaniowych;

— urzadzanie zielenig wnetrz kwartalow zabudowy 1 osiedli mieszkaniowych;

— dolina rzeki Babicy powinna zachowa¢ charakter korytarza ekologicznego - nalezy chroni¢ rzeke
przed zanieczyszczeniami oraz zachowa¢ mozliwie pierwotny charakter doliny, aby zapewnic¢
nieprzerwany przeptyw materii;

— ustawowa ochrona niewielkiego fragmentu w pétnocno-wschodniej czesci jednostki jako Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej - Zachod;

— ustawowa ochrona pomnikéw przyrody (lipa drobnolistna oraz dab szyputkowy przy
ul. Czgstochowskiej, grupa debow szyputkowych przy ul.Bartniczej, lipa drobnolistna przy
ul.J.Myliusa).

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw oraz débr kultury wspolczesnej:

— nalezy dazy¢ do pelnego uksztaltowania wspotczesnie powstajacej struktury urbanistyczno-
architektonicznej w powigzaniu z historycznymi strukturami urbanistyczno-architektonicznymi
poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac
chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkow i rejestrze zabytkow
oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
— rozbudowa systemu sieci tramwajowej w alei Odrodzenia.

Obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA B8

Granice jednostki — rysunek nr 4

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— obszar wyksztatconej historycznie struktury przestrzennej, pozwalajacy na uzupetnienia uktadéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej z poszanowaniem historycznej tkanki
urbanistycznej w ukladzie pierzejowym i zieleni urzadzonej, a w przypadku zabudowy
powojennej w formie osiedli; funkcje wiodace to — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
ushugi, tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona;

— wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki B8 brutto — 0,4, dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych i terenéw wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okre§la¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowana dzialki budowlanej
w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

— wysokos$¢ zabudowy od 4 do 11 kondygnacji z mozliwoscia korekt w ustaleniach miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— czynna ochrona parku Modrzewie, objetego ochrong konserwatorska, jako elementu systemu
przyrodniczego miasta;

— zachowanie i uzupelnianie istniejgcych, a takze sadzenie nowych szpalerow zieleni przyulicznej
celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terenéw mieszkaniowych;

— urzadzanie zielenig wnetrz kwartalow zabudowy 1 osiedli mieszkaniowych;

— ustawowa ochrona pomnika przyrody na terenie jednostki ( buk pospolity na terenie parku
Modrzewie).

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6éw oraz débr kultury wspolczesnej:

— nalezy chroni¢ historycznie uksztattowana strukture urbanistyczno-architektoniczna, poprzez
ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc chronione
obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkéw i rejestrze zabytkow oraz
wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
— rozbudowa systemu sieci tramwajowej w ul. Mazurskiej.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA B9

Granice jednostki — rysunek nr 4

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— obszar o uksztaltowanej historycznie strukturze przestrzennej, ewentualne uzupetnienia
w zabudowie mozna dokonywaé wylacznie przy poszanowaniu istniejagcego uktadu
architektoniczno-urbanistycznego, funkcje wiodace to zabudowa mieszkaniowa jedno-
i wielorodzinna, ustugi oraz parkowa zielen urzadzona

— wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki B9 brutto — 0,2, dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych i terenow wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okre§la¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej
w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

— wysokos$¢ zabudowy od 1 do 5 kondygnacji z mozliwoscia korekt w ustaleniach miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

— czynna ochrona parku Kajki, objetego ochrong konserwatorska, jako elementu systemu
przyrodniczego w miescie;

— zachowanie i uzupelnianie istniejgcych, a takze sadzenie nowych szpalerow zieleni przyulicznej
celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terenéw mieszkaniowych;

— urzadzanie zielenig terendw towarzyszacym zabudowie.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

— nalezy chroni¢ historycznie uksztattowang strukture urbanistyczno-architektoniczng, poprzez
ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac chronione
obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkéw i rejestrze zabytkow oraz
wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkéw. !

Granice terenow zamknietych wojskowych wskazano w rysunku studium.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA B10

Granice jednostki — rysunek nr 4

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— obszar o uksztaltowanej historycznie strukturze przestrzennej, ewentualne uzupelienia
w zabudowie mozna dokonywaé wytacznie przy poszanowaniu skali i proporcji istniejacego
uktadu architektoniczno-urbanistycznego, funkcje wiodace to zabudowa mieszkaniowa jedno-
i wielorodzinna i ustugi,

— wskaznik intensywno$ci zabudowy dla catej jednostki B10 brutto — 0,4, dla poszczegodlnych
dziatek budowlanych i terenow wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢é maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej
w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

— wysokos$¢ zabudowy od 1 do 5 kondygnacji z mozliwoscia korekt w ustaleniach miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— zachowanie i uzupelnianie istniejacych, a takze sadzenie nowych szpaleréw zieleni przyulicznej
celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terenow mieszkaniowych;

— urzadzanie zielenig terenow towarzyszacym zabudowie.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

— nalezy chroni¢ historycznie uksztaltowang strukture urbanistyczno-architektoniczng, poprzez
ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzglgdniajac chronione
obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkéw i rejestrze zabytkow oraz
wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA B11

Granice jednostki — rysunek nr 4

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— obszar o uksztaltowanej historycznie strukturze przestrzennej, ewentualne uzupekienia
w zabudowie mozna dokonywaé wylacznie przy poszanowaniu skali i proporcji istniejacego
uktadu architektoniczno-urbanistycznego, funkcje wiodace to zabudowa mieszkaniowa jedno-
i wielorodzinna, ustugi, rodzinne ogrody dziatkowe;

— wskaznik intensywno$ci zabudowy dla catej jednostki B11 brutto — 0,2, dla poszczegdlnych
dziatek budowlanych i terenow wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dzialki budowlanej
W ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

— wysokos¢ zabudowy od 1 do 11 kondygnacji z mozliwo$cig korekt w ustaleniach miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— rzeka Kumiela powinna zachowa¢ charakter korytarza ekologicznego — nalezy chronic¢ ciek przed
zanieczyszczeniami, a takze ograniczy¢ mozliwos¢ zabudowy w poblizu brzegéow cieku, aby
zapewni¢ nieprzerwany przeplyw materii;

— ochrona uje¢cia wod podziemnych Malborska.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

— nalezy chroni¢ historycznie uksztattowana strukture urbanistyczno-architektoniczna, poprzez
ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac chronione
obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkow i rejestrze zabytkow oraz
wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA C1

Granice jednostki — rysunek nr 3

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

obszar o uksztaltowanej historycznie i funkcjonalnie strukturze przestrzennej, wymagajacy jej
kontynuacji i rehabilitacji; wiodace funkcje to - zabudowa techniczno - produkcyjna,
magazynowo-sktadowa, uslugowa oraz funkcje wspomagajace rozwdj portu a takze tereny
sportu i rekreacji;

wskaznik intensywno$ci zabudowy dla catej jednostki C1 brutto — 0,48, dla poszczegdlnych
dziatek budowlanych i terenéw wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okre§la¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dzialki budowlanej
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

wysoko$¢ zabudowy od 1 do 5 kondygnacji z mozliwosciag korekt w ustaleniach miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

ksztattowanie zieleni urzadzonej jako czynnika izolujacego tereny przemystowe od terenow
mieszkaniowych;

ochrona zieleni przywodnej i podmoktej na wyspie starorzecza rzeki Elblag;

rzeka Elblag powinna zachowa¢ charakter korytarza ekologicznego - nalezy chroni¢ ja przed
zanieczyszczeniami;

ochrona korytarza ekologicznego koncowego odcinka rzeki Babica, uj$cia do rzeki Elblag.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej:

nalezy chroni¢ historycznie uksztaltowang strukture urbanistyczno-architektoniczng, poprzez
ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzglgdniajac chronione
obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkéw i rejestrze zabytkow oraz
wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

przebudowa wejscia do portu w Elblagu;

budowy obrotnicy statkdéw w porcie Elblag

budowa bocznicy kolejowej i terminalu nr 2 w porcie w Elblagu;

budowa nowego nabrzeza przy ul. Radomskiej — przedluzenie terminalu sktadowo-
przetadunkowego;

budowa drogi wodnej taczacej Zalew Wislany i Port Elblag z Zatoka Gdanska;

zabezpieczenie przeciwpowodziowego lewego brzegu rzeki Elblag na odcinku od Kanalu
Jagiellonskiego do Wyspy Spichrzow.

Obszar szczegélnego zagrozenia powodzig wskazano w rysunku studium:

obszar nalezy zabezpieczy¢ przed powodzig poprzez wyniesienie posadzki budynkow powyzej
poziomu 1%. wody powodziowej oraz dodatkowe zabezpieczenie co najmniej na 0,7m powyzej
tego poziomu;

nalezy zapewni¢ bezpieczne powodziowo drogi ewakuacyjne;

szczegOtowe zasady zagospodarowania i zabudowy obszaru okresla¢ nalezy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA C2

Granice jednostki — rysunek nr 3

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, wskazniki

zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— obszar intensyfikacji zabudowy przy poszanowaniu uwarunkowan przyrodniczych 1 ograniczen
zwigzanych ze szczegdlnym uwarunkowaniami uksztaltowania terenu; wiodace funkcje to - zabudowa
techniczno-produkcyjna, magazynowo - skladowa, funkcje wspomagajace rozwoj portu, ustugowa,
infrastruktura gospodarowania odpadami, infrastruktura kanalizacji - oczyszczalnia $ciekéw

— wskaznik intensywno$ci zabudowy dla calej jednostki C2 brutto ( bez terenow lasow i terenéw rolnych) —
0,3, dla poszczegolnych dzialek budowlanych i terenéw wskaznik intensywnos$ci zabudowy nalezy
okresla¢ w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego wskaznika
nalezy okre§la¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej w ustaleniach miejscowych
plandéw zagospodarowania przestrzennego;

—  wysoko$¢ zabudowy od 1 do 3 kondygnacji z mozliwoscia korekt w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— czynna ochrona zieleni wysokiej;

— rzeka Elblag powinna zachowaé charakter korytarza ekologicznego - nalezy chroni¢ jg przed
zanieczyszczeniami;

— nalezy zachowa¢ mozliwie pierwotny charakter ciekéw Dunowka i Rubianka;

— mnalezy chroni¢ ekspozycje spektakularnego krajobrazowo zetknigcia mezoregionu Zutaw
z Wysoczyzna Elblaska,;

— nalezy zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie systemu rowow melioracyjnych;

— ustawowa ochrona niewielkiego fragmentu potnocnej czesci jednostki jako Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej - Zachod,

— ochrona ujgcia wod podziemnych Rubno Wielkie.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej:

— mnalezy chroni¢ walory krajobrazowe jednostki, poprzez ustalenia w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajac chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminne;j
ewidencji zabytkow i rejestrze zabytkow oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

— przebudowa wejscia do portu w Elblagu;

— budowy obrotnicy statkéw w porcie Elblag

— budowa bocznicy kolejowej i terminalu nr 2 w porcie w Elblagu;

— budowa drogi wodnej taczacej Zalew Wislany i Port Elblag z Zatoka Gdanska;

— modernizacja oczyszczalni §ciekow;

— budowa instalacji do przetwarzania odpadow powstatych z odpadow komunalnych;

— modernizacja kompostowni odpadow ulegajacych biodegradacji, odpaddéw zielonych, osadéw zielonych i
innych odpadow;

— modernizacja regionalnych instalacji do mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadow
komunalnych.

Obszar szczegélnego zagrozenia powodzig wskazano w rysunku studium:

— obszar nalezy zabezpieczy¢ przed powodziag poprzez wyniesienie posadzki budynkéw powyzej poziomu
1%. wody powodziowej oraz dodatkowe zabezpieczenie co najmniej na 0,7m powyzej tego poziomu;

— nalezy zapewni¢ bezpieczne powodziowo drogi ewakuacyjne;

— szczegdtowe zasady zagospodarowania i zabudowy obszaru okre$la¢ nalezy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Kierunki izasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

— do czasu zaistnienia presji inwestycyjnej, uzbrojenia terenow w infrastrukturg techniczno- drogowa, a takze
ekonomicznej zasadnosci funkcjonowania produkcji rolnej, zaleca si¢ zachowanie dotychczasowego
uzytkowania rolniczego. 2
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA C3

Granice jednostki — rysunek nr 3

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— obszar rozwojowy wskazany do intensyfikacji zabudowy i zagospodarowania, funkcje wiodace
to — zabudowa techniczno-produkcyjna, magazynowo-sktadowa i ustugowa,;

— wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki C3 brutto ( bez terenu zamknigtego
i terenu Rodzinnych Ogrodéow Dziatkowych) — 1, dla poszczegdlnych dzialek budowlanych
1 terenow wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dzialki budowlanej
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— wysokos¢ zabudowy od 1 do 4 kondygnacji z mozliwoscia korekt w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ksztaltowanie szpalerow zieleni przyulicznej celem poprawy mikroklimatu miejskiego;

— dolina rzeki Babicy powinna zachowaé charakter korytarza ekologicznego - nalezy chronic ja
przed zanieczyszczeniami i zapewni¢ nieprzerwany przeptyw materii;

— nalezy zachowa¢ mozliwie naturalny charakter cieku rzeki Dunoéwka.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

— obszary i1 zasady ochrony nalezy ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajac chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji
zabytkow i rejestrze zabytkow oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkéw. !

Obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédel energii
0 mocy przekraczajacej SO00KW.

Obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Granice terenow zamknietych wojskowych wskazano w rysunku studium.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA C4

Granice jednostki — rysunek nr 3

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, wskazniki

zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— obszar o uksztattowanej historycznie i funkcjonalnie strukturze przestrzennej wymagajacy jej
kontynuacji i rehabilitacji uwzgledniajac ograniczenia wynikajace z wystegpowaniem na tym
terenie szczegblnego zagrozenia powodziowego; wiodace funkcje to - zabudowa techniczno -
produkcyjna, magazynowo-sktadowa, ustugowa, mozliwos¢ lokalizacji obiektow logistyczno-
magazynowo-dystrybucyjnych oraz funkcje wspomagajace rozwaj portu;

— wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki C4 brutto ( bez terenu Rodzinnych
Ogrodéw Dziatkowych) — 0,8, dla poszczeg6lnych dziatek budowlanych i terenow wskaznik
intensywnosci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okre§la¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dzialki budowlanej
w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— wysokos¢ zabudowy od 1 do 4 kondygnacji z mozliwoscia korekt w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— zachowanie i uzupelnianie istniejgcych, a takze sadzenie nowych szpaleréw zieleni przyulicznej
celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terenéw mieszkaniowych;

— rzeki Elblag i Kumiela powinny zachowac¢ charakter korytarzy ekologicznych - nalezy chronic¢
je przed zanieczyszczeniami i zapewni¢ nieprzerwany przeptyw materii;

— ochrona ujecia wod podziemnych Malborska.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr Kultury

wspolczesnej:

— obszary i1 zasady ochrony nalezy ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajac chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji
zabytkow i rejestrze zabytkow oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. *

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
— budowa nowego mostu na rzece Elblag.

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

— przebudowa wejscia do portu w Elblagu;

— budowa drogi wodnej faczacej Zalew Wislany i Port Elblag z Zatokg Gdanska;

— przebudowa zabezpieczenia przeciwpowodziowego lewego brzegu rzeki Elblag od ujscia rzeki
Fiszewki do Wyspy Spichrzow.

Obszar szczegélnego zagrozenia powodzig wskazano w rysunku studium:

— obszar nalezy zabezpieczy¢ przed powodzig poprzez wyniesienie posadzki budynkéw powyzej
poziomu 1%. wody powodziowe] oraz dodatkowe zabezpieczenie co najmniej na 0,7m powyzej
tego poziomu;

— nalezy zapewni¢ bezpieczne powodziowo drogi ewakuacyjne;

— szczegdltowe zasady zagospodarowania i zabudowy obszaru okres$la¢ nalezy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Granice terenu zamkni¢tego kolejowego wskazano w rysunku studium.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA C5

Granice jednostki — rysunek nr 3

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, wskazniki

zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— obszar wymagajacy przeksztalcen, stanowi teren rozwojowy wskazany do intensyfikacji
zabudowy 1 zagospodarowania, czg$¢ obszaru o strukturze uksztaltowanej historycznie
i przestrzennie wymaga rehabilitacji; funkcje wiodace to — zabudowa techniczno-produkcyjna,
magazynowo - sktadowa, ustugowa, mozliwos¢ lokalizacji obiektow logistyczno-magazynowo-
dystrybucyjnych, lotnisko aeroklubu;

— wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki C5 brutto ( bez terenu Rodzinnych
Ogrodéw Dziatkowych) — 0,65, dla poszczegdlnych dziatek budowlanych i terenéw wskaznik
intensywnosci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dzialki budowlanej
w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— wysokos¢ zabudowy od 1 do 4 kondygnacji z mozliwoscia korekt w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:
— zachowanie i uzupekianie istniejacych, a takze sadzenie nowych szpaleréw zieleni przyulicznej
celem poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terenow mieszkaniowych.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej:

— obszary i zasady ochrony nalezy ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajac chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji
zabytkow 1 rejestrze zabytkow oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !

Obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA C6

Granice jednostki — rysunek nr 3

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, wskazniki

zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— obszar, na ktorym intensyfikacja zabudowy uzalezniona jest od uwarunkowan przyrodniczych
I ograniczen zwigzanych ze szczegdlnym zagrozeniem powodziowym; wiodace funkcje to -
zabudowa techniczno-produkcyjna, magazynowo — sktadowa, ustugowa, mozliwo$¢ lokalizacji
obiektow logistyczno-magazynowo-dystrybucyjnych, mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna;

— wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki C6 brutto ( bez terendéw rolnych i terenu
Rodzinnych Ogrodow Dziatkowych) — 0,5, dla poszczegdlnych dziatek budowlanych i terenow
wskaznik intensywno$ci zabudowy nalezy okre$la¢ w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dzialki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢ maksymalng powierzchnie zabudowana dzialki budowlanej
w ustaleniach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

— wysokos¢ zabudowy od 1 do 4 kondygnacji z mozliwoscig korekt w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego.

— nalezy chroni¢ sie¢ rowow melioracyjnych oraz cechy krajobrazu kulturowego Zutaw;

— rzeka Fiszewka powinna zachowac¢ charakter korytarza ekologicznego - nalezy ja chroni¢ przed
zanieczyszczeniami, a takze ograniczy¢ mozliwo$¢ zabudowy w poblizu jej brzegow, aby
zapewnic¢ nieprzerwany przeptyw materii.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

— obszary i zasady ochrony nalezy ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajac chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji
zabytkow 1 rejestrze zabytkow oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !

Obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

— do czasu zaistnienia presji inwestycyjnej, uzbrojenia terenéw w infrastruktur¢ techniczno-
drogowa, a takze ekonomicznej zasadno$ci funkcjonowania produkcji rolnej, zaleca si¢
zachowanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego. 2

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig wskazano w rysunku studium:

— obszar nalezy zabezpieczy¢ przed powodzia poprzez wyniesienie posadzki budynkéw powyzej
poziomu 1%. wody powodziowej oraz dodatkowe zabezpieczenie co najmniej na 0,7m powyzej
tego poziomu;

— nalezy zapewni¢ bezpieczne powodziowo drogi ewakuacyjne;

— szczegdltowe zasady zagospodarowania i zabudowy obszaru okreslac¢ nalezy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Granice terenu zamkni¢tego kolejowego wskazano w rysunku studium.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA C7

Granice jednostki — rysunek nr 3

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, wskazniki

zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— obszar rozwojowy wskazany do intensyfikacji zabudowy i zagospodarowania, funkcje wiodace
to — zabudowa techniczno-produkcyjna, magazynowo-sktadowa, ustugowa, infrastruktura
gospodarowania odpadam;

— wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki C7 brutto ( bez terenu zamknigtego, lasu)
— 0,36, dla poszczegolnych dziatek budowlanych i terenéw wskaznik intensywnos$ci zabudowy
nalezy okres§la¢ w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dzialki budowlanej
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

—  wysokos$¢ zabudowy od 1 do 4 kondygnacji z mozliwo$cig korekt w ustaleniach miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— nalezy zabezpieczy¢ prawidtowe funkcjonowanie sieci hydrograficznej: rzek Dunowki, Rubianki

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

— obszary i zasady ochrony nalezy ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajac chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji
zabytkow 1 rejestrze zabytkow oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !

Obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

Granice terenu zamknietego wojskowego wskazano w rysunku studium.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA C8

Granice jednostki — rysunek nr 3

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, wskazniki

zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— obszar rozwojowy wskazany do intensyfikacji zabudowy i1 zagospodarowania, funkcje wiodace
to — zabudowa techniczno-produkcyjna, ustugowa, mozliwos¢ lokalizacji obiektow logistyczno-
magazynowo-dystrybucyjnych oraz tereny sportu i rekreacji;

— wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla catej jednostki C8 brutto ( bez terenu zamknigtego, lasu)
— 0,2, dla poszczegdlnych dziatek budowlanych i terenow wskaznik intensywnosci zabudowy
nalezy okres§la¢ w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowana dzialki budowlanej
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— wysokos¢ zabudowy od 1 do 4 kondygnacji z mozliwoscia korekt w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— dolina rzeki Terkawki powinna zachowa¢ charakter korytarza ekologicznego - nalezy chroni¢ jg
przed zanieczyszczeniami i zapewni¢ nieprzerwany przeptyw materii, zwlaszcza ze ma ona ujécie
w obszarze Natura 2000 Jeziora Druzno.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

— obszary i zasady ochrony nalezy ustala¢ w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego, uwzgledniajac chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji
zabytkow 1 rejestrze zabytkow oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !

Obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

Obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii
0 mocy przekraczajacej SO00KW.

Granice terenéw zamknietych wojskowych wskazano w rysunku studium.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA D1

Granice jednostki — rysunek nr 3

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, wskazniki

zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— nalezy zachowa¢ strukturg terendw otwartych, tj. w wiekszos$ci pozostajgcych niezabudowanymi bez
dalszego rozpraszania istniejacych wysp zespotow zabudowy o homogenicznej funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej i historyczne zagospodarowanie zwigzane z rekreacja; wiodace funkcje
to — tereny sportu i rekreacji, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna o niskiej
intensywnos$ci, funkcje ustugowe gléwnie w zakresie zaspakajania podstawowych potrzeb
okolicznych mieszkancow, cmentarz, lasy, rodzinne ogrody dziatkowe;

— wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki D1 brutto ( bez terenow Rodzinnych Ogrodéw
Dziatkowych, terenu zamknietego, lasow i terenéw rolnych) — 0,17, dla poszczegoélnych dziatek
budowlanych i terendw wskaznik intensywnos$ci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 30 do 80 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

—  wysokos¢ zabudowy od 1 do 4 kondygnacji z mozliwoscig korekt w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— rzeki Kumielai Srebrny Potok powinny zachowac charakter korytarzy ekologicznych —nalezy chroni¢
cieki przed zanieczyszczeniami, a takze ograniczy¢ mozliwo$¢ zabudowy w poblizu ich brzegéw, aby
zapewni¢ nieprzerwany przeptyw materii;

— nalezy zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie istniejacej sieci hydrograficznej;

— czynna ochrona zieleni wysokiej, szczeg6lnie starodrzewu na cmentarzach przy ul. Agrykoli;

— nalezy chroni¢ naturalnie uksztaltowang rzezbe terenu, od dolin rzecznych do wyniesien Gory
Chrobrego i Gesiej Gory jako przestrzeni o cennych walorach krajobrazowych i ekspozycyjnych;

— ustawowa ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej Zachod,;

— ustawowa ochrona grupy pomnikéw przyrody przy ul. Legczyckiej ( dgby szyputkowe).

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j:

— mnalezy chroni¢ historycznie uksztaltowana strukture urbanistyczno-architektoniczng i krajobraz
kulturowy, poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgc chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkow i rejestrze
zabytkdw oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

— rewitalizacja zespolu basenow i budowa centrum sportu i rekreacji przy ul. Spacerowej;

— Park Dolinka, ul. Spacerowa, ul. Chrobrego i ul. Marymoncka stanowiace znaczacy fragment
miejskiej sieci przestrzeni parkowo-rekreacyjnych od Parku Planty poprzez: ul. A. Grota Roweckiego,
plac Konstytucji, Park R.Traugutta, Park Oliwski do parku lesnego Bazantarnia;

— budowa publicznego przedszkola;

— budowa publicznego Ztobka.

Inwestycje celu publicznego znaczeniu ponadlokalnym:
— przebudowa koryta rzeki Kumieli;
— regulacja Srebrnego Potoku.

Granice terenéw zamknietych wojskowych wskazano w rysunku studiu.
Granice obszaru wystepowania udokumentowanych z6z kopalin wskazano w rysunku studium.
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA D2

Granice jednostki — rysunek nr 3

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, wskazniki

zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— nalezy zachowac strukture terendw otwartych, tj. w wiekszos$ci pozostajacych niezabudowanymi bez
dalszego rozpraszania istniejacych wysp zespolow zabudowy o homogenicznej funkcji
mieszkaniowej jednorodzinnej; wiodace funkcje to — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i
wielorodzinna o niskiej intensywnosci, funkcje ustugowe gtoéwnie w zakresie zaspakajania potrzeb
podstawowych, tereny sportu i rekreacji, cmentarz, tereny rolnicze, lasy, rodzinne ogrody dziatkowe;

— wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki D2 brutto ( bez terenow Rodzinnych Ogrodéw
Dzialkowych, terenow rolnych i laséw) — 0,04, dla poszczegdlnych dziatek budowlanych i terenow
wskaznik intensywno$ci zabudowy nalezy okre§la¢ w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 30 do 80 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okre§la¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

—  wysokos¢ zabudowy od 1 do 2 kondygnacji z mozliwoscig korekt w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustawowa ochrona Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej oraz w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej Zachod,

— nalezy zachowac sie¢ hydrograficzng , w formie systemu korytarzy ekologicznych, w sktad ktorego
wchodza: rzeka Kumiela rzeka Srebrny Potok, potok Stagniewski, jezioro Goplanica, szereg
nienazwanych ciekow i zbiornikéw wodnych;

— nalezy chroni¢ otwarte przedpola widokowe zamykane $cianami lasu;

— ochrona dwoéch uje¢ wod podziemnych, w czesci centralnej ujgcie Dabrowa , w czesci podinocnej ujecie
Jagodowo-De¢bowe Pole;

— ochrona ustawowa pomnikoéw przyrody na terenie jednostki ( grupa glazéw w dolinie rzeki
Srebrny Potok, deby szyputkowe, topole biate, buki pospolite w lesie komunalnym Bazantarnia).

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

— nalezy chroni¢ historycznie uksztaltowanag strukture urbanistyczno-architektoniczng i krajobraz
kulturowy, poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajac chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkow i rejestrze
zabytkdw oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. !

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
— budowa nowego cmentarza komunalnego na péinocno-wschodnim krancu ul. Leczyckiej.

Inwestycje celu publicznego znaczeniu ponadlokalnym:
— przebudowa koryta rzeki Kumieli;
— regulacja Srebrnego Potoku.

Granice strefy ochronnej wojskowego terenu zamknietego wskazano w rysunku studium.
Granice obszaru wystepowania udokumentowanych z6z kopalin wskazano w rysunku studium.

Kierunki izasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

— do czasu zaistnienia presji inwestycyjnej, uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczno- drogowa,
a takze ekonomicznej zasadno$ci funkcjonowania produkcji rolnej, zaleca si¢ zachowanie
dotychczasowego uzytkowania rolniczego. 2
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA D3

Granice jednostki — rysunek nr 3

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendow, wskazniki
zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

- obszar skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej i niezurbanizowanych terenow le$nych i
przestrzeni rolniczych, funkcje wiodace to — zabudowa mieszkaniowa wielo i jednorodzinna,
ustugowa gtownie w zakresie  zaspakajania potrzeb okolicznych mieszkancow, tereny sportu i
rekreacji, Rodzinne Ogrody Dziatkowe, lasy;

— wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki D3 brutto ( bez terenéw Rodzinnych
Ogrodow Dziatkowych lasow i terenow rolnych) — 0,2, dla poszczegdlnych dziatek budowlanych
i terendw wskaznik intensywnos$ci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 30 do 80 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢é maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— wysokos¢ zabudowy od 1 do 4 kondygnacji z mozliwoscia korekt w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ustawowa ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej Zachod;

— nalezy chroni¢ doling rzeki Babicy o charakterze korytarza ekologicznego przed
zanieczyszczeniami oraz zachowa¢ naturalny charakter doliny, aby zapewni¢ nieprzerwany
przeptyw materii;

— nalezy chroni¢ otwarte przedpola widokowe zamykane §cianami lasu;

— ochrona ujecia wod podziemnych ,,Krasny Las” w pdtnocnej czesci jednostki;

— ochrona ustawowa pomnikéw przyrody na terenie jednostki (dgby szyputkowe, buk pospolity,
jesion wyniosty, kasztanowiec zwyczajny i lipa drobnolistna w Krasnym Lesie, deby szyputkowe,
lipy drobnolistne, buk pospolity i wiaz w Zajezdzie).

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury

wspolczesnej:

— nalezy chroni¢ historycznie uksztattowana strukture urbanistyczno-architektoniczng i krajobraz
kulturowy, poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajac chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkow
i rejestrze zabytkow oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow.!

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
— budowa publicznego przedszkola;
— budowa publicznego ztobka.

Obszar rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j:

— do czasu zaistnienia presji inwestycyjnej, uzbrojenia terenow w infrastrukturg techniczno-
drogowa, a takze ekonomicznej zasadno$ci funkcjonowania produkcji rolnej, zaleca si¢
zachowanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego. 2
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA D4

Granice jednostki — rysunek nr 3

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terendéw, wskazniki

zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

— obszar koncentracji i ograniczen mozliwosci dalszego rozpraszania zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, pozostawienie niezurbanizowanych terenow lesnych i przestrzeni rolniczych
w celu aktywizacji turystycznej i rekreacyjnej obszaru; wiodace funkcje to — tereny rolnicze, lasy,
zabudowa zagrodowa, tereny sportu i rekreacji, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
ustugowe glownie w zakresie zaspakajania potrzeb okolicznych mieszkancow i turystyki;

— obszar wymagajacy rehabilitacji i miejscowo rekultywacji;

— wskaznik intensywnosci zabudowy dla catej jednostki D4 brutto ( bez terenu rolniczych i lasu)
— 0,09, dla poszczegodlnych dziatek budowlanych i terenéw wskaznik intensywnosci zabudowy
nalezy okresla¢ w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 30 do 80 i relatywnie do tego
wskaznika nalezy okresla¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowana dzialki budowlanej
W ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— wysokos¢ zabudowy od 1 do 2 kondygnacji z mozliwoscig korekt w ustaleniach miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— ochrona ustawowa Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej oraz Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej Zachod, a takze potnocno-zachodniego fragmentu jednostki
obejmujacego obszar Natura 2000 (doliny erozyjne Wysoczyzny Elblgskiej PLH 280029);

— nalezy zachowa¢ naturalne uksztattowanie terenu, jako cennego waloru krajobrazu kulturowego
oraz otwartych przedpoli widokowych na $ciany lasu;

— nalezy zachowa¢ naturalny charakter sieci hydrograficzna jednostki w sktad ktorej wchodza:
fragment rzeki Kumieli, jezioro Stare, fragmenty rzek Kamienica i Olszanka, szereg
nienazwanych ciekow i zbiornikéw wodnych.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej:

— nalezy chroni¢ historycznie uksztaltowang strukture urbanistyczno-architektoniczng i krajobraz
kulturowy, poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajgc chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkow i
rejestrze zabytkow oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. *

Granice obszaru wystepowania udokumentowanych z16z kopalin wskazano w rysunku
studium.

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j:

— zachowanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego;

— zakaz wprowadzania rozproszonej zabudowy;

— dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie historycznej niwy
siedliskowej. 2

! obiekty i obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej przedstawiono
w rozdziale 9 Ochrona dziedzictwa kulturowego Uwarunkowan niniejszego Studium

2 nalezy uwzgledniaé potrzeby rozwojowe miasta, wynikajace z Bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe,
w powigzaniu z demografig i stanem finansow miasta w zakresie zaspokojenia potrzeb zwigzanych z miejska
infrastruktura techniczna, drogowa, spoteczna, transportowa, gospodarcza i srodowiskowa
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4. Kierunki rozwoju systemu komunikacji

Podstawowym celem proponowanych kierunkéw rozwoju 1 zasad funkcjonowania systemu

komunikacyjnego w Elblagu jest stworzenie czytelnego, hierarchiczne zorganizowanego systemu

komunikacyjnego miasta uwzgledniajac jego rozwoj oraz powigzania z innymi regionami, poprzez:

—  funkcjonalne udoskonalanie gtownego uktadu komunikacyjnego miasta;

— odciazenie terendow zurbanizowanych miasta z ruchu tranzytowego poprzez budowe systemu
miejskich ciagow komunikacyjnych powiazanych z uktadami komunikacyjnymi o znaczeniu
ponadlokalnym;

— rozwdj systemu elektro mobilnosci;

— modernizacj¢ lokalnego uktadu ulicznego w celu polepszenia jego wewngtrznej spojnosci oraz
poprawy komfortu jazdy i bezpieczenstwa wszystkich uczestnikéw ruchu;

— zwigkszenie udzialu podrézy realizowanych s$rodkami publicznego transportu zbiorowego
W ogo6lnej ilosci podrdzy odbywanych przez mieszkancow miasta poprzez budowe nowych
odcinkow torowisk tramwajowych, zwigkszenie czestotliwosci oraz powigzan rdéznego typu
transportu publicznego;

— Zorganizowanie bezpiecznego, atrakcyjnego, czytelnego i funkcjonalnie powigzanego systemu
ciggow pieszych i rowerowych realizujacego funkcje rekreacyjne, krajoznawcze oraz uzupehiajace
komunikacje lokalna;

— uporzadkowanie systemu parkowania pojazdow na terenach intensywnej zabudowy oraz tworzenie
nowych miejsc postojowych poprzez lokalizowanie ich w liniach rozgraniczajacych ulic oraz
budowe ogbdlnodostepnych parkingdéw jedno- i wielopoziomowych;

— dazenie do zmian w istniejagcym systemie komunikacji w zakresie organizacji ruchu w strefie
funkcjonalnej, oznaczonej w studium litera A, poprzez zwigkszenie udziatu zbiorowego transportu
publicznego, komunikacji pieszej i rowerowej oraz wyprowadzenie nadmiernego ruchu kotowego
z terendw majacych cechy przestrzeni publicznych o charakterze centrotworczym,;

— niwelowanie barier przestrzennych powodujacych izolacje poszczegdlnych terenow w strefie
funkcjonalnej A, w celu wyksztatcenia funkcjonalnego centrum miasta w granicach omawianej
strefy;

— modernizacj¢ istniejacego systemu komunikacyjnego terenow osiedli mieszkaniowych
znajdujacych sie gltéwnie w granicach jednostki funkcjonalnej B w zakresie sprawnego
i funkcjonalnego potaczenia ze soba uktadow komunikacji drogowej, pieszej i rowerowej oraz
zapewnienia bezpiecznego i sprawnego polaczenia z gtdwnym uktadem komunikacyjnym miasta;

— wprowadzenie na terenach zabudowy mieszkaniowej o charakterze osiedlowym stref uspokojonego
ruchu majacego na celu poprawe bezpieczenstwa i komfortu zamieszkiwania na tych terenach.

Zadania do realizacji majace na celu usprawnienie funkcjonowania systemu komunikacji w miescie:

— potaczenie terendéw inwestycyjnych przy ulicy Lotniczej z ulicg Akacjows i dalej w kierunku drogi
wojewodzkiej nr 500 majacej bezposredni dostep do weztow drogowych Elblag-Potudnie i Elblag-
Wschad,

— rozwigzanie komunikacyjne usprawniajace potaczenie potudniowo-wschodniej czeSci miasta
z dzielnicami usytuowanymi w jego potnocnej czgsci;

— budowa trasy potnocnej taczacej ul. Fromborska z weztem drogowym Elblag-Zachod poprzez Alejg
Jana Pawta II, ul. E. Kwiatkowskiego, ul. Mazurska, Trase i Most Unii Europejskiej;

—  funkcjonalne potgczenie skrzyzowan ul. Warszawskiej z Al. Tysigclecia i ul. Zutawskg w formie
skrzyzowania/wezta i docelowo prowadzace do uwolnienia Wyspy Spichrzow z ruchu
tranzytowego;

— budowa nowego mostu na rzece Elblag w potudniowej czgsci miasta;

— przebudowa skrzyzowania ulic Krélewieckiej, Marymonckiej i Alei Jozefa Pitsudskiego;

— budowa trakcji tramwajowej w ulicach: Mazurskiej i Alei Odrodzenia;

— rozbudowa miejskiej sieci Sciezek rowerowych.
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5. Kierunki rozwoju systemu infrastruktury technicznej.
Infrastruktura techniczna jest istotnym elementem wplywajacym na rozwoj spoteczno-gospodarczy, jej
dostepnos$¢ oraz uzytecznos¢ wptywa niewatpliwie na wysoki standard zycia mieszkancéw, a takze na
atrakcyjnos¢ zamieszkiwania i inwestowania w miescie. Kierunki rozwoju systemu infrastruktury
technicznej wypracowano przy uwzglednieniu dobrze rozwinigtych sieci tego systemu w Elblagu oraz
rangi zagadnienia jakim jest infrastruktura techniczna.
Kierunki rozwoju systemu infrastruktury technicznej okre§lono na podstawie prognozowanych
i planowanych inwestycji celu publicznego na terenie miasta Elblagga oraz zmian w strukturze
przestrzennej miasta i przeznaczeniu terendw. W przewazajacej czesci polegaja one na modernizacji
i udoskonalaniu wszystkich istniejacych sieci infrastruktury technicznej w obszarze zurbanizowanym.
Budowe nowych sieci nalezy rozwaza¢ w przypadku braku odpowiedniej obstugi infrastrukturalnej na
zainwestowanych terenach lub wystgpienia nowych potrzeb inwestycyjnych zachowujac idee
koncentracji sieci z mozliwoscia bezposredniej obstugi terenow przyleglych. Na skutek takiej
koncentracji nastgpi obnizenie kosztow inwestycji w wyniku efektywnego korzystania z sieci. Rozwdj
infrastruktury technicznej powinien zmierza¢ w kierunku znacznej poprawy stanu $rodowiska
naturalnego poprzez zastosowanie rozwigzan proekologicznych i energooszczednych.
Przewidziane do realizacji inwestycje powinny usprawnia¢ i unowocze$nia¢ istniejacy system
zaopatrzenia miasta Elblaga w wodg, system odbioru i oczyszczania $ciekOw sanitarnych oraz usuwac
zagrozenia ich funkcjonowania w przysztosci.

Sie¢ wodociagowa

Obecnie funkcjonujacy system dostaw ilosci wody zaspokaja obecne i przyszle zapotrzebowanie
a czynne uj¢cia wody w miescie pokrywaja je w 100%.

Ewentualny kierunek rozbudowy sieci wodociggowej uzalezniony jest od potrzeb rozwojowych miasta
z zatozeniem zwigkszania odbiorcéw w czesci zurbanizowanej.

W najblizszym okresie planuje si¢ budowe alternatywnego zrodta zasilania w wode osiedla ,,Debowa”.

Kanalizacja sanitarna

W zakresie gospodarki S$ciekowej priorytetem rozwoju jest przebudowa i rozbudowa elblaskiej
oczyszczalni $ciekow. Jej celem jest stabilizacja efektywnosci i sprawnosci pracy ciggu $ciekowego
i 0sadowego, zmniejszenie energochtonno$ci oraz zmniejszenie ucigzliwo$ci zapachowej (aglomeracja
Elblag).

Majac na uwadze perspektywe ograniczonych $rodkéw finansowych, z uwagi na koniecznos¢
modernizacji oczyszczalni Sciekow, jako kierunek rozwoju sieci kanalizacyjnych proponuje si¢
w pierwszej kolejnosci rejon ulic Rawska — Dabrowskiego —Okolnik na ktérym wystepuje znaczna
presja inwestycyjna.

Przy znalezieniu dodatkowych $rodkdéw oraz przy pojawieniu si¢ zainteresowania inwestorow do
wyposazenia w sie¢ sanitarng pozostaja rowniez obszary Modrzewiny, Gornej Sadyby (okolice ulicy
Chrobrego), Bielan (okolice ulicy Okreznej), Dabrowy, czgsci Zawodzia (okolice ulic Nizinnej
i Nowodworskiej) , Krasnego Lasu i Rubna.

Odprowadzanie wod opadowych

Istniejacy system kanalizacji deszczowej wymaga pilnej modernizacji polegajacej na budowie
i remontach kanatéw deszczowych w celu usprawniania systemu. Dziatania powinny by¢ kierowane
W zurbanizowane czg¢$ci miasta z zachowaniem szczegolnej dbatosci o srodowisko poprzez stosowanie
i wymiang urzadzen podczyszczajacych $cieki oraz zachowanie jak najwigkszej powierzchni terenow
biologicznie czynnych.

Zaopatrzenie w energie cieplna

Uchwatg Nr XI1/373/2020 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 25 czerwca 2020 r. zostala przyjeta
Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy
Miasto Elblag. W dokumencie zapisano: ,,Aby zapewni¢ bezpieczenstwo zaopatrzenia mieszkancow
miasta w ciepto nalezy rozwija¢ miejskg sie¢ cieptownicza, a takze stawia¢ na wykorzystanie paliw
gazowych w oparciu o wysokosprawne uktady kogeneracyjne oraz odnawialnych zrodet energii. Bioragc
pod uwage dotychczasowa sytuacje w zakresie zaopatrzenia miasta w ciepto (...) z punktu widzenia

38



zabezpieczenia dostaw ciepta dla mieszkancow — moze by¢ dazenie elblaskiego samorzadu do budowy
wlasnego zrodia ciepta.”

Obecnie trwajg prace przygotowawcze zwigzane z realizacja inwestycji budowy nowego zrodia
wytworczego na terenie miasta. W roku 2021 ma si¢ zakonczy¢ studium wykonalnosci i uzyskane beda
decyzje srodowiskowe. Planuje si¢ budoweg zrodta gazowego w kogeneracji o mocy do 40 MWt.
Dodatkowo ma powsta¢ magazyn ciepta przy ul. Dojazdowej i farma fotowoltaiczna, ktéra ma powstac
na terenie jednostki C8.

Glowny wytworca ciepta - spotka Energa Kogeneracja w docelowym modelu wytworczym planuje
zabudowany kogeneracyjny uktad silnikow gazowych zlozony z trzech silnikow gazowych o mocy
10MWe i 10MWit.

Zaopatrzenie w energie elektryczna

Wedhug przyjetego Uchwatg Nr X11/373/2020 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 25 czerwca 2020 r.
dokumentu ,,Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe
dla Gminy Miasto Elblag.” dystrybutor energii elektrycznej zapewnia wystarczajgce mozliwosci i
rezerwy transformacji do zasilania miasta. Ponadto w planach inwestycyjnych Energa-Operator S.A.
jest przebudowa istniejacej linii relacji Gdansk Btonia — EC Elblag oraz budowa nowego odcinka linii
WN 2-torowej 110 kV ( w celu powiazania z GPZ Modrzewina). Niezwykle cenne ze wzgledu na
poziom lokalnego bezpieczenstwa energetycznego, sa inicjatywy zmierzajace do budowy lokalnych
zrodet energii elektrycznej, szczegoélnie wykorzystujacych odnawialne formy energii oraz opartych o
zasade kogeneracji.

Aktualny stan techniczny sieci elektroenergetycznej na terenie miasta oceniany jest jako dobry,
urzadzenia sg eksploatowane zgodnie z przepisami. System ten posiada rezerwy mocy, jednak w celu
zaspokojenia potrzeb przysztych odbiorcow, wymagane sa dziatania zwigzane z modernizacja/
rozbudowa obecnej infrastruktury elektroenergetyczne;j.

Zgodnie z danymi przekazanymi przez Polskie Sieci Elektroenergetyczne S.A., w opracowanym Planie
rozwoju na lata 2018-2027, w zakresie potencjalnych kierunkéw rozbudowy sieci przesytowej po roku
2027, wymieniono nowe sprze¢zenie sieci przesytlowej NN z siecig dystrybucyjng 110 kV na obszarze
Miasta Elblag. Nowa stacja elektroenergetyczna 400/110 kV Elblag jest na wstepnym etapie prac
analitycznych oraz koncepcyjnych.

Zaopatrzenie w gaz

Zgodnie z Uchwata Nr X11/373/2020 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 25 czerwca 2020 r. ,,Aktualizacja
zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa gazowe dla Gminy Miasto Elblag.”
, obecna infrastruktura gazowa na terenie Gminy Miasto Elblag jest w dobrym stanie i pokrywa
zglaszane zapotrzebowanie na paliwo gazowe. Zgodnie ze zglaszanym zainteresowaniem
wykorzystania gazu ziemnego nastepuje stopniowo dalsza rozbudowa sieci gazowej bioragc pod uwage
techniczne i ekonomiczne warunki przylaczenia do Sieci gazowe;j.

Zgodnie z danymi przekazanymi przez Polska Spotke Gazowa w najblizszym czasie planowane sa
inwestycje:

l.budowa gazociggow i1 przytaczy sSredniego ci$nienia ul. Debowa, Klonowa, Kasztanowa,
Wierzbowa i Akacjowa o facznej dtugosci 3200m,;

2.Budowa gazociagu $redniego cisnienia w dzielnicy Nowe Pole o tacznej dtugosci 2300 m;

3.Budowa gazociagu ul. Pszeniczna — 700 m;

4.Budowa gazociagu i przyltaczy ul. Kwiatkowskiego, Jana Pawta II, Sulimy, Rosnowskiego —3100 m;
5.Budowa gazociagu $redniego ci$nienia ul .Grochowska, Straznicza, Nizinna, Polderowa — 1800 m.

Odnawialne Zrddel energii OZE

W Studium uwarunkowan kierunkow zagospodarowania gminy miasto Elblag z roku 2010 nie
wyznaczano obszarow, na ktorych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace energie
z odnawialnych zrodet energii.

Na terenie miasta wystepujg instalacje fotowoltaiczne zlokalizowane na budynkach mieszkalnych jedno
1 wielorodzinnych lub uzytecznosci publiczne;.

W niniejszym studium wyznacza si¢ tereny pod lokalizacje wielkopowierzchniowych instalacji
fotowoltaicznych. Instalacje te mogg by¢ zlokalizowane na terenie jednostek C8 i C3.
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W regionie miasta Elblaga wystepuje sredni potencjat energii stonecznej na tle kraju. Pozwala to jednak
na stosowanie urzadzen do pozyskiwania, przetwarzania w ciepto uzytkowe i magazynowania energii
stonecznej.

Wedhig przyjetego Uchwalg Nr XI1/373/2020 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 25 czerwca 2020 r.
dokumentu ,,Aktualizacja zatozen do planu zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczna i paliwa gazowe
dla Gminy Miasto Elblag.” wskazano rozwijanie wykorzystania odnawialnych zrodet energii w oparciu
o zidentyfikowane lokalne mozliwosci. Jednymi z takich zrédet powinien by¢ rozwdj produkcji paliwa
alternatywnego z odpadéw komunalnych i rozwdj produkcji biomasy.

W Elblagu funkcjonuje Zaktad Utylizacji Odpadéw Sp. z o0.0. w Elblagu. Na terenie spotki powstata
instalacja do produkcji paliwa alternatywnego stanowigca kontynuacje instalacji do przetwarzania
odpadow komunalnych. Na instalacj¢ produkcji RDF trafiaja odpady powstale po mechanicznym
unieszkodliwianiu w iloéci stanowiacej ok 15-20% masy odpad6éw unieszkodliwianych na instalacji
sortowni odpadéw komunalnych. Powstajagcy odpad  jest gotowym komponentem paliwa
alternatywnego.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze na terenie Elblaga funkcjonuje wiele firm zajmujacych si¢ produkcja
mebli. Zgodnie ze specyfika branzy, w fabrykach tych powstaje wiele odpadéw pochodzenia
drzewnego, ktore z powodzeniem mogg by¢ wykorzystywane do produkcji ciepta oraz ogrzewania
wody. W szczegolnosci nalezy wykorzystywac nastgpujace pozostatoSci poprodukcyjne, bedace
efektem przerobu drewna: trociny, wiory, zrebki, zrzyny, szczapy.

Miasto Elblag jako ,,zaglebie meblarskie” posiada bardzo duze mozliwosci produkcji biomasy.

Na terenie Elektrocieptowni (Energa Kogeneracja) znajduje si¢ blok biomasowy. Jego jednostke
wytworczg stanowi kociot parowy BBS90 (K1) o nastepujacych parametrach:

- Wydajno$¢ osiagalna 92 t pary/h, 59 Gceal/h = 68,9 MWt,

- wydajno$¢ zainstalowana 90 t pary/h,

- Sprawnos¢ cieplna 89,8%.

- nominalna moc cieplna 76,7 MW .

Kociol BBS90 rozpalany jest palnikami na olej opatowy lekki, a nastepnie opalany jest paliwem statym
(biomasg).

Gospodarowanie odpadami

Sejmik wojewddztwa warminsko-mazurskiego uchwatg XXII1/523/16 z dnia 28 grudnia 2016r. uchwalit
Plan Gospodarki Odpadami dla Wojewdodztwa Warminsko-Mazurskiego na lata 2016-2022
(zaktualizowany uchwata Nr VIII/152/19 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 17
czerwca 2019 r.). PGO dzieli nasze wojewodztwo na pie¢ Regionow (Potnocny, Zachodni, Centralny,
Potnocno-Wschodni, Wschodni). Miasto Elblag wchodzi w sktad Regionu Péinocnego.

Zaktad Utylizacji Odpadow w Elblagu ma status instalacji komunalnej dla Regionu Péinocnego. Moce
przerobowe instalacji ZUO Sp. z 0.0. zapewniaja zagospodarowanie odpadéw komunalnych miasta
Elblaga i 15 gmin Regionu Poénocnego na najblizsze lata.

Nalezy zaznaczy¢ ze sktadowanie jest najgorszym sposobem unieszkodliwiania odpadow i nalezy je
traktowac jako ostateczno$¢. Docelowym kierunkiem powinno by¢ dazenie do alternatywnych
sposobow zagospodarowania odpadéw np. po wczeSniejszym wykorzystaniu wszystkich innych
sposobow odzysku, ich termiczne przetworzenie.

Z uwagi na niespelnienie warunku przygotowania do ponownego uzycia nastepujacych frakcji odpadow
komunalnych: papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkta wynoszacy 35,41 % (zamiast wymaganych
50%) w roku 2020 nalezy ktas¢ szczegdlny nacisk na edukacj¢ ekologiczng mieszkancow miasta w
zakresie selektywnej zbiorki odpadow.

W ustaleniach niniejszego dokumentu, majgc na wzglgdzie zrownowazony rozwdj miasta oraz biorgc
pod uwage takie czynniki jak: wymagania tadu przestrzennego, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego oraz co najwazniejsze
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi dopuszcza si¢ w strefie C mozliwos¢
przeznaczenia terenow pod infrastrukturg gospodarowania odpadami
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6. System przyrodniczy miasta.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej Elblaga istnieje rozbudowana sie¢ terendow zielonych, ktora
nalezy chroni¢ i rewitalizowac. Sie¢ t¢ stanowig powigzane ze sobg parki, tgczace Stare Miasto, czyli
centrum miasta, z jego obrzeznymi terenami lasow ochronnych, tj. od Parku Planty poprzez parki
R.Traugutta, Oliwski, Dolinka do lasu komunalnego Bazantarnia.

Miasto obecnie juz rozpoczgto rewitalizacje przestrzeni parkowych. Nowe oblicze zyska Park Planty,
Park Gen. Nieczuja-Ostrowskiego oraz Park Dolinka

Majac na wzgledzie zachowanie prawidtowego funkcjonowania systemu przyrodniczego miasta nalezy
uwzgledniaé przy opracowywaniu i realizacji zagospodarowania przestrzennego w miescie nastepujace
postgpowanie:

e zachowanie istniejacych drzew jako waznego elementu przy nowo realizowanych inwestycjach;

e nasadzanie drzew wzdhuz ulic, z wykorzystaniem gatunkéw rodzimych typowych dla
charakterystyki przyrodniczej obszaru oraz poszanowaniem ich wymagan przyrodniczych
z zachowaniem najlepszych praktyk dla zapewnienia prawidtowego rozwoju roslinnosci
i mozliwoséci wywarcia pozytywnego wpltywu na srodowisko i jako$¢ zycia mieszkancow;

e skanalizowanie infrastruktury (umieszczenie wszystkich przewodoéw i linii w jednym kanale),
tak aby przy ewentualnym remoncie, wymianie itp. rozkopywany byt tylko dany kanat,
zlokalizowany np. pod chodnikiem, a nie pod pasem zieleni z rosngcymi tam drzewami;

e celem utrzymania korzystnego bilansu terenow zielonych w miescie zaleca si¢ zachowanie
w dotychczasowego zagospodarowania terendw rodzinnych ogrodéw dziatkowych;

e ograniczenie wycinania drzew na cmentarzach i zielencach wylacznie do sytuacji stwarzajacych
zagrozenie;

e obowiazek zastepowania drzew wycigtych w bezposrednim sgsiedztwie gatunkami rodzimymi
0 podobnej charakterystyce ekologicznej;

e zaleca si¢ tworzenie tzw. zielonych dachéw jako sposobu na zapewnienie ciaglosci korytarzy
ekologicznych tam, gdzie w innym przypadku zostatyby one przerwane przez gesta zabudowe,

e dazenie do zwickszania powierzchni biologicznie czynnej jako elementu matej retencji
W miescie zapobiegajacej powodziom i suszom.

Ekosystem miasta jest uktadem zltozonym, determinowanym przez elementy zwartej zabudowy,
infrastrukture techniczng, ktore w znacznym stopniu przeksztatcajg pierwotne warunki przyrodnicze.
Idea ekosystemu miejskiego jako jednostki strukturalno-funkcjonalnej, zmierza w kierunku acznego
traktowania abiotycznej infrastruktury, otoczenia kulturowego i elementéw przyrody zywej wraz
z cztowiekiem i jego potrzebami.
System przyrodniczy miasta musi zawiera¢ elementy pelnigce rozmaite funkcje, niezbedne do
zrbwnowazonego rozwoju i odpowiedniego funkcjonowania miasta, tj. funkcje przyrodnicze,
kulturotworcze i uzytkowe integrujace mieszkancow:

e do przyrodniczych zaliczymy: klimatyczng (poprawa jako$¢ powietrza), hydrologiczng

i biologiczna;
e kulturotwércza: wychowawcza, estetyczna i spoleczna;
o uzytkowa — tereny rekreacyjno-sportowe, edukacyjne, reprezentacyjne.

System przyrodniczy miasta poza doprowadzaniem $wiezego powietrza | 0CzyszCzaniem
zanieczyszczonego, powinien wspomagac¢ infiltracje wod, chroni¢ przed hatasem, zapewniaé ciagtos¢
biologicznag terendw chronionych.

System przyrodniczy miasta sktada si¢ z ptatow ekologicznych ( zrédet zasilania) oraz korytarzy
ekologicznych (drog zasilania), majacych na celu utrzymywanie, badz ksztattowanie pozadanego stanu
srodowiska z punktu widzenia funkcjonowania przyrody i potrzeb mieszkancow.

Na terenie Elblaga funkcje ptatow ekologicznych petnig duze enklawy lesne, takie jak: Bazantarnia, las
na Modrzewinie oraz korytarze ekologiczne, ktore tworza gltownie doliny rzek: Elblag, Kumiela,
Babica. Poprzez platy ekologiczne i korytarze ekologiczne nastepuje polaczenie zielonej struktury
miasta z terenami przyrodniczymi wokoét Elblaga i stanowi cato$¢ powigzan ekologicznych.
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Zielona infrastruktura jest rowniez sposobem na zahamowanie suburbanizacji . Ta strefa powinna by¢
wylaczona spod nowej zabudowy i stanowi¢ ekologiczny bufor dla zurbanizowanej czes$ci miasta.
Wazna role w systemie przyrodniczym miasta powinny petni¢ otwarte tereny zielone, wystepujace
gtéwnie w strefie D. Pod tym pojgciem rozumie si¢ teren niezabudowany, pokryty roslinnoscia petniacy
przede wszystkim funkcje rekreacyjno — wypoczynkowa, a takze wykorzystywane jako tereny upraw
rolnych.

W mysl zapisu ustawy o ochronie przyrody z dnia 16.04.2004 r., art. 5 tereny zieleni okreslane sg jako
,,obszary znajdujace si¢ w granicach miast i wsi o zwartej zabudowie wraz z infrastrukturg techniczna,
pokryte roslinnoscia, petnigce funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne, dydaktyczne do ktérych w
szczegbOlnosci nalezg : parki, zielence, bulwary, zatozenia dworko-parkowe, cmentarze, ogrody
przydomowe i zielen osiedlowa”. Zielen miejskg mozna wigc uzna¢ za wazng sktadowa systemu
przyrodniczego miasta, organizujacg i dopetniajaca przestrzen miasta.

Parki 1 tereny zieleni miejskiej mozna uzna¢ za rodzaj wskaznika rozwoju cywilizacyjnego
I poziomu Zycia.

Dostep do terenéw otwartych, na réwni z dostgpem do ustug podstawowych, uznawany jest za
niezbedny dla dobrej jakosci zycia i rozwoju zréwnowazonego na poziomie lokalnym.

Dzisiaj koncepcja planowania systemu terenéw zieleni miejskiej — zielonej infrastruktury — rozumiana
jest jako potaczenie wymogow wynikajacych z przepisow planistycznych oraz dazenia do poprawy
jakosci zycia. Sposob traktowania przestrzeni jako tzw. tkanki pozytywowej, definiujacej, wydaje sie
najlepszy do ksztaltowania modelu i wizerunku ,,zielonego” miasta.

Odpowiednio rozlokowana zielen wysoka stanowi naturalng ochrone przed wiatrem i potrafi zmniejszy¢
jego site od 20% do 80% w zaleznos$ci od szerokos$ci i wysokosci pasa zieleni. Dodatkowo tereny zieleni
nawilzaja powietrze i obnizaja temperatur¢ panujaca w miastach, co odczuwalne jest zwlaszcza w
miesigcach letnich. Odpowiednio zlokalizowana zielen pomaga walczy¢ z nadmiernym hatasem
panujagcym w miastach. Odpowiednio zaplanowane miasto wspotgrajace z terenami zieleni bedzie
rowniez dobrze ,,przewietrzone”, poniewaz kliny zieleni wspomoga cyrkulacje i przeptyw $wiezego
powietrza z le$nych terenow miejskich i podmiejskich.

Waznym elementem systemu przyrodniczego miasta jest tez przeciwdziatanie dalszemu uszczelnianiu
powierzchni terendw zurbanizowanych, tak aby mozliwe byta naturalna retencja wody i dzieki temu
utrzymywanie pozytywnego mikroklimatu, co zapobiegnie chorobom cywilizacyjnym np. chorobom
uktadu oddechowego.

7. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Rolnicza przestrzen produkcyjna

Na mniej zurbanizowanych oraz nie pokrytych lasami terenach miasta Elblag posiada znaczny udziat
gruntow uzytkowanych rolniczo (gruntow ornych i sadow rolnych— wylaczajac powierzchnig terenow
Rodzinnych Ogrédkow Dziatkowych i terenow zamknigtych.). Powodem takiego wykorzystania terenu
jest brak znacznej presji na tych terenach ze strony inwestorow oraz fakt, iz w wigkszosci sg to tereny
nieuzbrojone, co stanowi rowniez barier¢ inwestycyjna.

Na terenie miasta Elblagg mozemy wyrdzni¢ kilka stref, na ktorych powierzchnia rolniczej przestrzeni
produkcyjnej stanowi znaczny procent uzytkowania, sg to:

Krasny Las - ponad 79 ha (10% powierzchni jednostki D3),

Warszawskie Przedmie$cie i Witoszewo - 0k.78ha — (14% powierzchni jednostki D1 ),
Stagniewo i Dabrowa - ok. 246 ha —(13% powierzchni jednostki D2),

Zawodzie — ponad 137 ha (30% powierzchni jednostki C6),

Prochnik i Jelenia Dolina — okoto 313 ha (23% powierzchni jednostki D4),

Rubno - ok.61ha (jednostka C2 — 24% powierzchni jednostki),

Modrzewina Poéinoc- okoto 27ha (9% powierzchni jednostki C7).

Ogotem w strefie D ilos$¢ terendw rolnych wynosi 15%, a w strefie C 12%.
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Na obszarze Zawodzia (jednostka C6), bedacego czescig Zutaw Elblaskich, wystepuja grunty
orne II klasy o wysokiej warto$ci produkcyjnej. Na terenie Modrzewiny Polnoc i Krasnego Lasu
(jednostki C7 i D3) wystepuja grunty klasy III. Na pozostatych obszarach wystepuja grunty klasy IV —
VI.
Majac na uwadze racjonalne wykorzystanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz dazenie do
podniesienia optacalno$ci produkcji rolnej powinno przyja¢ si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
e do czasu zwickszonej presji inwestycyjnej oraz potrzeby innego wykorzystania terenow
zapewnia¢ ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej o najwyzszych wartosciach
produkcyjnych (jest to rowniez realizacja ochrony ustawowe;j);
e przeznaczanie na cele inwestycyjne terendéw najmniej przydatnych do pehienia funkcji
rolniczej;
e ochrona obszarow z gesta siecia rowow melioracyjnych (jednostki C2 i C6) przed
nieuzasadnionym zagospodarowaniem zmieniajgcym funkcj¢ tych terenow;
e rozwijanie dziatalno$ci agroturystycznej i rolnictwa ekologicznego (szczegdlnie na terenie
dzielnicy Prochnik (jednostka D4);
e przeznaczenie gleb o niskiej wartosci produkcyjnej (V i VI klasy ) pod trwate uzytki zielone,
spetniajace w rejonie przeptywu ciekow i rowow funkcje ich obudowy biologicznej;
e utrzymanie zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych, jako elementow lokalnego uktadu powigzan
ekologicznych.

Les$na przestrzen produkcyjna

Na terenach lasow stanowigcych wlasnos¢ Skarbu Panstwa zréwnowazong gospodarke lesng nalezy
prowadzi¢ w oparciu o plany urzadzania lasu, dostosowane do szczegdlnych warunkow siedliskowych.
W przypadku lasow niebedacych wiasnoscig Skarbu Panstwa, w Elblagu sa to lasy komunalne
Bazantarnia i Modrzewina, dziatalno$¢ gospodarcza nalezy regulowaé¢ za pomoca uproszczonych
planéw inwentaryzacji i urzagdzania lasow.
Zbiorowiska lesne na terenie miasta naleza w wickszosci do obszaréw chronionych Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej lub do Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblaskiej - Zachod.
Tereny lesSne w granicach miasta to 2241 ha (dane pozyskane z Ewidencji Gruntow i Budynkéw — stan
na 31.12.2020r.), co stanowi okoto 28% powierzchni miasta.
Sa one gltownie zlokalizowane w poéinocnej i pétnocno-wschodniej czg$ci miasta (strefa D).
Znaczacy udziat powierzchni zalesionej w poszczeg6lnych jednostkach miasta przedstawia si¢
nastepujaco:
e Stagniewo i Dabrowa - 1083 ha — (jednostka D2 — 58% powierzchni jednostki),
e Prochnik i Jelenia Dolina - 780 ha (jednostka D4 — 57% powierzchni jednostki),
e Modrzewina Pétnoc - 167 ha, z czego ponad 100 ha na terenach zamknigtych ( jednostka C7 —
56% powierzchni jednostki),
e Krasny Las - 118 ha (jednostka D3 — 16% powierzchni jednostki),
e Terkawka - 38 ha, z czego ponad 29 ha na terenach zamknigtych ( jednostka C8 — 16%
powierzchni jednostki),
e powierzchnia lasow w pozostatych jednostkach stanowi enklawy rozproszone nie stanowigce
Znacznej procentu powierzchni.

W studium przyjmuje si¢ nastgpujace zasady dzialania odnosnie le$nej przestrzeni produkcyjne;j:

e zachowanie istniejacych kompleksow lesnych;

e dazenie do faczenia izolowanych enklaw lesnych ( strefa D);

e harmonijne faczenie obszarow lesnych z innymi funkcjami terendw, w tym z mieszkalnictwem
poprzez zachowanie buforowej strefy przejSciowej — wolnej od zabudowy, o preferowanej
szeroko$ci min. 25 m (Srednia wysoko$¢ dojrzatego drzewostanu) oraz zapewnienia lasom
bezpieczenstwa pozarowego;
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wytyczanie lub modernizowanie szlakow turystycznych, $ciezek rowerowych, konnych,
sciezek edukacyjnych i miejsc odpoczynku oraz innych obiektow utatwiajacych ruch
turystyczny, w celu ochrony lasow przed niezorganizowang penetracjg turystyczng oraz w celu
zwigkszenia §wiadomosci ekologicznej osob odwiedzajacych lasy.
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