i Elblag, dnia 30.01.2024 r.
D0S.6220.15.2023.AP

DECYZJA

Na podstawie art. 71, art. 73 ust. 1, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ustawy z dnia
3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094
z pézn. zm.), § 3 ust. 1 pkt 55 lit. a tiret pierwszy i 58 lit. a Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z
2019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.) oraz art. 49 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku

Przedsiebiorstwa Budownictwa Ogdlnego EKOBUD Sp. z o.0. ul. Przemystowa 8, 14-100 Ostroda
w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia ,,Budowa trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i parkingami oraz infrastrukturg
towarzyszaca przy ul. Fromborskiej w Elblggu” realizowanego na dziatkach ew. nr 455 i 456/2 obreb 5

orzekam:

I. stwierdzic brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na  $rodowisko
przedsiewziecia: ,Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi i parkingami oraz infrastrukturg towarzyszaca przy ul. Fromborskiej w Elblagu”
realizowanego na dziatkach ew. nr 455 i 456/2 obreb 5 moggcego potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

II. na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje sie na koniecznos¢
podjecia nastepujacych dziatan:

Teren budowy wygrodzic.

Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej.

Stosowa¢ materiaty budowlane nieszkodliwe dla $rodowiska.

Zaplecze i baze sprzetowg zlokalizowa¢ na uszczelnionym podiozu. Wyposazy¢é w niezbedng

ilos¢ pojemnikéw, kontenerdw, koszy do gromadzenia odpaddw i zapewnic ich sukcesywny

wywoz.

5. Wyposazy¢ teren przedsiewziecia - plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (paliwa, smary) i syntetycznych (olejow).

6. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych nalezy na biezgco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw, w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewni¢ sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

7. Zabiegi zwigzane z naprawami, tankowaniem, wymiang oleju Srodkéw transportu, maszyn
nalezy wykonywa¢ w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, uszczelnionych,
zabezpieczonych przed przedostaniem sie zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo-wodnego
i wod powierzchniowych.

8. Nalezy uzywaC wytacznie sprawne Srodki transportu i sprzet techniczny, posiadajacy
niezbedne atesty oraz monitorowac ewentualne wycieki substancji ropopochodnych ze sprzetu
czy pojazdow.

9. Unika¢ pracy maszyn na jatowym biegu, wylgczy¢ maszyny i urzadzenia podczas postoju.

10.Zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizagji

przedsiewziecia - minimalizowa¢ ich ilos¢, sktadowa¢ selektywnie w wydzielonych,
przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostawaniem sie do

Srodowiska substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny odbiér lub ponowne

wykorzystanie.
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11.Scieki socjalno-bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia gromadzi¢ w przenosnych kabinach
sanitarnych i zapewnic ich sukcesywny wywodz do oczyszczalni lub odprowadzac¢ do kanalizagji
sanitarnej po uzyskaniu mozliwosci podigczenia do niej zaplecza sanitarnego budowy.

12.Zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwym przedostaniem sie do nich zanieczyszczen
wyptukiwanych z materiatow stosowanych do budowy.

13.Ewentualne odwodnienia wykopéw prowadzi¢ w krétkim czasie nie powodujgc trwatego
obnizenia poziomu wod gruntowych. Stosowa¢ metody odwadniania ograniczajgce jego zasieg
oddziatywania.

14.Wode pobiera¢ z miejskiej sieci wodociggowej.

15.Powstajgce podczas eksploatacji Scieki socjalno-bytowe oraz Scieki z posadzek garazowych
odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od
gestora sieci. Scieki z posadzek garazowych przed odprowadzeniem do kanalizacji nalezy
podczysci¢ z zawiesin i substancji ropopochodnych.

16.Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych odprowadzaé do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach uzgodnionych z jej administratorem. Wody przed
odprowadzeniem do kanalizacji nalezy podczyscic z zawiesin oraz substancji ropopochodnych.

17.Urzadzenia oczyszczajgce z zawiesin i substancji ropopochodnych nalez okresowo poddawac
czyszczeniu, a zgromadzone odpady usuwac i przekazywac specjalistycznym firmom do
unieszkodliwienia.

18.Garaze wyposazy¢ w wentylacje mechaniczng, sterowang m. in. czujnikami stezenia spalin
i gazu.

19.Wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem legowym ptakow tj. poza okresem od 1 marca do
konca sierpnia.

20.Wykopy pod fundamenty nalezy wykona¢ w sposéb umozliwiajacy wydostanie sie drobnych
zwierzgt np. brzegi wykopu mogg by¢ Sciete w sposdb umozliwiajgcy wydostanie sie z nich
matych zwierzat lub zabezpieczone w sposéb uniemozliwiajgcy przedostanie sie drobnych
zwierzat do wykopdw. Wszelkie wykopy pozostawione dtuzej nalezy zabezpieczyé
odpowiednimi ptotkami lub odpowiednig siatka, aby nie stanowity zagrozenia dla drobnych
zwierzat. W razie przypadkowego uwiezienia osobnikéw, nalezy przenie$¢ je w bezpieczne
miejsce.

21.W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na $rodowisko wykona¢ nasadzenia rodzimych
gatunkéw drzew w czesci obszaru przeznaczonego jako tereny zielone.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.) postepowanie w sprawie wydania decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujacego podijecie
realizacji przedsiewziecia.

Przedsiebiorstwo Budownictwa Ogolnego EKOBUD Sp. z o0.0. ul. Przemystowa 8, 14-100 Ostréda
zwrdcita sie wnioskiem z dnia 11.10.2023 r. (data wptywu: 12.10.2023 r.) o wydanie decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia: ,Budowa trzech budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i parkingami oraz infrastrukturg towarzyszacg przy
ul. Fromborskiej w Elblggu” realizowanego na dziatkach ew. nr 455 i 456/2 obreb 5.

Do wniosku zatgczone byty:

— karta informacyjna przedsiewziecia, wraz z jej zapisem w formie elektronicznej,

— poswiadczona przez wiasciwy organ kopia mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub
elektronicznej obejmujgca przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar o ktorym mowa w art. 74 ust. 3a zdanie drugie
ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

- mapa, w postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajgcej czytelnosé
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie
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realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem o ktorym mowa
w art. 74 ust. 3a zdanie drugie ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko

- inwentaryzacja dendrologiczna drzew i krzewow.

Przedtozony wniosek spetniat wymogi art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.).

Organem wiasciwym w niniejszej sprawie na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094
z pozn. zm.) jest Prezydent Miasta Elblag.

Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.) uzyskania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach wymagajg przedsiewziecia moggce potencjalnie znaczaco
oddziatywac na Srodowisko.

Planowane przedsiewziecie zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktérych sporzadzenie raportu moze by¢é wymagane, zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.) wymienione jest w § 3
ust. 1 pkt 55 litera a tiret pierwszy oraz 58 litera a.

W zwigzku z tym, Ze w niniejszej sprawie liczba stron przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz art. 49
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775
Z pozn. zm.) — strony niniejszego postepowania o czynnosciach organu byly zawiadamiane
w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Elblggu oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu.

Prezydent Miasta Elblag obwieszczeniem Nr DOS.6220.15.2023.AP z dnia 31.10.2023 r. poinformowat
strony postepowania o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
Z garazami podziemnymi i parkingami oraz infrastrukturg towarzyszgcg przy ul. Fromborskiej
w Elblagu” realizowanego na dziatkach ew. nr 455 i 456/2 obreb 5. Obwieszczenie o wszczeciu
postepowania zostatlo umieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego
w Elblagu i na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Elblagu (03.11.2023 r.).

Informacje o ztozonym wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zamieszczono
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu (03.11.2023 r.) oraz dane
0 whniosku zamieszczono w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal (www.ekoportal.pl) pod
pozycja: 128/2023.

W toku prowadzonego postepowania o wydanie przedmiotowej decyzji ustalono, ze planowane
przedsiewziecie zawarte jest w obszarze, dla ktérego Gmina Miasto Elblag posiada obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ulic Ogdlnej i Fromborskiej
w Elblagu, uchwalonego przez Rade Miejska w Elblagu uchwatg nr X11/369/2020 z dnia 25.06.2020 r


http://www.ekoportal.pl/

Z analizy karty informacyjnej wynika, ze:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie pn.: ,Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi i parkingami oraz infrastrukturg towarzyszacg przy ul. Fromborskiej w Elblagu” bedzie
realizowane na dziatkach ewidencyjnych nr 455 i 456/2 obreb 5.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie trzech budynkéw mieszkalnych 5-kondygancyjnych
wraz z infrastrukturg towarzyszacg obejmujaca:
e powierzchnie przeznaczone do parkowania pojazdéw: garaze podziemne jednopoziomowe pod
dwoma budynkami oraz miejsca parkingowe na poziomie terenu,
e drogi wewnetrzne i chodniki do komunikacji kotowej i pieszej,
e niezbedne przytacza i instalacje zewnetrzne,
e tereny zieleni urzadzonej i malg architekture.

Budynki zaprojektowano do wykonania w technologii tradycyjnej, z zastosowaniem tradycyjnych
materiatow budowlanych. Fundamenty — w postaci faw zelbetowych lub ptyty fundamentowej. Sciany
fundamentowe do wykonania jako zelbetowe wylewane w deskowaniu. Budynki przykryte dachem
pfaskim, z odprowadzeniem wody opadowej rurami spustowymi. Budynki podtgczone zostang do
miejskiej sieci cieptowniczej. W lokalach mieszkalnych pomieszczenie kuchni i tazienki wyposazone
bedzie w wentylacje mechaniczna.

Garaze podziemne wykonane zostang w konstrukcji ptytowo-stupowej. Konstrukcja Scian
wewnetrznych i zewnetrznych — zelbetowa, do wykonania w deskowaniu. Posadzka garazu —
warstwowa betonowa, z warstwg wierzchnig z posadzki przemystowej. Kazdy z garazy wyposazony
zostanie w mechaniczny system wentylacji, z wyprowadzeniem na dachu budynku. W przypadku
wykrycia niebezpiecznego poziomu tlenku wegla dodatkowa wentylacja bedzie sie zatgcza¢ w trybie
alarmowym. Garaze bedg oswietlone przy pomocy urzadzen energooszczednych, w tym czesSciowo
zatgczanych detektorem ruchu.

Miejsca parkingowe na poziomie terenu, drogi wewnetrzne i chodniki oraz inne powierzchnie
utwardzone wykonane zostang jako betonowe (kostka), na wiasciwej dla sposobu uzytkowania
podbudowie. Sptywy z parkingow i drog osiedlowych odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej.

Oswietlenie zewnetrzne projektowanej zabudowy, w tym parkingéw i ciggdw komunikacyjnych oraz
oSwietlenie garazy zostanie wykonane z zastosowaniem technologii energooszczednej.

Wjazd na teren osiedla projektuje sie od strony potudniowej z drogi oznaczonej w planie miejscowym
jako teren KDX, tgczacej sie od zachodu z ulicg Fromborska.

Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z miejskiej sieci wodociggowej. Odprowadzenie $ciekdw, w tym
$ciekdw bytowych i wod sptywajacych z posadzek garazowych nastgpi do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Odprowadzenie wod opadowych, innych niz umownie czyste, nie podlegajacych infiltracji
na terenie osiedla, nastagpi do miejskiej kanalizacji deszczowej.
W czasie budowy zapotrzebowanie na wode bedzie realizowane z przylgcza wodociggowego.
Zaopatrzenie w wode na placu budowy zasadniczo pokrywa trzy podstawowe cele:

a) produkcyjne — np. betony, zaprawy itp.

b) gospodarcze — sanitariaty, stotdwki itp.

C) przeciwpozarowe

W celu realizacji inwestycji bedg prowadzone typowe prace budowlane, w tym przygotowanie terenu,
wykonanie wykopow, fundamentow, izolacji i drenazy wodnych w obrebie czesci podziemnych.
Budowa garazy i miejsc parkingowych bedzie stanowita jeden z elementéw projektowanej zabudowy
mieszkaniowej realizowanej w obrebie wymienionych dziatek.

Teren budowy zostanie zabezpieczony poprzez ogrodzenie i oznaczenie zgodnie z odpowiednimi
przepisami prawa budowlanego.



2. Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska
w szczegolnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie $rodowiska i odnawiania sie zasobéw naturalnych, walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych plandow
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie bedzie realizowane na dziatkach nr 455 i 456/2 obreb 5 Elblag, gm. Elblag,
powiat M. Elblag, woj. warminsko-mazurskie. W bezposrednim Ilub bliskim otoczeniu terenu
inwestycyjnego znajduja sie:
e od wschodu, podtnocy i potudnia — ogrody dziatkowe, oddzielone od granic dziatek
inwestycyjnych ciggami komunikacyjnymi na podtozu gruntowym,
e od zachodu — nieuzytek porosniety spontanicznie wyksztatcong roslinnoscia i dalej w kierunku
zachodnim ulica Fromborska z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng,
e w kierunku potudniowym, za ogrodami dziatkowymi — zabudowa ustugowa i produkcyjna,
e w kierunku pdtnocno-zachodnim — skrzyzowanie ulic Fromborskiej i Ogélne;j.
Najblizsza istniejgca zabudowa o funkcji mieszkaniowej znajduje sie w odlegtosci okoto 70 m od
terenu inwestycji. Obecnie przedmiotowy teren nie jest uzywany. W ewidencji gruntdéw oznaczony jest
jako grunty budowlane oraz rolne.

W granicach terenu inwestycji nie stwierdzono wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych,
roslin i grzybdw objetych ochrona gatunkowa. Dziatki poro$niete sg gtownie roslinnoscig ruderalng
charakterystyczng dla terendéw miejskich, ktéra zostanie usunieta.
Zgodnie z inwentaryzacjag wykonang w firmie Dendrospec na terenie wskazanych dziatek
inwestycyjnych znajduja sie:
e 404 drzewa — dominujg miode lub w $rednim wieku: topole, wierzby (biata oraz iwa), deby
szyputkowe, $liwy, rzadziej jabtonie i gtogi. Duze drzewa to gtdwnie wierzby biate oraz topole.
e 58 szt. krzewow lub ich skupien o sumarycznej powierzchni 3 249,46 m2 — dominujg: malina,
jezyna, derenie i réza pomarszczona;
e 39 skupien podrostu o sumarycznej powierzchni 4 853,27 m2. Podrost skupia tgcznie 1 068
szt. bardzo mtodych drzew. Dominujg: mirabelka, wierzba iwa, dgb szyputkowy i topola.

Teren przedsiewziecia znajduje sie w obszarze, dla ktérego Gmina Miasto Elblgg posiada obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego rejonu skrzyzowania ulic Ogdlnej i Fromborskiej
w Elblaggu, uchwalonego przez Rade Miejskg w Elblaggu uchwatg nr XII/369/2020 z dnia 25.06.2020 r.
Zgodnie z ustaleniami ww. planu nieruchomos$¢ obejmujgca dziatki ew. nr 455 i 456/2 obreb 5 zawarta
jest w jednostce planu oznaczonej jako ,MNW" — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
mieszkaniowej wielorodzinnej, z nastepujagcym przeznaczeniem uzupetniajgcym terenu: zielen
urzadzona towarzyszaca zabudowie, obstuga komunikacyjna w zakresie drég wewnetrznych, dojazdéw
i miejsc parkingowych podziemnych i otwartych naziemnych, nieucigzliwe, podstawowe ustugi
osiedlowe, wytgcznie w parterach budynkow zlokalizowanych bezposrednio przy ulicy Fromborskiej,
ktére nie powodujg przekroczen standardow jakosci Srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych,
ani pogorszenia warunkow zycia mieszkancow osiedla. Planowane przedsiewziecie ,Budowa trzech
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i parkingami oraz infrastrukturg
towarzyszacg przy ul. Fromborskiej w Elblagu” jest zgodne z ww. planem zagospodarowania
przestrzennego.

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie obszaru dorzecza Wisty — region wodny Dolnej Wisty,
w zlewni jednolitej czesci wod powierzchniowych rzecznych kod: PLRW20001054929 o nazwie ,Elblag
od Miynéwki do ujscia”. JCWP posiada status silnie zmienionej czesci wéd i jest monitorowana. Stan
tych wdd oceniony zostat jako zty, zas ocena ryzyka nieosiggniecia celéw Srodowiskowych oznaczona
jest jako zagrozona. Dla JCWP wprowadzono derogacje w tym: z art. 4 ust. 7 Ramowej Dyrektywy
Wodnej (Dz. U. UE. L. z 2013 r. Nr 226, str. 1) oraz ustalono mniej rygorystyczne cele i odstepstwa
czasowe, na podstawie ktdrych osiggniecie celéw Srodowiskowych - dobry potencjat ekologiczny:
zapewnienie droznosci cieku dla migracji gatunkdow o znaczeniu gospodarczym na odcinku cieku
gtéwnego Elblag od jeziora Druzno do ujscia (dla wegorza europejskiego), stan chemiczny: dla
ztagodzonych skutkéw [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostatych wskaznikéw - stan
dobry - moze nastgpi¢ do 2027 r., substancje priorytetowe wprowadzone dyrektywg 2013/39/UE — do
2039 r. Przedtuzono termin osiggniecia celu srodowiskowego ze wzgledu na warunki naturalne,



a w odniesieniu do substancji priorytetowych wprowadzonych dyrektywg 2013/39/UE - brak
mozliwosci technicznych (w tym: niewystarczajgce dane na temat zrodet zanieczyszczenia).

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitej czesci wod podziemnych kod:
PLGW200019, ktdéra charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz chemicznym. Jest ona
monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggniecia celdow srodowiskowych okreslona jest jako niezagrozona.
Celem Srodowiskowym JCWPd jest osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu iloSciowego
i dobrego stanu chemicznego tych wad.

W ww. JCW znajdujg sie obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk i gatunkéw, o ktdrych
mowa w przepisach ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336
z pézn. zm.), dla ktérych utrzymanie i poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie.
Przedmiotowa inwestycja zlokalizowana jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblgskiej - Zachdd.

W obszarze realizacji przedsiewziecia ani w jego strefie oddziatywania nie wystepujg obszary wodno-
btotne, ujécia rzek. Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza zasiegiem stref ochronnych uje¢ wdd,
obszaréw ochronnych zbiornikdw wod $rodlgdowych oraz obszaréw przylegajgcych do jezior. Teren
planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig.
Przedsiewziecie zlokalizowane jest w otulinie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskie;j.

Planowana inwestycja nie jest zlokalizowana na obszarach wybrzezy, gorskich czy lesnych.
Analizowany teren znajduje sie poza korytarzami ekologicznymi. W obrebie planowanego
przedsiewziecia nie stwierdzono obszarow szczegdlnych walorach historycznych, kulturowych lub
archeologicznych. Z uwagi na rodzaj przedsiewziecia oddziatywania bedg miaty zasieg lokalny i nie
spowodujg istotnych zmian w $rodowisku. Zakres oddziatywania inwestycji oraz zagospodarowanie
terendw sasiednich wyklucza mozliwo$¢ kumulowania sie oddziatywan, a wykorzystanie zasobdw
naturalnych lub ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej bedzie zerowe.

3. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1

Przedsiewziecie ,Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi
i parkingami oraz infrastrukturg towarzyszacg przy ul. Fromborskiej w Elblagu” realizowane na
dziatkach ew. nr 455 i 456/2 obreb 5 zlokalizowane jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Wysoczyzny Elblaskiej — Zachdd, gdzie obowigzujg przepisy Uchwaly nr XIII/230/19 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30.12.2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod.

W mysl § 5 ust. 3 pkt 1 i 2 ww. uchwaly zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko nie dotyczy:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata brak negatywnego wplywu na
ochrone przyrody i ochrone krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla
ktorych regionalny dyrektor ochrony Srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko.

Biorgc pod uwage charakter inwestycji uznano, ze na etapie zaréwno realizacji jak i eksploatacji
planowane przedsiewziecie nie bedzie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, w tym na cel i przedmiot
ochrony obszaru prawnie chronionego.

Podczas realizacji moze wystgpi¢ emisja hatasu, ktorej zrédtem bedzie praca maszyn budowlanych
i samochodéw dostawczych o napedzie spalinowym. Emisje bedg miaty charakter rozproszony,
krotkotrwaty i odwracalny, dlatego prognozuje sie, ze bedg wykazywatly niewielki wptyw na
$rodowisko. Emisja hatasu na etapie realizacji bedzie miata charakter chwilowy, trwajacy na czas
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wykonywanych robét. Oddziatywanie bedzie wystepowato tylko w porze dnia, poniewaz Inwestor nie
planuje prowadzi¢ prac budowlanych w porze nocnej.

W trakcie budowy nastgpi wzmozona emisja pyldw i zanieczyszczenn wprowadzanych do atmosfery.
Gtownymi zrodtami pylenia bedzie transport materiatow sypkich, a gtéwnymi Zzrédtami zanieczyszczen
beda spaliny pochodzace z transportu. Aby zapobiec pyleniu substancje sypkie nalezy przechowywac
w pojemnikach do tego przeznaczonych. Zaleca sie szybkie i sprawne korzystanie z maszyn
budowlanych, gdyz ograniczy to emisje spalin. Dodatkowo samochody transportujgce materiaty sypkie
nalezy wyposazy¢ w plandeki, aby zapobiec nadmiernemu pyleniu.

Zgodnie z Karta Informacyjna Przedsiewziecia wszystkie odpady powstate podczas realizacji inwestycji
beda selektywnie gromadzone w odpowiednich pojemnikach. Miejsce sktadowania odpadéw powinno
by¢ izolowane od gruntu oraz zabezpieczone przed dostepem 0s6b postronnych. Do wykonawcy robét
budowlanych naleze¢ bedzie usuniecie odpadéow z miejsca realizacji inwestycji, selektywne
gromadzenie odpadéw powstajacych w fazie budowy oraz przekazanie uprawnionemu podmiotowi
odpaddw niezagospodarowanych w miejscu inwestyciji.

Proponowane przez Inwestora rozwigzania chronigce $rodowisko przewidziane do zastosowania
podczas realizacji i eksploatacji przedsiewziecia obejmuja:

e wykonanie kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace,

o odprowadzenie wdd opadowych nie ulegajacych infiltracji na osiedlowych terenach zieleni — do
miejskiej kanalizacji deszczowej,

¢ zastosowanie mechanicznych urzadzen wentylacyjnych o niskich mocach akustycznych i niskiej
energochtonnosci,

e ograniczenie czasu pracy wentylatorow mechanicznych w garazach poprzez stosowanie
cyklicznego, wysokoefektywnego krétkotrwatego przewietrzania, zamiast pracy ciagtej,

e zastosowanie oswietlenia energooszczednego,

e zastosowanie czujnikdbw ruchu w garazach podziemnych w celu ograniczenia ciggtego
oSwietlenia garazy,

e gromadzenie odpadéw w wyznaczonych do tego celu miejscach na terenie osiedla,
w kontenerach, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami dotyczacymi postepowania z odpadami
komunalnymi wytworzonymi w zabudowie mieszkaniowej; selekcja odpaddéw zgodnie
z whasciwym miejscowym regulaminem utrzymania czystosci i porzadku,

e zabezpieczenie naturalnej okrywy glebowo-roslinnej zdjetej w trakcie robdt budowlanych,
w celu wykorzystania przy zaktadaniu terenéw zieleni,

e przeprowadzenie wycinki drzew i krzewdw poza sezonem legowym tj. poza okresem
od 1 marca do konca sierpnia,

¢ wykonanie ogrodzenia terenu robdt (ptotow) w formie petnej, w celu wykorzystania ptotow
petnych jako ekranéw przeciwpytowych,
zwilzanie/zraszanie tras ruchu pojazdéw ciezkich, szczegdlnie w okresach bezdeszczowych,
przykrywanie plandekami lub zraszanie pryzm materiatow pylistych na terenie robdt,

e organizacja stanowiska do czyszczenia két pojazddw wyjezdzajgcych z terenu budowy lub
regularne usuwanie btota/piasku z dojazdowych drég publicznych,

e prowadzenie robét budowlanych w godz. 6.00-22.00,

e wykonywanie napraw i czynnosSci konserwacyjnych sprzetu budowlanego i maszyn poza
miejscem realizacji robot,

e gromadzenie odpadéw w szczelnych kontenerach, a odpadéw niebezpiecznych dodatkowo
w kontenerach zamykanych lub w wyznaczonym zamykanym pomieszczeniu na zapleczu
budowy, przekazanie wytworzonych odpadéw do dalszego zagospodarowania uprawnionym
podmiotom.

Teren dotychczas biologicznie czynny zostanie przeksztatcony i utwardzony, co bedzie skutkowato
usunieciem wierzchniej warstwy ziemi i roslinnosci. Dziatania te wptyng na ograniczenie naturalnej,
gruntowej retencji wodnej i przyczynia sie do zwiekszenia splywu powierzchniowego. W celu
ograniczenia negatywnych oddziatywan na $rodowisko przewidziano wykonanie terendw zielonych
i nasadzen zastepczych.



Planowane przedsiewziecie nie wptynie znaczaco na ogolny poziom zanieczyszczenia powietrza, a tym
samym na zmiany klimatu oraz zwiekszenie wrazliwosci elementdéw Srodowiska na zmiany klimatu.
Inwestycja nie bedzie zlokalizowana na obszarach wybrzezy, obszarach goérskich, obszarach
kompleksow lesnych, obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz na obszarach o krajobrazie majgcym
znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.

Majgc na uwadze lokalny zasieg oddziatywania przedsiewziecia nie przewiduje sie mozliwosci
kumulowania oddziatywan lub transgranicznego oddziatywania przedmiotowej inwestycji. Ryzyko
wystgpienia powaznej awarii przemystowej bedzie zerowe.

Planowane przedsiewziecie zaliczane jest do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, dla ktérych moze by¢ wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.) organ prowadzacy
postepowanie w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach postanawia
0 obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko i okreSla zakres
raportu po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, wiasciwego Inspektora
Sanitarnego oraz organu wiasciwego do wydania oceny wodnoprawnej.

Wiasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej do wydania opinii dla tego przedsiewziecia jest
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag.

Wiasciwym organem do wydania oceny wodnoprawnej jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu.

Organ wystapit pismem z dnia 13.11.2023 r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
dla Miasta i Powiatu Elblag, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblaggu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie o wydanie opinii
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko i ewentualnego
zakresu raportu.

Pismem PBO/T/6979/2023 z dnia 23.11.2023 r. (data wptywu: 29.11.2023 r.) Inwestor przekazat
uzupetnienie Karty Informacyjnej Przedsiewziecia w zakresie mozliwosci doraznego odwadniania
wykopdw budowlanych podczas realizacji planowanego przedsiewziecia.

Pismem Nr ZNS.9022.2.34.2023.KS.1 z dnia 16.11.2023 r. (data wptywu: 20.11.2023 r.) Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag wyrazit opinie, ze dla ww. przedsiewziecia,
dla zakresu okreslonego w karcie informacyjnej przedsiewziecia nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na srodowisko oraz wskazat na koniecznos$¢ podjecia nastepujgcych dziatan:

1. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej.

2. Teren budowy wygrodzic.

3. Stosowac wytgcznie sprawne $rodki transportu oraz sprzet posiadajgcy niezbedne atesty
i certyfikaty.

4. Stosowac materiaty budowlane nieszkodliwe dla srodowiska.

5. Unika¢ pracy maszyn na jatowym biegu, wytgczy¢ maszyny i urzadzenia podczas postoju.

6. Odpady z placu budowy oraz zaplecza socjalnego budowy zbiera¢ w sposob selektywny,
przechowywac w miejscach do tego przystosowanych i przekazywa¢ podmiotom uprawnionym
do odzysku lub unieszkodliwienia.

7. Wykona¢ nasadzenia uzupetniajgce tworzace bariere ekologiczng i estetyczny odbior

inwestycji.

8. Garaze wyposazy¢ w wentylacje mechaniczng, sterowang m. in. czujnikami stezenia spalin

i gazu.

Pismem Nr GD.ZZS$.2.4901.155.2023.MK z dnia 27.11.2023 r. (data wptywu: 29.11.2023 r.) Dyrektor
Zarzadu Zlewni w Elblaggu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsiewziecia na $rodowisko i wskazat
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jednoczesnie na konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
nastepujgcych warunkow i wymagan:

1. Zaplecze i baze materiatowo-sprzetowg zlokalizowa¢ na uszczelnionym podtozu. Wyposazyc
w niezbedng ilos¢ pojemnikéw, kontenerdw, koszy do gromadzenia odpaddw i zapewni¢ ich
sukcesywny wywoz.

2. Wyposazy¢ teren przedsiewziecia — plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow).

3. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych nalezy na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentdw, w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewni¢ sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

4. Zabiegi zwigzane z naprawami, tankowaniem, wymiang oleju $rodkdw transportu, maszyn
nalezy wykonywaé¢ w miejscach do tego odpowiednio przystosowanych, uszczelnionych,
zabezpieczonych przed przedostaniem sie zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo-wodnego
i wad powierzchniowych.

5. Nalezy uzywa¢ wylgcznie sprawny technicznie sprzet i monitorowacé ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazdow.

6. Scieki socjalno-bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia gromadzi¢ w przeno$nych kabinach
sanitarnych i zapewnic ich sukcesywny wywdz do oczyszczalni lub odprowadza¢ do kanalizacji
sanitarnej po uzyskaniu mozliwosci podtgczenia do niej zaplecza sanitarnego budowy.

7. Zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
przedsiewziecia, minimalizowa¢ ich ilos¢, skladowac¢ selektywnie w wydzielonych,
przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajgcych przed przedostawaniem sie do
$rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny odbiér lub ponowne
wykorzystanie.

8. Zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwym przedostaniem sie do nich zanieczyszczen
wyptukiwanych z materiatéw stosowanych do budowy.

9. Ewentualne odwodnienia wykopéw prowadzi¢ w krotkim okresie czasu nie powodujac
trwatego obnizenia poziomu wdd gruntowych. Stosowa¢ metody odwodnienia ograniczajace
jego zasieg oddziatywania.

10.Wode pobiera¢ z miejskiej sieci wodociggowe].

11.Powstajgce na etapie eksploatacji Scieki socjalno-bytowe oraz $cieki z posadzek garazowych
odprowadza¢ do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od
gestora sieci. Scieki z posadzek garazowych przed odprowadzeniem do kanalizacji nalezy
podczysci¢ z zawiesin i substancji ropopochodnych.

12.Wody opadowe i roztopowe z terendw utwardzonych odprowadza¢ do miejskiej sieci
kanalizacji deszczowej na warunkach uzgodnionych z jej administratorem. Wody przed
odprowadzeniem do kanalizacji nalezy podczyscic¢ z zawiesin oraz substancji ropopochodnych.

13.Urzadzenia oczyszczajgce z zawiesin i substancji ropopochodnych nalezy okresowo poddawac
czyszczeniu, a zgromadzone odpady usuwac i przekazywac specjalistycznym firmom do
unieszkodliwienia.

W ocenie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblaggu Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie
uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania techniczne
chronigce $rodowisko, nie przewiduje sie negatywnego oddzialywania przedmiotowego
przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wdd oraz na realizacje celéw Srodowiskowych, okreslonych
dla nich w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem
Rady Ministréw z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz.U. z 2023 r. poz. 300).

Pismem WSTE.4220.167.2023.BW.1 z dnia 28.11.2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Olsztynie wezwat Inwestora do uzupetnienia Karty Informacyjnej Przedsiewziecia o inwentaryzacje
przyrodnicza wykonang w obrebie inwestycji ze wskazaniem drzew przeznaczonych do usunigcia.
Prezydent Miasta Elblag obwieszczeniem DO0S.6220.15.2023.AP z dnia 08.12.2023 r. poinformowat
strony postepowania w przedmiotowej sprawie o przekazaniu uzupetnienia Przedsiebiorstwa
Budownictwa Ogdlnego EKOBUD Sp. z 0.0. ul. Przemystowa 8, 14-100 Ostréda z dnia 05.12.2023 r. do
organdw opiniujgcych. Obwieszczenie zostato umieszczone na stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Miejskiego w Elblagu (11.12.2023 r.) i na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Elblagu.



Postanowieniem Nr WSTE.4220.167.2023.BW.2 z dnia 14.12.2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Olsztynie po przeanalizowaniu karty informacyjnej przedsiewziecia wraz
Z uzupetnieniem wyrazit opinie, ze dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko. Z uwagi na rodzaj przedsiewziecia
oddziatywania bedg mialy zasieg lokalny (bez ryzyka transgranicznych oddziatywan), krotkotrwaty
(ograniczony jedynie do fazy inwestycji). Nie stwierdzono rowniez, aby projektowana instalacja miata
Znaczaco negatywny wptyw na obszar Natura 2000. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Olsztynie wskazat, aby na etapie realizacji przedsiewziecia konieczne jest podjecie nastepujgcych
dziatan:

1. Wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw tj. poza okresem od 1 marca do
konca sierpnia.

2. Wykopy pod fundamenty nalezy wykona¢ w sposdb umozliwiajgcy wydostanie sie drobnych
zwierzat np. brzegi wykopu mogg by¢ Sciete w sposdb umozliwiajgcy wydostanie sie z nich
matych zwierzat lub zabezpieczone w sposdb uniemozliwiajgcy przedostanie sie drobnych
zwierzat do wykopow. Wszelkie wykopy pozostawione dtuzej nalezy zabezpieczyc
odpowiednimi ptotkami lub odpowiednig siatkg, aby nie stanowity zagrozenia dla drobnych
zwierzat. W razie przypadkowego uwiezienia osobnikdw, nalezy przenies¢ je w bezpieczne
miejsce.

3. W celu ograniczenia negatywnych oddziatywan na Srodowisko wykona¢ nasadzenia rodzimych
gatunkow drzew w czesci obszaru przeznaczonego jako tereny zielone.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.) organ przeanalizowat
szczegbtowe uwarunkowania zwigzane z usytuowaniem przedsiewziecia.

Zgodnie z art. 84 wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.) w przypadku gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, w decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach wilasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko. Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu opinii, o ktdrych mowa
w art. 64 ust. 1 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach wydano po przeanalizowaniu
stanowisk organdéw opiniujgcych w tym postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie z dnia 14.12.2023 r., opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta
i Powiatu Elblag z dnia 16.11.2023 r. oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblagu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 27.11.2023 r. i informacji zawartych w Kkarcie
informacyjnej przedsiewziecia, biorgc pod uwage takie uwarunkowania jak rodzaj, skale, charakter
planowanego przedsiewziecia, wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robot zwigzanych
z realizacjg inwestycji, zasieg oddzialywania, a takze usytuowanie przedsiewziecia w granicy Obszaru
Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachéd Organ uznat, ze realizacja przedmiotowej
inwestycji po spetnieniu warunkdw i wymagan na etapie realizacji i eksploatacji okresSlonych
w niniejszej decyzji oraz zastosowanie rozwigzan minimalizujgcych negatywne oddziatywanie na
Srodowisko nie bedzie znaczaco ingerowac, ani znaczaco negatywnie oddziatywac na Srodowisko.

W zwigzku z tym, ze wyklucza sie transgraniczne oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia na
$rodowisko nie prowadzono postepowania dot. transgranicznego oddziatywania na Srodowisko. Nie
przewiduje sie rowniez utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla przedsiewziecia.

Organ obwieszczeniem Nr D0S$.6220.15.2023.AP z dnia 28.12.2023 r. powiadomit strony
postepowania, o zakonczeniu postepowania, jednoczesnie informujagc o mozliwosci zapoznania sie
z aktami sprawy. Obwieszczenie o zakonczeniu postepowania administracyjnego zostato umieszczone
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu (02.01.2024 r.) i na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Elblagu. W wyznaczonym terminie do tut. Urzedu nie wptynety zadne
uwagi i wnioski w tej sprawie.
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Majgc na uwadze catoS¢ przeprowadzonego postepowania, kierujgc sie skalg przedsiewziecia,
usytuowaniem przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla $rodowiska oraz rodzajem
i skalg mozliwego oddziatywania, uwzgledniajgc wniosek strony, w oparciu o wskazane we wstepie
przepisy orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie:

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Elblaggu w terminie 14 dni od daty doreczenia za posrednictwem organu, ktéry wydat decyzje.

2. Zgodnie z trescig art. 127 a Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z pdzn.
zm.)
8§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
W przypadku ztoZenia przez strone o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania od decyzji (okreslonego
w 8§ 2) nie przystuguje prawo do odwotania sie ani skargi do sadu administracyjnego.

3. Decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach dotgcza sie do wniosku o wydanie decyzji oraz zgtoszenia,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 i ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094) - dalej ,,ustawy 00$".

4, Zgodnie z art. 72 wust. 3 ww. ustawy ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje
w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

5. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ww. ustawy zlozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpic
w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile
strona, ktdra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory
zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktdrym mowa w ust. 3 ustawy 00$, od
organu, ktdry wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze
aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jeZeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek
uwzgledniajacy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane.
Whiosek sktada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktdrym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

6. Zgodnie z art. 72 ust. 4a ustawy 00$ zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia, na ktére
przystuguje zazalenie.

Opfate skarbowg za wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pobrano na
podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111) w kwocie 205 zt
(stownie: dwiescie pie¢ ztotych) — wptata na konto Urzedu Miejskiego w Elblaggu w dniu 05.10.2023 r.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi jako zatacznik Nr 1 integralng cze$¢ decyzji.

Z up. Prezydenta Miasta
Janusz Nowak
Wiceprezydent
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Otrzymuija:

1.

2.
3.

Inwestor — Przedsiebiorstwa Budownictwa Ogdlnego EKOBUD Sp. z 0.0. ul. Przemystowa 8,
14-100 Ostréda

Strony postepowania — zgodnie z art. 49 k.p.a.

aa. [82241/2023; 88602/2023; 97115/2023]

Do wiadomosci:

1.

2.

3.

Panstwowy  Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag
ul. Krélewiecka 195, 82-300 Elblag

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie. Wydziat Spraw Terenowych I
w Elblagu ul. Wojska Polskiego 1, 82-300 Elblag

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu,
Al. Tysigclecia 11, 82-300 Elblag ) )

Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie Delegatura WIOS w Elblagu,
ul. Wojska Polskiego 1, 82-300 Elblag

Departament Urbanistyki i Architektury wm.
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Zatacznik Nr 1 do decyzji

nr DOS.6220.15.2023.AP

z dnia 30.01.2024 r.

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewziecia pn.: ,Budowa trzech budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi i parkingami oraz infrastrukturag towarzyszaca
przy ul. Fromborskiej w Elblagu”

Planowane przedsiewziecie pn.: ,Budowa trzech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi i parkingami oraz infrastrukturg towarzyszacg przy ul. Fromborskiej w Elblagu” bedzie
realizowane na dziatkach ewidencyjnych nr 455 i 456/2 obreb 5.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie trzech budynkéw mieszkalnych 5-kondygancyjnych
wraz z infrastrukturg towarzyszacg obejmujaca:
e powierzchnie przeznaczone do parkowania pojazdéw: garaze podziemne jednopoziomowe pod
dwoma budynkami oraz miejsca parkingowe na poziomie terenu,
e drogi wewnetrzne i chodniki do komunikacji kotowej i pieszej,
e niezbedne przytacza i instalacje zewnetrzne,
e tereny zieleni urzadzonej i matg architekture.

Budynki zaprojektowano do wykonania w technologii tradycyjnej, z zastosowaniem tradycyjnych
materiatow budowlanych. Fundamenty — w postaci faw zelbetowych lub ptyty fundamentowej. Sciany
fundamentowe do wykonania jako zelbetowe wylewane w deskowaniu. Budynki przykryte dachem
pfaskim, z odprowadzeniem wody opadowej rurami spustowymi. Budynki podtgczone zostang do
miejskiej sieci cieptowniczej. W lokalach mieszkalnych pomieszczenie kuchni i tazienki wyposazone
bedzie w wentylacje mechaniczna.

Garaze podziemne wykonane zostang w konstrukcji ptytowo-stupowej. Konstrukcja Scian
wewnetrznych i zewnetrznych — zelbetowa, do wykonania w deskowaniu. Posadzka garazu —
warstwowa betonowa, z warstwg wierzchnig z posadzki przemystowej. Kazdy z garazy wyposazony
zostanie w mechaniczny system wentylacji, z wyprowadzeniem na dachu budynku. W przypadku
wykrycia niebezpiecznego poziomu tlenku wegla dodatkowa wentylacja bedzie sie zatacza¢ w trybie
alarmowym. Garaze bedg os$wietlone przy pomocy urzadzen energooszczednych, w tym czesciowo
zatgczanych detektorem ruchu.

Miejsca parkingowe na poziomie terenu, drogi wewnetrzne i chodniki oraz inne powierzchnie
utwardzone wykonane zostang jako betonowe (kostka), na wiasciwej dla sposobu uzytkowania
podbudowie. Sptywy z parkingow i drog osiedlowych odprowadzane bedg do kanalizacji deszczowej.

Oswietlenie zewnetrzne projektowanej zabudowy, w tym parkingéw i ciggdw komunikacyjnych oraz
oSwietlenie garazy zostanie wykonane z zastosowaniem technologii energooszczednej.

Wjazd na teren osiedla projektuje sie od strony potudniowej z drogi oznaczonej w planie miejscowym
jako teren KDX, tgczacej sie od zachodu z ulicg Fromborska.

Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z miejskiej sieci wodociggowej. Odprowadzenie $ciekdow, w tym
Sciekow bytowych i wod sptywajgcych z posadzek garazowych nastgpi do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej. Odprowadzenie wod opadowych, innych niz umownie czyste, nie podlegajgcych infiltracji
na terenie osiedla, nastapi do miejskiej kanalizacji deszczowej W czasie budowy zapotrzebowanie na
wode bedzie realizowane z przyfgcza wodociggowego.

Teren budowy zostanie zabezpieczony poprzez ogrodzenie i oznaczenie zgodnie z odpowiednimi
przepisami prawa budowlanego.
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