UCHWALA NR...........ccuuen.e.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego na terenie dzialki nr 109/5 obreb 15 przy ulicy Wiezowej w Elblagu

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 r.
poz. 40, 572, 1463, 1688) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 ustawy zdnia 5lipca 2018 r. o utatwieniach
w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z2021
poz. 1538, z 2023 r. poz. 533, 803) w zwiazku z wnioskiem Zaktadu Ustug Budowlanych ,MYTYCH” Sp.
z 0.0. o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej na terenie dziatki nr 109/5 obreb 15 przy ulicy
Wiezowej w Elblagu — stwierdzajac, ze nie jest ona sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetego uchwata nr XXVII/805/2022 Rady
Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r., uchwala sie, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej na terenie dziatki nr 109/5 obreb 15 przy ulicy
Wiezowej, ktora jest zgodna z ustawowymi standardami lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych -
dalej nazywana inwestycja mieszkaniowa.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w granicach obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego "zmiana fragmentow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Starego Miasta” uchwalonego przez Rade Miasta Elblaga w dniu 24.06.2010 roku uchwata nr XXIX/637/2010,
opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 132, poz. 2399 z dnia
31.08.2010 1.).

Rozdzial 2.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. Inwestycj¢ mieszkaniowg stanowi budynek mieszkalny wielorodzinny z dwukondygnacyjnym
garazem.

§ 4. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej pokazano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500
w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, stanowigcej zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
Inwestycja mieszkaniowa obejmuje swym zasiggiem dziatke nr 109/5 obreb 15 przy ulicy Wiezowe;.

§ 5. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) powierzchni¢ uzytkowg mieszkan — od minimalnej 40 m? do maksymalnej 70 m?;
2) taczna powierzchni¢ uzytkowa mieszkan — od minimalnej 1700 m? do maksymalnej 1800 m?;
3) minimalng liczb¢ mieszkan — 30;
4) maksymalng liczbg mieszkan — 33.

§ 6. Na obszarze objetym opracowaniem znajduje si¢ obecnie parking strzezony. Na terenie zamierza si¢
wybudowa¢ budynek mieszkalny wielorodzinny z dwukondygnacyjnym garazem polozonym na poziomach (-
1) oraz na poziomie (0) wraz z pelna infrastruktura towarzyszaca w terenie w postaci: przylaczy niezbednych
mediéw, drogi dojazdowej, miejsc parkingowych, doj$¢ idojazdow do budynkéw, miejsca gromadzenia
odpadow oraz terenow zielonych.

§ 7. Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej powigzana jest zsiecig infrastruktury technicznej
W nastepujacym zakresie:

1) Przez teren inwestycji przebiega uzbrojenie niezbedne dla inwestycji mieszkaniowej:
a) sie¢ kanalizacji sanitarnej o srednicy ©200 w ul. Przymurze Iub o $rednicy ©¥200 w ul. Wiezowej,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej o §rednicy ¥315 w ul. Przymurze,
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c) sie¢ elektroenergetyczna w ul. Przymurze,

d) sie¢ telekomunikacyjna,

e) sie¢ wodociggowa o §rednicy @110 w ul. Przymurze oraz o $rednicy @100 w ul. Wiezowej,
f) sie¢ cieptownicza o srednicy @125 w ul. Przymurze.

2) Przytacza do budynkow realizowane bgda wg warunkéw okreslonych przez gestoréw sieci, a budynki
przylaczone zostang do miejskiej sieci cieptowniczej, sieci elektrycznej, teletechnicznej, wodnej,
kanalizacji deszczowej i kanalizacji sanitarnej. Planowana inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi
publicznej ul. Przymurze oraz ul. Wiezowe;j.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zapotrzebowanie na wode, energie oraz sposob odprowadzania §ciekow, inne
potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczbe miejsc postojowych, jak rowniez sposob
zagospodarowania odpadow:

1) zapotrzebowania na wode — 5 I/s — z miejskiej sieci wodociaggowej;

2) zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — od 90kW do 110 kW;

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci sanitarnej — 5 1/s;

4) odprowadzanie wod opadowych — 20 I/s do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej o srednicy 300 mm;
5) zapotrzebowanie na ciepto do celow grzewczych — 90 kW - 120 kW;

6) zapotrzebowanie na ciepto do celow uzyskania cieptej wody uzytkowej — 30 kW;

7) liczba miejsc postojowych — projektuje si¢ 48 miejsc postojowych zlokalizowanych w dwoch halach
garazowych wewnatrz budynku (dwie kondygnacje, kazda zoddzielnym wjazdem) oraz 7 miejsc
postojowych zewnetrznych;

8) zagospodarowanie odpadéw — w wyniku uzytkowania inwestycji mieszkaniowej powstawaé beda
wylacznie odpady bytowe z mozliwoscia sortowania gromadzone w projektowanym pomieszczeniu na
pojemniki na odpady. Odpady przekazywane bedg na podstawie umowy do utylizacji miejskiemu
przedsicbiorstwu oczyszczania miasta.

§ 9. 1. Planuje si¢ nastepujace przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i zabudowy terenu:

1) przeznaczenie mieszkaniowe wielorodzinne;

2) budynek mieszkalny wielorodzinny pigciokondygnacyjny z dwukondygnacyjnym garazem na poziomach ,,-
171,,07;

3) dojazd do budynkéw od ul. Wiezowej;

4) dojscia do budynkéw od ul. Wiezowej i ul. Przymurze;

5) wokoét budynkow zielen niska.

2. Zalaczniki graficzne nr 112 do niniejszej uchwaly przedstawiaja forme¢ graficzng sposobu
zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1.

§ 10. Przyjeto nastepujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na srodowisko:

1) ilo$¢ kondygnacji — 5 nadziemnych;

2) wysoko$¢ budynku — do 18,0 m;

3) zewnetrzny wymiar budynku w $wietle murow zewnetrznych — 20 m x 41 m (+-10%);
4) powierzchnia zabudowana budynkiem — okoto 730 m? (+-10%);

5) wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej: min. 25%;

6) wspotczynnik ilo§¢ miejsc postojowych: od 1,5 do 1,75

Id: 14F13758-31F6-404B-B162-FDB376A0EDDC. Projekt



7) inwestycja nie nalezy do przedsigwzig¢, ktore w Swietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10.09.2019 r. (Dz.U. z 26 wrze$nia 2019 poz.1839) moga znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko;

8) zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U.
z2021 r. poz.247, 784, 922, 1211, 1551) dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji;

9) budynek w trakcie eksploatacji nie bedzie wywieral ujemnego wplywu na stan $rodowiska, gdyz
planowane jest zastosowanie nowoczesnych instalacji, urzadzen i technologii oraz wykonanie budynku
zgodnie z obowigzujgcymi normami w zakresie ochrony cieplnej i ochrony akustycznej;

10) budynek wyposazony we wszystkie podstawowe media oraz odprowadzenie $ciekéw sanitarnych i wod
opadowych do sieci miejskich. Uregulowana izgodna z przepisami gospodarka odpadami. Ogrzewanie
budynkow z miejskiej sieci cieplowniczej przygotowujacej energie wedlug najwyzszych standardow w tej
dziedzinie.

§ 11. Teren inwestycji potozony jest na obszarze zurbanizowanej, centralnej czesci miasta Elblag. Obszar
objety inwestycja graniczy od strony wschodniej z ul. Pocztowa. Od strony pdinocnej z ul. Wiezowa, a dalej
z budynkiem Poczty Polskiej. Od strony zachodniej graniczy zul. Przymurze oraz budynkami mieszkalno-
ustugowymi zlokalizowanymi po drugie strony tej ulicy. Natomiast od potudnia teren graniczy z dziatka
niezabudowang o funkcji ciagu pieszego. Projektowana zmiana zagospodarowania terenu zwigzana jest
z budowa budynku wielorodzinnego z dwukondygnacyjnym garazem wraz z zagospodarowaniem terenu. Na
dzialce zaprojektowano dojécia do budynku w formie utwardzonych chodnikéw, zas od wschodniej strony
zaprojektowano ciag pieszo-jezdny. Poza dwukondygnacyjnym parkingiem dodatkowo na terenie inwestycji
zaprojektowano 7 miejsc postojowych, w tym jedno miejsce postojowe dla oséb z niepetnosprawnosciami.
Ponadto na dzialce zaprojektowano zielen niska w postaci trawnikow oraz nasadzenia drzew i krzewow jak
rowniez nasadzenie zywoplotow. Projektowany budynek usytuowano wzdtuz wulicy Przymurze.
Zaprojektowano budynek na planie prostokata, z jedng klatka schodowg i windg wyciagnieta poza gldwng bryte
obiektu. Budynek skalag oraz wyrazem architektonicznym nawigzuje do zabytkowych kamienic
zlokalizowanych przy ul. Pocztowej. Obiekt rowniez wysoko$cia wpisuje si¢ w charakter okolicznej zabudowy
na Starym Miescie. Projektowany dach nawigzuje forma do dachu mansardowego. Elewacja utrzymana
w stonowanej kolorystyce dostoswanej do otoczenia. W celu dostosowania architektury nowego budynku do
walorow zabudowy Starego Miasta, w uzgodnieniu w Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w projekcie
wprowadzono rézne akcenty architektoniczne. Migdzy innymi wokol otwordow okiennych oraz drzwiowych
zaprojektowano dekoracyjne obramowania oraz wkomponowano w elewacje budynku zdobione gzymsy
i pilastrow podkreslajagc historyczne akcenty zabudowy. Inwestycja zaprojektowana zostala w powigzaniu
z terenami otaczajacymi. Projektowany budynek uzupelnia tkanke miejskg w rejonie Starego Miasta.
Utworzenie zabudowy w miejscu istniejacego parkingu zewnetrznego poprawi walory przestrzenne okolicy.
Planowane zagospodarowanie dziatki inwestora nie zmienia istniejacego uktadu komunikacji.

§ 12. Nieruchomos$¢, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, na ktorej maja by¢
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa to: dziatka nr 109/5 obrgb 15 przy ul. Wiezowej
w Elblagu w jednostce ewidencyjnej 286101 1 M. Elblag, Ksiega Wieczysta: EL1E/00080037/5.

§ 13. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wilasnosci iuprawnien 0sob
trzecich.

§ 14. W uchwale nie okre$la sie:

1) wskazania nieruchomosci, do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutki, o ktorych mowa w art.35 ust.1 ustawy, gdyz sytuacja ta nie wstgpuje;

2) wskazania nieruchomosci, o ktorych mowa w art.38 ust.1 ustawy, gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze
wzgledu na lokalizacj¢ inwestycji i jej zakres;

3) warunkéw wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska, gdyz w obrebie inwestycji nie ustanowiono
zadnych form ochrony §rodowiska.
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Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
§ 16. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecie.

§ 17. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Elblagu

Antoni Czyzyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Elblagu
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr
Rady Miejskiej w Elblagu
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Uzasadnienie

Przedtozona Radzie Miejskiej w Elblagu uchwata jest realizacjg procedury wszczetej na wniosek zgodnie
zustawg zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu irealizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 poz. 1538, z 2023 r. poz. 533, 803), zwang dalej Ustawa.

W dniu 21 lipca 2023 r. wptynal wniosek Zaktadu Uslug Budowlanych ,MYTYCH” Sp. z 0.0. do Rady
Miejskiej w Elblagu za posrednictwem Prezydenta Miasta Elblaga o ustalenie lokalizacji mieszkaniowej na
terenie dziatki nr 109/5, obreb 15 przy ul. Wiezowe;.

Whniosek wraz z koncepcja architektoniczno-urbanistyczna, wizualizacjami i dokumentami umieszczono
25lipca 2023r. na  stronie Biuletynu  Urzedu  Miejskiego  w Elblagu  pod  linkiem:
https://bip.elblag.eu/artykul/244/204 1/informacja-prezydenta-miasta-elblag-z-dnia-25-07-2023-roku

z informacja o mozliwosci skladania uwag w terminie 21 dni od daty opublikowania. Informacje¢ o tym
fakcie umieszczono takze na elektronicznej tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Elblagu.

Inwestor spetnil warunki lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wynikajace z ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.
z2021 poz. 1538, z2023r. poz.533, 803), w szczegélnosci przedstawil koncepcje urbanistyczno-
architektoniczng oraz spetnit standardy lokalizacji irealizacji inwestycji mieszkaniowej. Po stwierdzeniu,
ze ztozony wniosek nie narusza ustalen Studium, nalezy podkresli¢ roéwniez, ze planowana inwestycja realizuje
polityke  przestrzenng miasta wyrazong w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta FElblaga przyjetym uchwala Rady Miejskiej w Elblagu Nr
XXVI1/805/2022 z dnia 03.11.2022 1.

Ponadto we wniosku zawarte zostaty wszystkie dokumenty, informacje, zaswiadczenia wymagane Ustawa.

Zgodnie z art.7 ust.12 Ustawy, w przeciggu trzech dni od ukazania si¢ informacji w BIP powiadomiono
stosowne organy o mozliwosci przedstawienia opinii oraz zwrdcono si¢ o uzgodnienie przedmiotowego
wniosku. W przewidzianym ustawowo terminie wplynely trzy opinie ijedno uzgodnienie, ktore zawarte sa
w aktach sprawy wraz ze stanowiskiem wnioskodawcy, odnoszacym si¢ do opinii.

Do projektu niniejszej uchwaly przediozono prognoze oddziatywania na Srodowisko oraz opracowanie
ekofizjograficzne, sporzadzone na potrzeby zmiany fragmentow miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Starego Miasta uchwalonego przez Rad¢ Miasta Elblaga w dniu 24.06.2010 roku uchwata nr
XXIX/637/2010, opublikowanej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 132,
poz. 2399 z dnia 31.08.2010 r.), ktory niniejsza uchwata we fragmencie zmienia.

Zgodnie z art.8 ust.3 Ustawy, niniejsza uchwatla o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa,
jezeli przed uptywem trzech lat od dnia opublikowania jej w wojewodzkim dzienniku urzedowym decyzja
o pozwoleniu na budowe¢ inwestycji mieszkaniowej nie stala si¢ ostateczna, o czym gmina informuje
wnioskodawce.
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