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I. Uprawnienia projektantow

1ZBA ARCHITEKTOW

RZECZYPOSPOLITE) POLSKIE)

POMORSKA OKREGOWA 1ZBA ARCHITEKTOW RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYINA

Znak sprawy: PO/KK/w/1103 Gdansk, dnia 16 wrze$nia 2020 r.

DECYZJA nr /56 /POOKK/V/2020

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz
inzynier6w budownictwa (Dz. U. z 2019 r. poz. 1117) w zwigzku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r. poz. 1333), zgodnie z art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256, 695,1298)

stwierdza sig, ze
Pani
mgr inz. arch. Ewelina Sobon
ur, w dniu 09.07.1991 r. w Braniewie

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodows
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnoSci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

Po ze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmujacej:

projektowanie, sprawdzanie projektéw budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego, sprawowanie kontroli technicznej
utrzymania obiektéw budowlanych.

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w calo$ci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Pouczenie

1. Od powyzszej decyzji przystuguje prawo wniesienia odwolania do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby
Architektéw RP, za posrednictwem Okrggowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw
RP, w terminie 14 dni od dnia dor¢czenia decyzji.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
Okrggowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP. Z dniem dorgczenia organowi
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron post¢gpowania decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Skiad orzekajacy Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej 1zby Architektow RP:

Przewodniczgca Wlocprzewodmc cy Wiceprzewodniczaca Sekretarz
Komisji . omisji isji Komisji
¢{n Jf J IJ) i £
E\zﬁié}a RS \5{6 lel Ddhiela Joanna
Zdunkowska-Mréz A ll:lckl IARP Milan-Konopka Wciorka — Kon
Architekt IARP ! Architekt IARP Architekt IARP
Czionek Cztonek Czlonek Czlonek
Komlsjl Komisji Komisji Komisji
Ewa Brach Adam D, irecki Marek Kleczkowski Swedrzyiiski
Architekt IAR! Architekt IARP Architekt IARP Architekt IARP

Whnioskedawca: Ewelina Sobon

2. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego - w cclu wpisania do centralnego rejestru  0s6b  posiadajacych uprawnienia budowlane
(po uprawomocnieniu sig decyzfi)

Rada Pomorskicj Okrggowej Izby Architektow RP (po up sig decyzfi)

aa

o o

80-836 Gdansk, ul. Targ Weglowy 27. Tel.: 058 300 06 56. E-mail: pomorska@iarp.pl Hittp://www.pomorska.iarp.pl
Regon: 017466395 - 00028 Konto: PKO BP SA Il O/Gdansk Nr 24 1020 1811 0000 0202 0015 3205



RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
(wypis z listy architektow)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Ewelina Sobon
posiadajaca kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 156/POOKK/v/2020,

jest wpisana na liste cztonkow Pomorskiej Okregowej Izby Architektow RP
pod numerem: PO-1684.

Cztonek czynny od: 18-11-2020 .

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 10-01-2023 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-07-2023 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-1684-3418-18A1-7564-55E2

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wiasciwg Okregowa Izba Architektow RP.



Il. Cze$¢ opisowa

1. Opis inwestycji

Inwestycja polega na budowie jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego z dwukondygnacyjnym garazem
wraz z kompleksowym zagospodarowaniem terenu dziatki nr 109/5. Projektowany jest budynek o pieciu
kondygnacjach nadziemnych ijednej podziemnej. W budynku na kondygnacji parteru oraz kondygnacji
podziemnej projektowany jest garaz na samochody osobowe.

2. Lokalizacja inwestycji

Inwestycja zlokalizowana w Elblggu, na obszarze okreSlonym w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego jako obszar Starego Miasta. Obszar objety opracowaniem obejmuje teren znajdujacy sie miedzy
ulicami Wiezowg, Przymurze oraz Pocztowa na dziatce nr 109/5— obreb 15.

3. Stan istniejacy

Na obszarze objetym opracowaniem znajduje sie obecnie parking strzezony. Teren utwardzony ptytami typu
MEBA jest ogrodzony oraz otoczony zywoptotem. Na terenie inwestycji znajdujg sie 3 drzewa, ponadto przy ul.
Przymurze zlokalizowany jest niewielki budynek strézéwki. Wzdtuz pétnocnej granicy dziatki, poza dziatka
inwestora, znajdujg sie 2 drzewa. Istniejgce drzewa przeznacza sie do wycinki. Budynek strozéwki przeznacza sie
do rozbidrki.

Obszar objety inwestycjg graniczy od strony wschodniej z ul. Pocztowg. Od strony pdtnocnej z ul. Wiezowg, a
dalej z budynkiem Poczty Polskiej. Od strony zachodniej graniczy z ul. Przymurze oraz budynkami mieszkalno-
ustugowymi. Natomiast od potudnia teren graniczy z ciggiem pieszym zlokalizowanym w poblizu parkingu.

3.1. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania terenu

Dziatka przeznaczona pod inwestycje mieszkaniowg objete sg ustaleniami Uchwaty nr XXIX / 637 / 2010 Rady
Miejskiej w Elblggu z dnia 24 czerwca 2010 r. wsprawie zmiany fragmentow miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w Elblggu.

Obszar inwestycji znajduje sie w jednostce planu — Z-5.PP/KP.

Ustalenia dla terenu Z-5.PP/KP — przeznaczenie: parking terenowy; dopuszcza sie lokalizacje parkingu
podziemnego; rodzaj nawierzchni powinien by¢ zgodny ze ,Studium projektowym posadzek ulicznych dla
Starego Miasta w Elblggu” PPK i AK Billert 1998.

3.2. Wskazanie, w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Inwestycja objeta jest ustaleniami Uchwaty nr XXIX / 637 / 2010 Rady Miejskiej w Elblggu z dnia 24 czerwca
2010 r. w sprawie zmiany fragmentow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta w
Elblggu.

Obszar inwestycji znajduje sie w jednostce Z-5.PP/KP.

Ustalenia MPZP Planowane zmiany — uktad docelowy
Przeznaczenie: parking terenowy, dopuszcza sie | Przeznaczenie: zabudowa mieszkalna wielorodzinna z
lokalizacje parkingu podziemnego funkcja parkingu podziemnego i naziemnego w obrysie

budynku (jedna podziemna kondygnacja parkingowa,
jedna nadziemng kondygnacja parkingowa)

Rodzaj nawierzchni: zgodny ze ,studium | Rodzaj nawierzchni: chodniki od strony ul. Przymurze
projektowym posadzek ulicznych dla Starego | z ptyt chodnikowych z posypka granitowa (jasne), cigg
Miasta w Elblaggu” pieszo-jezdny z kostki brukowe;j

4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
Planowana inwestycja przeznaczona jest do realizacji w | etapie.

5. Stan projektowy

5.1. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu okreslajaca podstawowe funkcje
zabudowy i zagospodarowania terenu
Projektowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny wraz z zagospodarowaniem terenu.



Obiekt projektowany jako jednoklatkowy, pieciokondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny. W budynku
na kondygnacji parteru oraz kondygnacji podziemnej zaprojektowano garaz na samochody osobowe (48 miejsc
postojowych). Ponadto na kondygnacji podziemnej znajduje sie pomieszczenie wezta c.o. Na parterze
umieszczono pomieszczenie porzgdkowe oraz pomieszczenie na pojemniki na odpady (dostepne z zewnatrz). Na
pozostatych kondygnacjach zlokalizowano lokale mieszkalne oraz komorki lokatorskie. Ponadto na 1 pietrze
znajduje sie pomieszczenie techniczne elektryczne/teletechniczne.

Na dziatce zaprojektowano dojscia do budynku w formie utwardzonych chodnikéw, zas od wschodniej strony
zaprojektowano cigg pieszo-jezdny. Na terenie inwestycji zaprojektowano 7 miejsc postojowych, w tym jedno
miejsce postojowe dla osdb z niepetnosprawnosciami. Ponadto na dziatce zaprojektowano zielen niskg w postaci
trawnikow oraz nasadzenia drzew i krzewow.

Projektowany jest jeden budynek mieszkalny wielorodzinny dla ktdrego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury, tj. warunkami technicznymi jakim powinny odpowiadac¢ budynki iich usytuowanie nie jest
wymagana realizacja placu zabaw oraz terenéw rekreacyjnych.

5.2. Uktad urbanistyczny zespotéw zabudowy i kompozycji architektonicznej obiektéw o funkgji
podstawowej

Projektowany budynek usytuowano wzdtuz ulicy Przymurze. Budynek zaprojektowano na planie prostokata,
z wyciggnietg poza gtdwng bryte obiektu klatke schodowg. Budynek skalg oraz wyrazem architektonicznym
nawigzuje do zabytkowych kamienic zlokalizowanych przy ul. Pocztowe]. Obiekt réwniez wysokoScig wpisuje sie
w charakter okolicznej zabudowy na Starym Miescie. Projektowany dach nawigzuje formg do dachu
mansardowego. Pokrycie dachu blachg na rgbek (modutowy rgbek zatrzaskowy) w kolorze ceglanym. Elewacja
utrzymana w stonowanej kolorystyce. Wokdét otworéw okiennych oraz drzwiowych zaprojektowano
dekoracyjne obramowania. Ponadto zastosowano wykorzystanie zdobionych gzymsow oraz pilastréw na
elewacjach obiektu.

Na obszarze inwestycji zaprojektowano dojscia do budynku, miejsca postojowe na samochody osobowe oraz
tereny zielone.

5.3. Przebieg gtéwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Gtéwne wejscie do budynku zaprojektowano od strony zachodniej z ul. Przymurze. Ponadto zaprojektowano
takze dodatkowe wejscie do budynku od strony wschodniej z zewnetrznego parkingu na samochody osobowe.
Pomieszczenie na pojemniki na odpady zlokalizowano w budynku. Dostep do niego zapewniono z zewnatrz od
strony ul. Przymurze.

Wjazd na parking zewnetrzny od strony ul. Wiezowe;j.

Budynek posiada dwie kondygnacje z garazem. Wjazd do garazu na poziomie parteru zlokalizowano od strony
ul. Wiezowej wzdtuz zewnetrznych miejsc postojowych na terenie Inwestycji. Wjazd do garazu na poziomie
kondygnacji podziemnej zaprojektowano z ul. Przymurze.

Projektowana inwestycja spetnia wymagane przepisami warunki nastonecznienia lokali mieszkalnych i
przestaniania dla sgsiedniej zabudowy.

Gtéwne elementy sieci i uzbrojenia terenu nie ulegajg znaczagcym zmianom. Istniejgca siec teletechniczna 12tA,
biegnaca na osi pétnoc-potudnie przez dziatke objetg inwestycjg nie ulega przebudowie. Przetozy¢ nalezy siec
elektryczng oraz teletechniczng biegnace przy potnocnej granicy dziatki nr 109/5.

Przytagcza do budynkéw realizowane bedg wg warunkéw okreslonych przez gestoréw sieci, a budynki
przytaczone zostang do miejskiej sieci cieptowniczej, sieci elektrycznej, wodnej, kanalizacji deszczowej
i kanalizacji sanitarnej.

Dla projektowanych budynkéw zapewniono wode do celdw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia
pozaru w ilosci min 10l/s wykorzystujac istniejgce dwa hydranty @80 na sieciach wodnych @#110. Hydranty
znajduja sie w odlegtosci mniejszej niz 75 m od projektowanego budynku.

5.4. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
Inwestycja przewidziana jest do realizacji w | etapie.

5.5. Powigzanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

Inwestycja zaprojektowana zostata w powigzaniu z terenami otaczajgcymi. Projektowany budynek uzupetnia
tkanke miejska w rejonie Starego Miasta. Utworzenie zabudowy w miejscu istniejgcego parkingu zewnetrznego
poprawi walory przestrzenne okolicy.
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Planowane zagospodarowanie nie zmienia istniejgcego uktadu komunikacji.

5.6. Dostepnosé dla osob z niepetnosprawnosciami

Projektowany budynek jest w petni dostepny dla oséb z niepetnosprawnosciami zgodnie z przepisami
szczegotowymi. Zaprojektowano wejscie bezprogowe od ul. Przymurze za pomocg pochylni dla osdb
z niepetnosprawnosciami oraz wejscie bezprogowe z poziomu terenu od strony zewnetrznego parkingu na
samochody osobowe. W budynku zaprojektowano dzwig osobowy dostosowany do potrzeb osdb
z niepetnosprawnosciami, zapewniajgcy dostep do wszystkich kondygnacji budynku oraz na drogi komunikacji
wewnetrznej. Istnieje mozliwosé adaptacji mieszkan na potrzeby oséb niepetnosprawnych. Projektowano takze
1 miejsce postojowe dla osdb niepetnosprawnych (parking zewnetrzny).

5.7. Ochrona przeciwpozarowa

Zgodnie z przepisami zawartymi w rozporzgdzeniu w sprawie przeciwpozarowego zapatrzenia w wode oraz drég
pozarowych dla projektowanego obiektu wymagane sg drogi pozarowe. Drogi pozarowe dla projektowanego
budynku stanowi droga publiczna ul. Przymurze. Blizsza krawed? tej drogi od dtuzszego boku budynkdw znajduje
sie w odlegtosci 5-15m. W poblizu inwestycji zlokalizowane sg dwa hydranty 380 na sieciach wodnych @110,
ktore w zakresie zgodnym z przepisami prawa, zabezpieczg wode do celdw przeciwpozarowych dla
projektowanych budynkéw do zewnetrznego gaszenia pozaréw.

6. Charakterystyczne parametry okreslajgce wielkos¢ obiektow i zakres robot budowlanych
Wspotczynnik powierzchni biologicznie czynnej: min. 25%
Liczba projektowanych budynkdéw wielorodzinnych: 1

Liczba projektowanych miejsc postojowych zewnetrznych: 7 (w tym 1 miejsce dla oséb niepetnosprawnych)
Liczba miejsc postojowych w garazach podziemnych: 48
taczna liczba miejsc postojowych: 55

Projektowana ilos¢ mieszkan minimalna: 30
Projektowana ilos¢ mieszkan maksymalna: 33
Aktualna ilo$¢ mieszkan: 32

Minimalna tagczna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1700 m?
Maksymalna faczna powierzchnia uzytkowa mieszkari: 1800 m?
Aktualna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan: ok. 1728 m?

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 40 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar: 70 m?2

Wskazniki wynikajace z projektu koncepcyjnego:
llos¢ mieszkan: 32

Ilos¢ miejsc postojowych: 55

Wspotczynnik ilo$¢ miejsc postojowych: 1,72
Powierzchnia zabudowy — 730,16 m?

Powierzchnia catkowita: 4452,65 m? /w tym balkony i tarasy: 145,89m?
Kondygnacja podziemna: 729,37 m?

Kondygnacja parteru: 730,16 m?

Kondygnacja powtarzalna: 748,28 m? (x3=2244,84 m?)  /w tym balkony i tarasy: 33,91 m? x3=101,73 m?
Kondygnacja ostatnia: 748,28 m? /w tym balkony i tarasy: 44,16 m?

Powierzchnia dziatki inwestora: 1341,00m?

Wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,32

Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,00
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,60



UWAGA!

Powyisze wskazniki powierzchniowe obliczono dla terendw, ktére nalezg do Inwestora.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy okreslono wg aktualnej Normy PN-ISO 9836:2015-12.

Powierzchnia ogélna obliczona wg MPZP (bez kondygnacji podziemnych, balkonéw i taraséw) wynosi ok.
3577,390m?2. Wskaznik intensywnosci zabudowy liczony wg wskazarn powierzchni ogélnej wynosi zatem ok.
2,67.
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