Elblag, 19.07.2023 r.
Zaktad Ustug Budowlanych ,,MYTYCH” Sp. z o0.0.
ul. Zyrardowska 83c
82-300 Elblag

Rada Miasta Elblaga
Za posrednictwem Prezydenta Miasta Elblaga

Whniosek
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Na podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych wnosze o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej dla
budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Wiezowej w Elblagu.

1. Okreslenie granic tereny objetego wnioskiem
Przedmiotem wniosku jest inwestycja mieszkaniowa polegajagca na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z dwukondygnacyjnym garazem potozonym na poziomach (-1) oraz na poziomie (0) na
terenie dziatki nr 109/5 obreb Elblgg 15 w jednostce ewidencyjnej 286101 _1.
Granice terenu objetego wnioskiem zostaty pokazane w formie graficznej na mapie zasadniczej w koncepcji
architektonicznej
Inwestycje towarzyszace nie wystepuja.

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkar — 40 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkarn — 70 m?

Minimalna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkari — 1700 m?
Maksymalna tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkar — 1800 m?

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan

Minimalna liczba mieszkan — 30
Maksymalna liczba mieszkan — 33

4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg lub ustugowa
Nie dotyczy
5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu

Na obszarze objetym opracowaniem znajduje sie obecnie parking strzezony. Teren inwestycji jest utwardzony
ptytami typu MEBA. Teren jest ogrodzony oraz otoczony zywoptotem. Na terenie inwestycji znajdujg sie 3
drzewa, ponadto przy ul. Przymurze zlokalizowany jest niewielki budynek strézowki. Wzdtuz pétnocnej
granicy dziatki, poza zakresem opracowania, znajdujg sie 2 drzewa. Istniejgce drzewa przeznacza sie do
wycinki. Budynek strézéwki przeznacza sie do rozbidrki.

Obszar objety inwestycjg graniczy od strony wschodniej z ul. Pocztowa. Od strony pétnocnej z ul. Wiezows,
a dalej z budynkiem Poczty Polskiej. Od strony zachodniej graniczy zul. Przymurze oraz budynkami



mieszkalno-ustugowymi zlokalizowanymi po drugie strony tej ulicy. Natomiast od potudnia teren graniczy z
dziatka niezabudowang o funkcji ciggu pieszego.

Projektowana zmiana zagospodarowania terenu zwigzana jest z budowa budynku wielorodzinnego z
dwukondygnacyjnym garazem wraz z zagospodarowaniem terenu. Na dziatce zaprojektowano dojscia do
budynku w formie utwardzonych chodnikéw, zas$ od wschodniej strony zaprojektowano cigg pieszo-jezdny.
Poza dwukondygnacyjnym parkingiem dodatkowo na terenie inwestycji zaprojektowano 7 miejsc
postojowych, wtym jedno miejsce postojowe dla 0séb z niepetnosprawnosciami. Ponadto na dziafce
zaprojektowano zielen niskg w postaci trawnikdéw oraz nasadzenia drzew i krzewdéw jak réwniez nasadzenie
zywoptotow.

Projektowany budynek usytuowano wzdtuz ulicy Przymurze. Zaprojektowano budynek na planie prostokata,
z jedng klatkg schodowg i windg wyciggnietg poza gtdwng bryte obiektu. Budynek skalg oraz wyrazem
architektonicznym nawigzuje do zabytkowych kamienic zlokalizowanych przy ul. Pocztowej. Obiekt réwniez
wysokoscig wpisuje sie w charakter okolicznej zabudowy na Starym Miescie. Projektowany dach nawigzuje
forma do dachu mansardowego. Elewacja utrzymana w stonowanej kolorystyce dostoswanej do otoczenia.
W celu dostosowania architektury nowego budynku do waloréw zabudowy Starego Miasta, w uzgodnieniu
w Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdw w projekcie wprowadzono rézne akcenty architektoniczne.
Miedzy innymi wokot otwordw okiennych oraz drzwiowych zaprojektowano dekoracyjne obramowania oraz
wkomponowano w elewacje budynku zdobione gzymsy i pilastrow podkreslajgc historyczne akcenty
zabudowy.

Inwestycja zaprojektowana zostata w powigzaniu z terenami otaczajgcymi. Projektowany budynek uzupetnia
tkanke miejskg w rejonie Starego Miasta. Utworzenie zabudowy w miejscu istniejgcego parkingu
zewnetrznego poprawi walory przestrzenne okolicy.

Planowane zagospodarowanie dziatki inwestora nie zmienia istniejgcego uktadu komunikacji.

6. Analiza powiazania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu
W poblizu dziatek objetych inwestycjg przebiega uzbrojenie niezbedne dla inwestycji mieszkaniowej
W postaci:
— Wodociggu o $rednicy @110 w ul. Przymurze oraz o $rednicy @100 w ul. Wiezowej — dostep
bezposredni;
— Kanalizacji sanitarnej o $rednicy @200 w ul. Przymurze lub o $rednicy @200 w ul. Wiezowej — dostep
bezposredni;
— Kanalizacji deszczowej o $rednicy @315 w ul. Przymurze — dostep bezposredni;
— Sieci cieptowniczej o $rednicy @125 w ul. Przymurze — dostep bezposredni;
— Sieci elektroenergetycznej w ul. Przymurze — dostep bezposredni;
— Sieci telekomunikacyjnej w ul. Przymurze — dostep bezposredni.
Przytagcza do budynkdéw realizowane beda wg warunkéw okreslonych przez gestoréw sieci, a budynki
przytaczone zostang do miejskiej sieci cieptowniczej, sieci elektrycznej, teletechnicznej, wodnej, kanalizacji
deszczowej i kanalizacji sanitarnej.
Ponadto, planowana inwestycja posiada bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Przymurze oraz ul.
Wiezowej.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej
Planowana liczba mieszkaricow od 61 do 64 (wedtug wskaznika 28m?/osobe)
Wspodtczynnik powierzchni biologicznie czynnej: min. 25%
Liczba projektowanych budynkéw wielorodzinnych: 1
Liczba projektowanych miejsc postojowych zewnetrznych: 7 (w tym 1 miejsce dla osdb niepetnosprawnych)
Liczba miejsc postojowych w garazach podziemnych: 48
taczna liczba miejsc postojowych: 55

Projektowana ilos¢ mieszkan minimalna: 30



Projektowana ilos¢ mieszkan maksymalna: 33
Aktualna ilos¢ mieszkan: 32

Minimalna tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 1700 m2
Maksymalna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkar: 1800 m2
Aktualna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkan: ok. 1728 m2

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 40 m2
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 70 m2

Wskazniki wynikajgce z projektu koncepcyjnego:

llo$¢ mieszkan: 32

Ilos¢ miejsc postojowych: 55

Wspoétczynnik ilo$é miejsc postojowych: od 1,5 do 1,75. Koncepcja zaktada wspétczynnik 55/32= 1,72
Planowana powierzchnia zabudowy — od 720 do 740 m2

Powierzchnia zabudowy wynikajgca z koncepcji 730,16m?

Powierzchnia catkowita: 4452,65 m2/w tym balkony i tarasy: 145,89m?2
Powierzchnia dziatki inwestora: 1341,00m?2

Wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,32
Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,00
Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 3,60

a. Zapotrzebowanie na media, miejsca postojowe, sposéb zagospodarowania odpadéw
Zapotrzebowanie na wode do celdw bytowych z miejskiej sieci wodociggowe — 5 I/s.
Zapotrzebowanie na energie elektryczng — od 90kW do 110 kW.

Odprowadzenie sciekdw bytowych sanitarnych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej—5 I/s.
Odprowadzenie wod opadowych do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej — 20 |I/s.
Zapotrzebowanie na ciepto do celéw ogrzewczych —90 kW - 120 kW

Zapotrzebowanie na ciepto do celéw uzyskania cieptej wody uzytkowej— 30 kW

Liczba miejsc postojowych — W ramach inwestycji projektuje sie 48 miejsc postojowych zlokalizowanych w
dwéch halach garazowych wewnatrz budynku (dwie kondygnacje, kazda z oddzielnym wjazdem) oraz 7
miejsc postojowych zewnetrznych.

Zagospodarowanie odpaddw — w wyniku uzytkowania inwestycji mieszkaniowej powstawac beda wytgcznie
odpady bytowe z mozliwoscig sortowania gromadzone w projektowanym pomieszczeniu na pojemniki na
odpady. Odpady przekazywane bedg na podstawie umowy do utylizacji miejskiemu przedsiebiorstwu
oczyszczania miasta.

b. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy i zagospodarowania
terenu w tym przeznaczenie projektowych obiektéw budowlanych

Projektowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny z dwukondygnacyjnym garazem na poziomach ,-1" i
,»,0”wraz z kompleksowym zagospodarowaniem terenu w ramach uzupetnienia zabudowy Starego Miasta.

Obiekt projektowany jako jednoklatkowy, pieciokondygnacyjny budynek mieszkalny wielorodzinny.
W budynku na kondygnacji podziemnej oraz na kondygnacji parteru zaprojektowano garaz na samochody
osobowe (facznie 48 miejsc postojowych). Ponadto na kondygnacji podziemnej znajduje sie pomieszczenie
weztfa c.o. Na parterze umieszczono pomieszczenie porzgdkowe oraz pomieszczenie na pojemniki na odpady



(dostepne z zewnatrz). Na pozostatych kondygnacjach zlokalizowano lokale mieszkalne oraz komorki
lokatorskie. Ponadto na 1 pietrze znajduje sie pomieszczenie techniczne elektryczne/teletechniczne.

Na dziatce zaprojektowano dojscia do budynku w formie utwardzonych chodnikéw, zas od wschodniej strony
zaprojektowano ciag pieszo-jezdny. Na terenie inwestycji zaprojektowano dodatkowo 7 miejsc postojowych,
w tym jedno miejsce postojowe dla oséb z niepetnosprawnos$ciami. Ponadto na dziatce zaprojektowano
zielen niskg w postaci trawnikéw oraz nasadzenia drzew i krzewdw.

Projektowany jest jeden budynek mieszkalny wielorodzinny dla ktérego zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury, tj. warunkami technicznymi jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie nie jest
wymagana realizacja placu zabaw oraz terendw rekreacyjnych. Petny opis parametréow budynku znajduje sie
w koncepcji architektonicznej, ktéra stanowi zatacznik do wniosku.

c. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujgcych jej
wptyw na srodowisko

Zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny o nastepujgcych parametrach technicznych:
Zewnetrzne wymiary budynku ok. 20m x 41m (+ 10%);
Szerokos¢ elewacji frontowej ok. 41m (+ 10%);
Ilo$¢ kondygnacji — 5 kondygnacji nadziemnych (budynek Sredniowysoki) oraz 1 kondygnacja podziemna;
Wysokos¢ budynku do 18m,
Powierzchnia zabudowy budynku ok. 730 m? (+ 10%).

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé, ktore w Swietle Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 poz. 1839)
wymagajg przeprowadzenia procedury srodowiskowej. Dla przedmiotowej inwestycji nie jest wymagane
uzyskanie Decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 poz. 1094).

W trakcie eksploatacji budynek nie bedzie wywierat ujemnego wptywu na stan $rodowiska, gdyz planowane
jest zastosowanie nowoczesnych instalacji, urzadzen itechnologii oraz wykonanie budynku zgodnie
z obowigzujgcymi normami w zakresie ochrony cieplnej i ochrony akustycznej. Budynek wyposazony zostanie
we wszystkie podstawowe media oraz odprowadzenie Sciekdw sanitarnych oraz wéd opadowych do sieci
miejskiej. Projekt przewiduje wykonanie $mietnika wyposazonego w segregacje smieci, co sprawi, ze
gospodarka odpadami bedzie uregulowana izgodna z przepisami. Ogrzewanie budynkdéw przewidziano
z miejskiej sieci cieptowniczej dostarczajgcej energie wytwarzang wedtug najwyzszych standardéw w tej
dziedzinie.

8. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, na ktérych maja by¢ zlokalizowane obiekty objete inwestycjg mieszkaniowa

Dziatka nr 109/5, obreb Elblag 15, jednostka ewidencyjna 286101_1.
Numer ksiegi wieczystej : ELLE/00080037/5

9. Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata
zatozona, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywotac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust.1 Ustawy

Nie dotyczy.

10. Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust.1, wedtug katastru nieruchomosci oraz
ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona
Nie dotyczy.



11. Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o ustalenie lokalizacji na terenie, dla
ktorego obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia MPZP Planowane zmiany — uktad docelowy
Przeznaczenie: parking terenowy, dopuszcza sie | Przeznaczenie: zabudowa mieszkalna wielorodzinna z
lokalizacje parkingu podziemnego funkcja parkingu podziemnego i naziemnego w obrysie

budynku (jedna podziemna kondygnacja parkingowa,
jedna nadziemng kondygnacja parkingowa)

Rodzaj nawierzchni: zgodny ze ,studium | Rodzaj nawierzchni: chodniki od strony ul. Przymurze
projektowym posadzek ulicznych dla Starego | z ptyt chodnikowych z posypka granitowg (jasne), cigg
Miasta w Elblggu” pieszo-jezdny z kostki brukowej

Planowana inwestycja uwzglednia ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W MPZP
okreslono przeznaczenie terenu jako: parking terenowy z dopuszczeniem lokalizacji parkingu podziemnego.
Planowana inwestycja obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz z funkcja parkingowa
na dwdch kondygnacjach. Na kondygnacji parteru oraz kondygnacji podziemnej projektuje sie miejsca
postojowe dla samochoddw osobowych. Ponadto na terenie inwestycji zaprojektowano miejsca postojowe
zewnetrzne. W sSwietle powyzszego planowana inwestycja wypetnia zapisy MPZP w zakresie funkcji
parkingowej i rozszerza jg o funkcje mieszkaniowa.

12. Wskazanie, ie planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, z wytgczeniem terendw, o ktérych mowa w art.5 ust.4
Ustawy, oraz nie jest sprzeczna z ustawa o utworzeniu parku kulturowego

Przedmiotowy teren potozony jest na obszarze oznaczonym w Studium uwarunkowan ikierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Elblgg — uchwata nr XXVII/805/2022 Rady Miejskiej
w Elblggu z dnia 3 listopada 2022 r. w sprawie studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Miasto Elblag jako jednostka strukturalna A2.

UWARUNKOWANIA
I Uwarunkowania srodowiskowe:

— jednostka geograficzna: mezoregion Zutaw Wislanych;

— podfoze: gliny zwatowe przedzielone warstwami utwordw piaszczysto-Zzwirowych;

— wody gruntowe: na gtebokosci okoto 2m ppt;

— tereny zieleni publicznej: zielony skwer w okolicach Placu Stowiarskiego wzdtuz ulicy Pocztowej
(fragment Parku Planty);

— formy ochrony przyrody: 1 pomnik przyrody;

— Zrédta zanieczyszczenia srodowiska: emisja niezorganizowana z ul. Rycerskiej i ul. Pocztowej
(fragment drogi wojewddzkiej 503), Alei Armii Krajowej i linii tramwajowej wzdtuz ulicy Pocztowe.

1. tad przestrzenny i wymogi jego ochrony
e  Struktura funkcjonalno-przestrzenna:
Funkcja terenu i ogolny charakter zabudowy i zagospodarowania:
— funkcja dominujgca: ustugi publiczne z zakresu poczty i telekomunikacji, zieler publiczna
o charakterze skweru, przestrzeri publiczna; ustugi z zakresu: obstugi turystyki (hotele),
gastronomii (restauracje), handlu detalicznego;
— funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa wielorodzinna;
— funkcje zagroZone: ustugi z zakresu handlu detalicznego;
— funkcje agresywne: komunikacja torowo-kotowa;
—  funkcja wypierane: ogélnodostepne piesze przestrzenie publiczne.
e  Struktura urbanistyczno-architektoniczna:



— wysokos¢ zabudowy: od 4 do 5 kondygnacji.

— gestos¢ zaludnienia: 53 0s./1ha

— intensywnos¢ zabudowy: 0,55

— ogdina charakterystyka: plac otoczony zabudowg pierzejowq, budynki z przetomu XIX/XX,
w czesci pétnocnej zielen publiczna.

e  Wartosc estetyczna struktur przestrzennych i prawna ochrona konserwatorska:

— obszary i obiekty wpisane do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji zabytkow; w przewazajgcej

czesci strefa obserwacji archeologicznej i 1 stanowisko archeologiczne (stanowisko nr 42).
o Uktad komunikacji:

— dostepnosc¢ komunikacyjna: z ul. Rycerskiej, Pocztowej,1 Maja na zasadzie prawoskretow oraz
z ul. Giermkow i ulic wewnetrznych;

— obstuga parkingowa: parking publiczny przy ul. Rycerskiej i na Placu Stowiariskim, miejsca
postojowe wewngtrz kwartatow zabudowy.

e Fizjonomia:

— gféwne ciggi miejskie i ich cechy: ul. Rycerska (odcinek pdtnocny) — Plac Stowiariski —
potudniowy odcinek ul. Pocztowej jest elementem jednej z wazniejszych arterii miasta na
kierunku Potnoc-Potudnie. Ulica Rycerska wraz z Placem Stowiariskim sq elementem uktadu
urbanistycznego historycznego srodmiescia, w ktorym ulica Rycerska stanowi os kompozycyjng
jednostki skierowanqg na Plac Stowianski; ulice Giermkéw i 1-go Maja, przebiegajgce
prostopadle do ulicy Rycerskiej, sq tgcznikami pomiedzy Srédmiesciem a Starym Miastem;

— panoramy, punkty i ciggi widokowe: panorama Starego Miasta; budynek Poczty;

— dominanty kompozycyjne: budynek hotelu Arbiter; budynek Poczty;

— elementy specyficzne, cechy wyrdzniajgce, stanowigce o tozsamosci miejsca: wnetrze Placu
Stowianiskiego w potudniowo — wschodniej jego czesci wraz z zachowanym elementem
fontanny wybudowanej w 1908 roku wedtug projektu H. Magnussena,; budynek poczty w stylu
neomanierystycznym z korica XIX w.; budynek hotelu Arbiter; ekspozycja na Stare Miasto;
formy przestrzenne z Biennale Form Przestrzennych w Elblggu w latach 1965 — 1973.

e Stan zabudowy i zainwestowania
— trwafos¢ struktur przestrzennych: w przewazajqgcej czesci struktury trwate i w czesci utrwalone.
e Struktura wtadania gruntami:

— struktura wfasnosciowa: dominujq grunty gminne — przede wszystkim tereny przestrzeni
publicznej;

— grunty pod budynkami: gtdwnie w uzytkowaniu wieczystym.

e Uwarunkowania inwestycyjne:

— bardzo dobry dostep do wszelkiej infrastruktury spotecznej i technicznej;

— trudnosci wynikajgce z wydzielonych geodezyjnie dziatek po zewnetrznym obrysie budynku
oraz zwigzane z wkomponowaniem nowej zabudowy w istniejgcq strukture urbanistyczno-
architektoniczng

— uzupetnienie w formie pierzei ,,plombowych”.

e Dostepnosc do infrastruktury spofecznej:

— podstawowa opieka zdrowotna: bardzo dobra;

— placowki oswiatowe, kulturalne i ustugi publiczne: bardzo dobra;

— publiczna komunikacja zbiorcza: bardzo dobra.

e Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng:

— woda: bardzo dobre;

— odprowadzenie sciekdw sanitarnych i wod deszczowych: bardzo dobre;

— energia elektryczna: bardzo dobre;

— energia cieplna: bardzo dobre;

— gaz: bardzo dobre.



KIERUNKI
Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, wskazniki zagospodarowania
oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wyfqczone spod zabudowy:

— intensyfikacja istniejgcej struktury przestrzennej na zasadzie wkomponowywania w istniejgcy uktad
urbanistyczny zabudowy uzupetniajgcej ze szczegdlng dbatosciq o zagospodarowanie przestrzeni
publicznej - integracyjnego punktu weztowego — Placu Stowiarnskiego; funkcje mieszane -
mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa i przestrzenie publiczne, w uktadzie sieciowym, spajajgcym
obszar jednostki i sqsiadujgce z nig centralne strefy miasta;

— wskazZnik intensywnosci zabudowy dla cafej jednostki A2 brutto — 0,8, dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych i terendw wskaZnik intensywnosci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 5 i relatywnie do tego wskaznika
nalezy okresla¢ maksymalng powierzchnie zabudowanq dziatki budowlanej w ustaleniach
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego,

— wysokosc¢ zabudowy od 3 do 6 kondygnacji z mozliwoscig korekt w ustaleniach miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

— czynna ochrona zieleni wysokiej;

— zachowanie i uzupetnianie istniejgcych, a takze sadzenie nowych szpalerdéw zieleni przyulicznej celem
poprawy mikroklimatu miejskiego i ostony akustycznej terendw mieszkaniowych;

— ustawowa ochrona pomnika przyrody (dgb szyputkowy) — znajdujgcego sie na terenie Placu
Stowiariskiego.

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

— nalezy chronic historycznie uksztaftowang kompozycje i strukture urbanistyczno- architektoniczng
poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgc
chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkdw i rejestrze zabytkdw oraz
wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow.

Obszary wymagajqgce rehabilitacji:

— przestrzenie publiczne.

Zaprojektowano zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng. Powierzchnia biologicznie czynna na terenie
inwestycji wynosi ok. 26,4%. Zabudowa o wysokosci 5 kondygnacji. Zaktada sie uzupetnienie istniejacej zieleni
w ramach inwestycji towarzyszacych (na dziatkach wskazanych w pkt. 1, poza dziatkg inwestora) w formie
zywoptotow oraz nowych nasadzen drzew.

Planowana inwestycja odpowiada opisanym powyzej kierunkom zmian.

13. Wykazanie, ze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktéorym mowa w rozdziale 3
Ustawy
Inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie, ktdry ma zapewniony:
— Bezposredni dostep do drogi publicznej ul. Wiezowej (dz. nr 355/6);
— Dostep do miejskiej sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej;
— Dostep do sieci elektroenergetycznej;

Inwestycje lokalizuje sie w mieScie Elblagu przy ul. Wiezowej:
— w odlegtosci nie wiekszej niz 500 m od przystanku komunikacyjnego (w miastach, w ktérych liczba
mieszkancow przekracza 100 000 mieszkarncéw):
a) przystanek autobusowy Pl. Stowianski 2 obstugujacy linie nr 12, 14, 15, 21 zlokalizowany przy
ul. Pocztowej w odlegtosci ok. 110m;
b) przystanek tramwajowy Plac Stowianski 1 oraz Plac Stowianski 2 obstugujacy linie nr 1, 2, 3, 4,
5 zlokalizowany w odlegtosci ok. 180m.



— w odlegtosci nie wigkszej niz 1500 m od szkoty podstawowej (w miastach, w ktérych liczba
mieszkancow przekracza 100 000 mieszkancow), ktéra jest w stanie zapewni¢ nauke dzieciom
w liczbie stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczby mieszkaficéw — 7% od 62 0séb tj. 5 osdb.
W zakresie dopuszczalnej odlegtosci zlokalizowane sg nastepujace szkoty:
c) Szkota Podstawowa nr 8 przy ul. Szaricowej 2 w odlegtosci ok. 700 m;
d) Szkota Podstawowa nr 21 przy ul. Zbyszka Godlewskiego 1 w odlegtoéci ok. 300 m;
e) Szkota Podstawowa nr 23 przy ul. Stonecznej 14 w odlegtoéci ok. 900 m.

Inwestor uzyskat stosowne zaswiadczenie Prezydenta Miasta Elblgga o mozliwosci przyjecia dzieci do
szkot publicznych.

— w odlegtosci nie wiekszej niz 1500 od przedszkola (w miastach, w ktérych liczba mieszkaricow
przekracza 100 000 mieszkancdw), ktdre jest w stanie zapewnié¢ wychowanie przedszkolne dzieciom
w liczbie stanowigcej nie mniej niz 3,5% planowanej liczby mieszkaricow — 3,5% od 62 oséb tj. 3
osoby. W zakresie dopuszczalnej odlegtosci zlokalizowane sg nastepujace przedszkola:

a) Przedszkole nr5 przy ul. Szaricowej 9 w odlegtosci ok. 700 m;

b) Przedszkole nr 6 przy ul. Browarnej 13 w odlegtosci ok. 1100 m;

c) Przedszkole nr.10 przy ul. Macznej 8 w odlegtosci ok. 400 m;

d) Przedszkole nr.11 przy ul. Mikotaja Kopernika 2w odlegtosci ok. 1400 m;

e) Przedszkole nr.13 przy ul. Kosynieréw Gdyriskich 57 w odlegtosci ok. 900 m;
f)  Przedszkole nr 14 przy ul. Batuckiego 17 w odlegtosci ok. 800 m;

g) Przedszkole nr 17 przy ul. Karowej 30 w odlegtosci ok. 1100 m;

h) Przedszkole nr 19 przy ul. Slusarskiej 8 w odlegtosci ok. 300 m.

Inwestor uzyskat stosowne zaswiadczenie Prezydenta Miasta Elblgga o mozliwosci przyjecia dzieci do
przedszkoli publicznych.

Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng lokalizuje sie na terenie zapewniajgcym dostep do urzadzonych
terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej
liczby mieszkaricow (62 osoby) oraz wskaznika 4 m? na osobe dajgce zapotrzebowanie terenu 248 m?.
W obszarze inwestycji projektuje sie¢ min 313 m? ogdInodostgpnych terendw zieleni urzadzonej i rekreacji.
Ponadto w bliskim sgsiedztwie planowanej inwestycji zlokalizowana jest urzgdzona przestrzen parkowa.

Projektowany budynek mieszkaniowy nie przekracza wysokosci 14 kondygnacji. Zaprojektowano budynek
mieszkalny wielorodzinny 5-kondygnacyjny (sredniowysoki).
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