i Elblag, dnia 13.06.2023 r.
DO0S.6220.2.2023.AP

DECYZJA

Na podstawie art. 71, art. 73 ust. 1, art. 74 ust. 3, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84, art. 85 ustawy z dnia
3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094)
§ 3 ust. 1 pkt. 58b Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie
przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pdzn. zm.) oraz art.
49 i art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U.
z 2023 r. poz. 775 z pézn. zm.)

po rozpatrzeniu wniosku

COMFORT INVESTMENT Sp. z o.0. ul. Legiondéw 47A, 82-300 Elblag w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia ,Budowa parkingdw dla potrzeb obstugi
budynku mieszkalno-ustugowego w Elblaggu” realizowanego przy ul. 3 Maja na dziatkach ew. nr 281/8,
281/31, 281/22, 280/19, 280/17 obreb 15.

orzekam:

I. stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na  $rodowisko
przedsiewziecia: ,Budowa parkingdw dla potrzeb obstugi budynku mieszkalno-ustugowego
w Elblagu” realizowanego przy ul. 3 Maja na dziatkach ew. nr 281/8, 281/31, 281/22, 280/19,
280/17 obreb 15 mogacego potencjalnie znaczgco oddziatywac na Srodowisko.
Charakterystyka przedsiewziecia stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

II. na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazuje sie na koniecznos¢
podjecia nastepujacych dziatan tj.:

Teren budowy wygrodzic.

Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej.

Stosowa¢ materiaty budowlane nieszkodliwe dla Srodowiska.

Zaplecze i baze sprzetowg zlokalizowa¢ na uszczelnionym podiozu. Wyposazy¢é w niezbedng

ilos¢ pojemnikéw, kontenerdw, koszy do gromadzenia odpaddw i zapewnic ich sukcesywny

wywoz.

5. Wyposazy¢ teren przedsiewziecia - plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (paliwa, smary) i syntetycznych (olejow).

6. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych nalezy na biezgco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentéw, w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewni¢ sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

7. Nalezy uzywa¢ wylgcznie sprawny technicznie sprzet i monitorowaé ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazddw.

8. Unikac¢ pracy maszyn na jatowym biegu, wytgczy¢ maszyny i urzadzenia podczas postoju.

9. W czasie budowy wyznaczy¢ miejsca do przechowywania materiatow budowlanych w taki
sposob aby nie zanieczysci¢ wod i powierzchni ziemi.

10.Zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizagji
przedsiewziecia - minimalizowa¢ ich ilos¢, sktadowa¢ selektywnie w wydzielonych,
przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostawaniem sie do
Srodowiska substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny odbidr przez uprawnione
podmioty.

11.Scieki socjalno-bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia gromadzi¢ w przenos$nych kabinach
sanitarnych i zapewnic ich sukcesywny wywdz do oczyszczalni.

12.Zabezpieczy¢ wykopy i wody powierzchniowe przed mozliwym przedostaniem sie do nich

zanieczyszczen wyptukiwanych z materiatdw stosowanych do budowy.
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13.System kanalizacji deszczowej wyposazy¢ w urzadzenia do podczyszczania woéd opadowo-
roztopowych — separator substancji ropopochodnych i osadnik.

14.Ewentualne odwodnienia wykopéw prowadzi¢ w krétkim czasie nie powodujac trwatego
obnizenia poziomu wod gruntowych. Stosowac¢ metody odwadniania ograniczajgce jego zasieg
oddziatywania, wody z odwodnienia odprowadza¢ w sposob nie powodujgcy zalewania
terendw sasiednich oraz niezmieniajgcy stan wody w gruncie, w szczegolnosci w kierunku
odptywu wdd opadowych ze szkodg dla gruntdw sasiednich.

15.Wykona¢ nasadzenia uzupetniajgce tworzace bariere ekologiczng i estetyczny odbior
inwestycji.

16.W celu minimalizacji oddziatywania akustycznego przewidzie¢ izolacje akustyczng stropu
garazu.

17.Garaze wyposazy¢ w wentylacje mechaniczng, sterowang m. in. czujnikami stezenia spalin
i gazu.

18.Wywiew powietrza wyprowadzi¢ ponad dach budynku mieszkalno-ustugowego za pomoca
wyrzutni.

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 73 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094) postepowanie w sprawie wydania
decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach wszczyna sie na wniosek podmiotu planujacego podjecie
realizacji przedsiewziecia.

COMFORT INVESTMENT Sp. z o0.0. ul. Legionéw 47A, 82-300 Elblag zwrdcita sie wnioskiem z dnia
30.01.2023 r. (data wptywu: 31.01.2023 r.), uzupetnionym w dniu 13.02.2023 r., w imieniu ktorej
dziatla petnomocnik Pan Andrzej R. Reindl Kancelaria Prawno Konsultingowa LEX PROCURA
ul. Mikotaja Kopernika 3, 82-220 Stare Pole, o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla przedsiewziecia: ,Budowa parkingdw dla potrzeb obstugi budynku mieszkalno-ustugowego
w Elblaggu” realizowanego przy ul. 3 Maja na dziatkach ew. nr 281/8, 281/31, 281/22, 280/19, 280/17
obreb 15.

Do wniosku zatgczone byty:

— karta informacyjna przedsiewziecia, wraz z jej zapisem w formie elektronicznej,

— pos$wiadczona przez wiasciwy organ kopia mapy ewidencyjnej, w postaci papierowej lub
elektronicznej obejmujgca  przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane
przedsiewziecie, oraz przewidywany obszar o ktérym mowa w art. 74 ust. 3a zdanie drugie
ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko,

- mapa, W postaci papierowej oraz elektronicznej, w skali zapewniajgcej czytelnosc
przedstawionych danych z zaznaczonym przewidywanym terenem, na ktérym bedzie
realizowane przedsiewziecie, oraz z zaznaczonym przewidywanym obszarem o ktérym mowa
w art. 74 ust. 3a zdanie drugie ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko,

—  petnomocnictwo.

Przedtozony wniosek spetniat wymogi art. 74 ust. 1 ustawy z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu
informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094).

Organem wiasciwym w niniejszej sprawie na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094)
jest Prezydent Miasta Elblag.



Zgodnie z art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na s$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094) uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wymagajg przedsiewziecia moggce znaczgco oddziatywac na Srodowisko.

Planowane przedsiewziecie zaliczane jest do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych sporzadzenie raportu moze by¢é wymagane, zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. poz. 1839 z pdzn. zm.) wymienione jest w § 3 ust. 1
pkt 58b.

W zwigzku z tym, ze w niniejszej sprawie liczba stron przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko oraz art. 49
Kodeksu postepowania administracyjnego — strony niniejszego postepowania o czynnosciach organu
byty zawiadamiane w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Elblagu
oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu.

Prezydent Miasta Elblag obwieszczeniem Nr DOS.6220.2.2023.AP z dnia 15.02.2023 r. poinformowat
strony postepowania o wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa parkingdw dla potrzeb obstugi budynku
mieszkalno-ustugowego w Elblaggu” realizowanego przy ul. 3 Maja na dziatkach ew. nr 281/8, 281/31,
281/22, 280/19, 280/17 obreb 15. Obwieszczenie o wszczeciu postepowania zostato umieszczone na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu i na tablicy ogtoszen Urzedu
Miejskiego w Elblaggu (16.02.2023 r.).

Informacje o ztozonym wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach zamieszczono
na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu (16.02.2023 r.) oraz dane
0 whniosku zamieszczono w publicznie dostepnym wykazie danych Ekoportal (www.ekoportal.pl) pod
pozycjg: 27/2023.

W toku prowadzonego postepowania o wydanie przedmiotowej decyzji ustalono, ze planowane
przedsiewziecie zawarte jest w obszarze, dla ktérego Gmina Miasto Elblagg posiada obowigzujacy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru CENTRUM w Elblagu, uchwalonego przez
Rade Miejskg w Elblagu uchwatg nr VIII/128/2003 z dnia 26.06.2003 r.

Z analizy karty informacyjnej wynika, ze:

1. Rodzaj i charakterystyka przedsiewziecia.

Planowane przedsiewziecie pn.: ,Budowa parkingdbw dla potrzeb obstugi budynku mieszkalno-
ustugowego w Elblagu” bedzie zlokalizowane przy ul. 3 Maja w Elblagu na dziatkach ewidencyjnych
nr 281/8, 281/31, 281/22, 280/19, 280/17 obreb 15. Inwestycja polega na budowie zespotu garazy
podziemnych oraz naziemnych miejsc parkingowych (wraz z towarzyszaca im infrastruktura) dla
potrzeb obstugi planowanego budynku mieszkalno-ustugowego. Projektowane hale garazowe zostang
zaprojektowane jako pie¢ hal naziemnych oraz jedna jako kondygnacja podziemna. Zostang one
zrealizowane w technologii Zelbetowej monolitycznej, z dopuszczeniem czeSciowo prefabrykowanych
piyt stropowych. Posadzka hali bedzie posiadata niewielki spadek, umozliwiajagcy jej odwodnienie.

Inwestycja obejmie takze m.in. budowe ogrodzenia na granicy nieruchomosci, obszary zieleni
urzadzonej stanowigce dopetnienie terenu nieruchomosci oraz uktad komunikacyjny, z tego wzgledu,
w ocenie oddziatywania przyjeto ze, w ramach inwestycji, przeksztatceniu ulegnie cata powierzchnia
nieruchomosci tj. 5950 m?2.

W ramach planowanego przedsiewziecia planuje sie roboty ziemne, ktére przeprowadzone zostang
z wykorzystaniem sprzetu mechanicznego, w wykopie otwartym, z zastosowania specjalistycznych
zabezpieczen Scian wykopow, urobek z wykopdw planuje sie wykorzysta¢ do wyrownania terenu.
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Jezeli jednak okaze sie konieczne zagospodarowanie odpadéw, zostang one przekazane
w poszanowaniu obowigzujacych przepisdw w zakresie gospodarki odpadowej.

Teren budowy zabezpieczony zostanie poprzez jego ogrodzenie i oznaczenie zgodnie z odpowiednimi
przepisami prawa budowlanego. Technologia prac budowlanych obejmowac bedzie wykonanie prac
ziemnych, budowlano-montazowych i instalacyjnych.

Roboty ziemne przeprowadzone zostang z uzyciem sprzetu mechanicznego (koparko-tadowarki, srodki
transportu samochodowego), w wykopie otwartym, bez zastosowania specjalistycznych zabezpieczen
$cian wykopow. Urobek z wykopow planuje sie wykorzysta¢ do wyréwnania terenu. Jezeli jednak
okaze sie konieczne zagospodarowanie odpaddw, zostang one przekazane w poszanowaniu aktualnych
uwarunkowan legislacyjnych w zakresie gospodarki odpadowej. Zakres prac obejmowat bedzie
czesciowa niwelacje terenu, wykopy fundamentowe oraz zasypki i zageszczenie gruntu.

Roboty montazowe polega¢ bedg na wykonaniu zespolonego fundamentu ptytowo-palowego oraz
zespotu pali. Przewiduje sie zastosowanie baret w polach miedzy istniejgcymi rzedami pali. Barety
beda rowniez wspotpracowaty z ptytg fundamentowa, a ich dobre parametry nosnosci i mate osiadania
powinny umozliwi¢ zaprojektowanie wasciwego fundamentu zespolonego. Roboty montazowe polegac
bedg na budowie konstrukcji w technologii tradycyjnej (konstrukcja zelbetowa z elementami $cian
murowanych) oraz robdt wykonczeniowych.

Prace instalacyjne obejmujg realizacje wewnetrznych systemdéw instalacyjnych, wraz z ich
podtgczeniem do infrastruktury zewnetrznej.
Przewidziano zasilanie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej poprzez ztacza kablowe umiejscowione
zgodnie w wymaganiami gestora sieci. Przedsiewziecie docelowo zaopatrzone bedzie w nastepujace
instalacje:

» Instalacja o$wietlenia (podstawowego i awaryjnego).

» Instalacja sygnalizacji przekroczenia stezenia CO.
Instalacja sygnalizacji pozaru,
Instalacja kontroli dostepu,
Instalacje ochronne, przeciwprzepieciowe i potaczen wyréwnawczych,
Instalacja sity oraz instalacja stanowisk tadowania samochodow elektrycznych.

Ciggi komunikacyjne zostang wykonane w technologii wypetnienia koryta zageszczonym podiozem
i utozenia nawierzchni. Nawierzchnia projektowanych drog wewnetrznych i obstugi komunikacyjnej
bedzie zbudowana z nastepujacych warstw podbudowy stabilizowanej mechanicznie, podbudowy
stabilizowanej cementem i nawierzchni.

Wody roztopowe ($cieki) z posadzki hali garazowej, poprzez odwodnienie liniowe, bedg odprowadzane
do piaskownika i separatora do usuwania substancji ropopochodnych, a po podczyszczeniu, do
miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej

Hala garazowa zostanie wyposazona w wentylacje mechaniczng nawiewno-wywiewng. Nawiew
powietrza bedzie sie odbywat poprzez czerpnie. Zaprojektowane zostang ponadto centrale
wentylacyjne wyciggowe. Wywiew powietrza przewidziano wentylatorami wyciggowymi. Powietrze
zostanie wyrzucone ponad dach za pomocg wyrzutni. Wentylacja bedzie sterowana czujnikami
stezenia spalin i gazu oraz czujnikami ruchu.

Zakres catego zamierzenia inwestycyjnego obejmie docelowo: budynek mieszkalno-ustugowo-
handlowy, zaplecze parkingowe (garaze podziemne, naziemne miejsca parkingowe), ukiad
komunikacyjny, teren wspodlny oraz niezbedng infrastrukture techniczng. W ramach inwestycji planuje
sie takze realizacje przytaczy instalacji: elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej, wodociggowej,
kanalizacji sanitarnej oraz deszczowej. Ogrzewanie dostarczane bedzie miejskg siecig cieptownicza.



2. Usytuowanie przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla srodowiska
w szczegolnosci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu, zdolnosci
samooczyszczania sie $rodowiska i odnawiania sie zasobéw naturalnych, walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Planowane przedsiewziecie pn.: ,Budowa parkingdw dla potrzeb obstugi budynku mieszkalno-
ustugowego w Elblagu” bedzie zlokalizowane przy ul. 3 Maja w Elblagu na dziatkach ewidencyjnych
nr 281/8, 281/31, 281/22, 280/19, 280/17 obreb 15. kaczna powierzchnia uzytkowa garazy
podziemnych i naziemnych miejsc postojowych wyniesie nie wiecej niz 35000 m?, w tym powierzchnia
garazy podziemnych bedzie stanowi¢ nie wiecej niz 5600 m>.

Teren przedsiewziecia znajduje sie w obszarze, dla ktérego Gmina Miasto Elblag posiada obowigzujgcy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru CENTRUM w Elblagu, uchwalonego przez
Rade Miejska w Elblagu uchwatg nr VIII/128/2003 z dnia 26.06.2003 r. Zgodnie z ustaleniami ww.
planu nieruchomo$¢ obejmujgca dziatki ew. nr 281/8, 281/31, 281/22, 280/17 i 280/19
W przewazajgcej czesci zawarta jest w jednostce planu oznaczonej jako ,14-Um” o funkcji:

e ,ustugi ogolnomiejskie i podstawowe w uktadzie zabudowy mieszkalno-ustugowej, ustugowo-
mieszkalnej i ustugowej”,

e funkcja mieszkalna w uktadzie zabudowy mieszkalno-ustugowej i ustugowo-mieszkalne.

Na potrzeby ww. funkcji okreslono nastepujgce zasady ksztattowania miejsc postojowych:

e ,0d strony wnetrza kwartatu jako zintegrowany z nowg zabudowa, w jej podziemiu lub jako
wolnostojgcy w ramach zagospodarowania terenu nalezy lokalizowac parking dla obstugi
nowej zabudowy mieszkaniowej,

¢ w wypadku realizacji wolnostojgcego, niezaleznego od zabudowy parkingu na terenie wnetrza
kwartatu ma to by¢ parking kryty, co najmniej zagtebiony w gruncie na nie mniej niz pot
kondygnacji i przykryty ptyta wykorzystang na funkcje rekreacyjng.”

Niewielki fragment wnioskowanego terenu potozony jest w jednostkach 12 KP+T (ulica lokalna- ul. 3
Maja) i 10 KD1/2 (ulica dojazdowa- tacznik ul. M. Batuckiego — Grobla Sw. Jerzego).

Whnioskowane zamierzenie, polegajace na budowie parkingdw na potrzeby obstugi planowanego na
wnioskowanej nieruchomosci budynku mieszkalno-ustugowego jest zgodne z zapisami ww. planu
miejscowego — w zakresie jednostki planu 14-Um, pod warunkiem spetnienia wymagan zawartych
w ww. planie miejscowym, w tym m. in. dotyczacych uksztaltowania pierzei zabudowy i zachowania
linii zabudowy.

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie obszaru dorzecza Wisty — region wodny Dolnej Wisty,
w zlewni jednolitej czesci wdéd powierzchniowych rzecznych kod: PLRW20001054929 o nazwie
Kumiela. JCWP posiada status silnie zmienionej czesci wod. Potencjat ekologiczny nie zostat dokonany
z uwagi na brak danych, nie dokonano tez oceny stanu ogdlnego z uwagi na brak danych. Ocena
ryzyka nieosiggniecia celéw $rodowiskowych okreslona jest jako zagrozona. Dla analizowanej JCWP
wprowadzono odstepstwo z art. 4 ust. 7 Ramowej Dyrektywy Wodnej. Celem Srodowiskowym
analizowanej JCWP jest dobry potencjat ekologiczny i dobry stan chemiczny tych wod.

Planowane przedsiewziecie znajduje sie w obszarze jednolitej cze$ci wod podziemnych kod:
PLGW200019, ktéra charakteryzuje sie dobrym stanem ilosciowym oraz chemicznym. Jest ona
monitorowana, a z oceny ryzyka nieosiggniecia celéw $rodowiskowych wynika, ze jest zagrozona.
Celem s$rodowiskowym JCWPd jest osiggniecie i utrzymanie dobrego stanu ilosciowego i dobrego
stanu chemicznego tych wad.

W ww. JCW znajdujg sie obszary chronione przeznaczone do ochrony siedlisk i gatunkéw, o ktérych
mowa w przepisach ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 916
z pézn. zm.), dla ktérych utrzymanie i poprawa stanu wod jest waznym czynnikiem w ich ochronie.
Projektowane przedsiewziecie nie jest zlokalizowane w takim obszarze.

W obszarze realizacji przedsiewziecia ani w jego strefie oddziatywania nie wystepuja obszary wodno-
btotne. Przedsiewziecie zlokalizowane jest poza zasiegiem stref ochronnych uje¢ woéd, obszarow
ochronnych zbiornikow woéd $rodlgdowych oraz obszarow przylegajacych do jezior. Teren
planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia.



Przedmiotowe przedsiewziecie zlokalizowane jest poza formami ochrony przyrody, o ktdérych mowa

w ustawie z 16.04.2004 r. o ochronie przyrody oraz korytarzami ekologicznymi. Najblizej potozone
obszary Natura 2000 Jezioro Druzno PLB280013, Zalew Wislany i Mierzeja Wislana PLH280007 oraz
Zalew Wislany PLB280010 znajdujg sie w odlegtosci okoto 2,5 km do 7 km od miejsca planowanej
inwestycji.

3. Rodzaj, cechy i skala mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowan wymienionych w pkt 1 i 2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1

W czasie realizacji przedsiewziecia ,Budowa parkingdw dla potrzeb obstugi budynku mieszkano-
ustugowego w Elblaggu” zlokalizowanego przy ul. 3 Maja w Elblagu prowadzone beda prace ziemne,
budowlano-montazowe oraz instalacyjne.

Z oddziatywan moze wystgpi¢ emisja zanieczyszczenia powietrza, ktdrej zréddtem bedzie praca maszyn
budowlanych i samochoddéw dostawczych o napedzie spalinowym. Podczas prac ziemnych moze
wystepowac zjawisko pylenia. Emisje bedg miaty charakter rozproszony, krétkotrwaty i odwracalny,
dlatego prognozuje sie, ze bedg wykazywaty niewielki wptyw na $rodowisko. Emisja hatasu na etapie
realizacji bedzie miata charakter chwilowy, trwajacy na czas wykonywanych robot. Oddziatywanie
bedzie wystepowato tylko w porze dnia, poniewaz Inwestor nie planuje prowadzi¢ prac budowlanych
W porze nocnej.

Zgodnie z Karta Informacyjna Przedsiewziecia wszystkie odpady powstate podczas realizacji inwestycji
beda selektywnie gromadzone w odpowiednich pojemnikach. Miejsce sktadowania odpadéw powinno
by¢ izolowane od gruntu oraz zabezpieczone przed dostepem 0s6b postronnych. Do wykonawcy robét
budowlanych naleze¢ bedzie usuniecie odpaddéw 2z miejsca realizacji inwestycji, selektywne
gromadzenie odpaddw powstajacych w fazie budowy oraz przekazanie uprawnionemu podmiotowi
odpaddéw niezagospodarowanych w miejscu inwestyciji.

Inwestor w celu zminimalizowania oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko w czasie realizacji
i eksploatacji wdrozy nastepujgce rozwigzania:

¢ wykonanie kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia
podczyszczajace;

e zastosowanie energooszczednego oswietlenia;

e powtdrne wykorzystanie naturalnej okrywy glebowej zabezpieczonej w trakcie
przygotowania terenu pod wykopy;

e prowadzenie prac ziemnych sgsiedztwie drzew adaptowanych z recznym wydobyciem
urobku oraz zabezpieczeniem pni i systeméw korzeniowych drzew przed
uszkodzeniem i przesuszeniem;

e prowadzenie robot budowlanych w godz. 6:00 — 22:00;

e ograniczenie jednoczesnej pracy maszyn i urzadzen emitujgcych hatas o duzym
natezeniu;

e prowadzenie prac sprzetem budowlanym sprawnym technicznie, dopuszczonym do
uzytkowania;

e gromadzenie odpadow w szczelnych kontenerach, przekazanie wytworzonych
odpaddéw do dalszego zagospodarowania uprawnionym podmiotom.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia wystapig typowe oddziatywania wynikajgce z funkcji inwestycji.
Poza zmiang uzytkowania terenu, ktdra bedzie stanowita kontynuacje istniejgcego w sasiedztwie
sposobu zagospodarowania nastgpi zwiekszenie emisji hatasu i zanieczyszczen do atmosfery
spowodowane natezeniem ruchu pojazddw.

Teren dotychczas biologicznie czynny zostanie przeksztatcony i utwardzony, co bedzie skutkowato
usunieciem wierzchniej warstwy ziemi i roslinnosci. Dziatania te wptyng na ograniczenie naturalnej,
gruntowej retencji wodnej i przyczynia sie do zwiekszenia spltywu powierzchniowego. W celu
ograniczenia negatywnych oddziatywan na $rodowisko przewidziano wykonanie terendéw zielonych,

6



a kanalizacja deszczowa zostanie wyposazona w urzadzenia oczyszczajgce zanieczyszczone wody
opadowe przed wprowadzeniem do odbiornika.

Planowane przedsiewziecie nie wptynie znaczgco na ogolny poziom zanieczyszczenia powietrza, a tym
samym na zmiany klimatu oraz zwiekszenie wrazliwosci elementéw Srodowiska na zmiany klimatu.
Inwestycja nie bedzie zlokalizowana na obszarach wybrzezy, obszarach goérskich, obszarach
kompleksow lesnych, obszarach ochrony uje¢ wdd i obszarach ochrony zbiornikéw wod $rédlagdowych,
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz na obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne,
kulturowe lub archeologiczne.

Majgc na uwadze lokalny zasieg oddziatywania przedsiewziecia nie przewiduje sie mozliwosci
kumulowania oddziatywan. Ryzyko wystgpienia powaznej awarii przemystowej bedzie zerowe.

Planowane przedsiewziecie zaliczane jest do grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywac na $rodowisko, dla ktorych moze by¢é wymagane przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 i art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pdzn. zm.) organ prowadzacy
postepowanie w sprawie wydania decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach postanawia
0 obowigzku przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko i okresla zakres
raportu po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, wtasciwego Inspektora
Sanitarnego oraz organu wiasciwego do wydania oceny wodnoprawnej.

Wiasciwym organem Panstwowej Inspekcji Sanitarnej do wydania opinii dla tego przedsiewziecia jest
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag.

Wiasciwym organem do wydania oceny wodnoprawnej jest Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody
Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu.

Organ wystapit pismem z dnia 13.03.2023 r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
dla Miasta i Powiatu Elblag, do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblaggu Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie o wydanie opinii
co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na Srodowisko i ewentualnego
zakresu raportu.

Pismem Nr ZNS.9022.2.8.2023.KS.1 z dnia 23.03.2023 r. (data wptywu: 27.03.2023 r.) Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny w Elblggu wezwat Inwestora do uzupetnienia wniosku wskazujgc
w jakim zakresie. Inwestor w dniu 17.04.2023 r. przekazat uzupetnienie do tut. organu.

Pismem Nr GD.ZZ$.2.4901.42.2023.PK z dnia 23.03.2023 r. (data wptywu: 28.03.2023 r.) Paristwowe
Gospodarstwo Wodne Wody Polskie nie stwierdzito potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na Srodowisko i wskazato jednoczesnie na konieczno$¢ uwzglednienia
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujgcych warunkéw i wymagan:

1. Zaplecze i baze sprzetowq zlokalizowaé na uszczelnionym podtozu. Wyposazyé w niezbedng
ilos¢ pojemnikdw, konteneréw, koszy do gromadzenia odpaddw i zapewnic ich sukcesywny
wywoz.

2. Wyposazy¢ teren przedsiewziecia — plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smaréw) i syntetycznych (np. olejow).

3. W celu neutralizacji ewentualnych wyciekdw substancji ropopochodnych nalezy na biezaco
usuwac je z wykorzystaniem sorbentdéw, w przypadku znacznego zanieczyszczenia gruntu
zapewnic sprawne jego zebranie i usuniecie przez uprawniony podmiot.

4. Nalezy uzywaé wytacznie sprawny technicznie sprzet i monitorowa¢ ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazdow.

5. Zapewni¢ wiasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
przedsiewziecia - minimalizowa¢ ich ilos¢, sktadowaé selektywnie w wydzielonych,
przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostawaniem sie do
$rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny odbidr.



6. Scieki socjalno-bytowe na etapie realizacji przedsiewziecia gromadzi¢ w przenoénych kabinach
sanitarnych i zapewnic ich sukcesywny wywodz do oczyszczalni.

7. Zabezpieczy¢ wykopy i wody powierzchniowe przed mozliwym przedostaniem sie do nich
zanieczyszczen wyptukiwanych z materiatdw stosowanych do budowy.

8. Ewentualne odwodnienia wykopow prowadzi¢ w krétkim okresie czasu nie powodujgc
trwatego obnizenia poziomu wod gruntowych. Stosowa¢ metody odwodnienia ograniczajgce
jego zasieg oddziatywania, wody z odwodnienia odprowadza¢ w sposdb nie powodujgcy
zalewania terendw sgsiednich oraz niezmieniajgcy stanu wody na gruncie, w szczegdlnosci
kierunku odptywu wéd opadowych ze szkodg dla gruntdw sasiednich.

W ocenie Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie uwzgledniajgc charakter, skale
i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane dziatania chronigce $rodowisko, nie przewiduje sie
negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych czesci wdd oraz na
realizacje celow Srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,,Planie gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty”, przyjetym rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 4 listopada 2022r.
(Dz.U. z 2023 r. poz. 300).

Obwieszczeniem DOS.6220.2.2023.AP z dnia 28.03.2023 r. Prezydent Miasta Elblag powiadomit strony
postepowania o przedtuzeniu terminu rozpatrzenia wniosku o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa parkingdw dla potrzeb obstugi budynku
mieszkano-ustugowego w Elblaggu” zlokalizowanego przy ul. 3 Maja w Elblaggu na dziatkach
ewidencyjnych nr 281/8, 281/31, 281/22, 280/19, 280/17 obreb 15. Obwieszczenie zamieszczono na
stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblggu (30.03.2023 r.) i na tablicy
ogtoszen Urzedu Miejskiego w Elblagu.

Postanowieniem Nr WSTE.4220.44.2023.BW z dnia 29.03.2023 r. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Olsztynie po przeanalizowaniu karty informacyjnej przedsiewziecia wraz
z uzupetnieniem wyrazit opinie, ze dla planowanego przedsiewziecia nie istnieje koniecznos¢
przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko. Z uwagi na rodzaj przedsiewziecia
oddziatywania bedg miaty zasieg lokalny (bez ryzyka transgranicznych oddziatywan), krétkotrwaty
(ograniczony jedynie do fazy inwestycji). Nie stwierdzono réwniez aby projektowana instalacja miata
znaczaco negatywny wptyw na obszar Natura 2000.

Pismem Nr ZNS.9022.8.2023.KS.2 z dnia 27.04.2023 r. (data wptywu: 28.04.2023 r.) Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag wyrazit opinie, ze dla ww. przedsiewziecia,
dla zakresu i ustalen okreSlonych w karcie informacyjnej przedsiewziecia nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz wskazat na konieczno$¢ podjecia
nastepujgcych dziatan:

1. Teren budowy wygrodzic.

2. Prace budowlane prowadzi¢ wytgcznie w porze dziennej.

3. Stosowac materiaty budowlane nieszkodliwe dla $rodowiska.

4. StosowaC wylacznie sprawne Srodki transportu oraz sprzet posiadajgcy niezbedne atesty

i certyfikaty.

5. Unika¢ pracy maszyn na jatowym biegu, wytaczy¢ maszyny i urzgdzenia podczas postoju.

6. Wykona¢ nasadzenia uzupetniajgce tworzace bariere ekologiczng i estetyczny odbior
inwestycji.

7. W celu minimalizacji oddziatywania akustycznego przewidzie¢ izolacje akustyczng stropu
garazu.

8. Odpady z placu budowy oraz zaplecza socjalnego budowy zbiera¢ w sposdb selektywny,
przechowywa¢ w miejscach do tego przystosowanych i przekazywa¢ podmiotom

uprawnionym do odzysku lub unieszkodliwienia.

9. Garaze wyposazy¢ w wentylacje mechaniczng, sterowang m. in. czujnikami stezenia spalin
i gazu.

10.Wywiew powietrza wyprowadzi¢ ponad dach budynku mieszkalno-ustugowego za pomoca
wyrzutni.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informagiji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
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oddziatywania na Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094) organ przeanalizowat szczegétowe
uwarunkowania zwigzane z usytuowaniem przedsiewziecia.

Przedsiewziecie nie wigze sie ze znacznym zasiegiem (ponadlokalnym), dtugotrwatym,
nieodwracalnym wykorzystaniem zasobdw naturalnych, wystgpieniem awarii przemystowej. Z uwagi
na rodzaj przedsiewziecia oddziatywania bedg miaty zasieg lokalny, krétkotrwaty — ograniczony jedynie
do fazy inwestycji.

Zgodnie z art. 84 wustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094) w przypadku gdy nie zostata
przeprowadzona ocena oddziatywania przedsiewziecia na $rodowisko, w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wifasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko. Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu opinii, o ktdérych mowa
w art. 64 ust. 1 ww. ustawy.

W zwigzku z powyzszym decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach wydano po przeanalizowaniu
stanowisk organéw opiniujgcych w tym postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Olsztynie z dnia 29.03.2023 r., opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego dla Miasta
i Powiatu Elblag z dnia 27.04.2023 r. oraz opinii Dyrektora Zarzadu Zlewni w Elblagu Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie z dnia 23.03.2023 r. i informacji zawartych w karcie
informacyjnej przedsiewziecia, biorgc pod uwage takie uwarunkowania jak rodzaj, skale, charakter
planowanego przedsiewziecia, usytuowanie i wielko$¢ zajmowanego terenu, zakres robdt zwigzanych
z realizacjg inwestycji, zasieg oddziatywania, a takze usytuowanie przedsiewziecia poza obszarami
wymagajacymi specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkéw roélin i zwierzat lub ich
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszarbw Natura 2000 organ uznat,
ze realizacja przedmiotowej inwestycji po spetnieniu warunkéw i wymagan na etapie realizacji
i eksploatacji okreslonych w niniejszej decyzji nie bedzie ingerowaé, ani negatywnie oddziatywac na
$rodowisko ani ludzi.

W zwigzku z tym, ze wyklucza sie transgraniczne oddziatywanie przedmiotowego przedsiewziecia na
$rodowisko nie prowadzono postepowania dot. transgranicznego oddziatywania na Srodowisko. Nie
przewiduje sie rowniez utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla przedsiewziecia.

Organ obwieszczeniem Nr DOS.6220.2.2023.AP z dnia 11.05.2023 r. powiadomit strony postepowania,
o zakonczeniu postepowania, jednoczesnie informujgc o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy.
Obwieszczenie o zakonczeniu postepowania administracyjnego zostato umieszczone na stronie
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Elblagu (11.05.2023 r.) i na tablicy ogtoszen
Urzedu Miejskiego w Elblagu. W wyznaczonym terminie do tut. Urzedu nie wptynely zadne uwagi
i wnioski w tej sprawie.

Majgc na uwadze catoSC przeprowadzonego postepowania, kierujgc sie skalg przedsiewziecia,
usytuowaniem przedsiewziecia z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla Srodowiska oraz rodzajem
i skalg mozliwego oddziatywania, uwzgledniajgc wniosek strony, w oparciu o wskazane we wstepie
przepisy orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

1. Od niniejszej decyzji stuzy stronie odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Elblagu w terminie 14 dni od daty doreczenia za posrednictwem organu, ktdry wydat decyzje.

2. Zgodnie z trescig art. 127 a Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 775 z p6zn.
zm.)
§ 1. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania
wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
§ 2. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania
przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.
W przypadku ztozenia przez strone o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do odwotania od decyzji (okreslonego
w § 2) nie przystuguje prawo do odwofania sie ani skargi do sadu administracyjnego.



3. Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotacza sie do wniosku o wydanie decyzji oraz zgtoszenia, o
ktérych mowa w art. 72 ust. 1 i ust. 1a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094) - dalej ustawy 00$.

4, Zgodnie z art. 72 ust. 3 ww. ustawy ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia nastepuje
w terminie 6 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stafa sie ostateczna.

5. Zgodnie z art. 72 ust. 4 ww. ustawy zilozenie wniosku lub dokonanie zgloszenia moze nastgpic
w terminie 10 lat od dnia, w ktérym decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile
strona, ktdra ztozyta wniosek o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktory
zostata przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktdrym mowa w ust. 3 ustawy 00$, od
organu, ktory wydat decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze
aktualne sg warunki realizacji przedsiewziecia okreslone w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach lub
postanowieniu, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek
uwzgledniajacy informacje na temat stanu $rodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowienia, o ktérym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane.
Whiosek sktada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktdérym decyzja o Srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

6. Zgodnie z art. 72 ust. 4a ustawy 00$ zajecie stanowiska nastepuje w drodze postanowienia, na ktore
przystuguje zazalenie.

Optate skarbowg za wydanie decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewziecia pobrano na
podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2142 z pdzn. zm.) w
kwocie 205 z (stownie: dwiescie pie¢ zlotych) - wplata na konto Urzedu Miejskiego
w Elblagu w dniu 30.01.2023 r.

Charakterystyka przedsiewziecia stanowi jako zatacznik Nr 1 integralng cze$¢ decyzji.

Z up. Prezydenta Miasta
Marek Pilichowski
Dyrektor Departamentu Ochrony Srodowiska

Otrzymuija:
1. Inwestor — COMFORT INVESTMENT Sp. z 0.0. ul. Legionéw 47A, 82-300 Elblag, w imieniu

ktorej dziata petnomocnik Pan Andrzej R. Reindl Kancelaria Konsultingowa Lex Procura ul. M.
Kopernika 3, 82-220 Stare Pole

2. Strony postepowania — zgodnie z art. 49 k.p.a.

3. aa. [9235/2023; 12591/2023; 30494/2023]

Do wiadomoéci:

1. Panstwowy  Powiatowy Inspektor Sanitarny dla Miasta i Powiatu Elblag
ul. Krélewiecka 195, 82-300 Elblag

2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie. Wydziat Spraw Terenowych I
w Elblagu ul. Wojska Polskiego 1, 82-300 Elblag

3. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Elblagu,
Al. Tysigclecia 11, 82-300 Elblag . )

4. Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Olsztynie Delegatura WIOS w Elblagu,
ul. Wojska Polskiego 1, 82-300 Elblag
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5. Departament Urbanistyki i Architektury wm.

Zatacznik Nr 1 do decyzji

nr DOS.6220.2.2023.AP

z dnia 13.06.2023 r.

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewziecia pn.: ,,Budowa parkingéw dla potrzeb obstugi budynku
mieszkalno-ustugowego w Elblagu”

Planowane przedsiewziecie pn.: ,Budowa parkingdw dla potrzeb obstugi budynku mieszkalno-
ustugowego w Elblaggu” bedzie zlokalizowane w Elblaggu na dziatkach ewidencyjnych nr 281/8, 281/31,
281/22, 280/19, 280/17 obreb 15. Inwestycja polega na budowie zespotu garazy podziemnych oraz
naziemnych miejsc parkingowych (wraz z towarzyszacg im infrastrukturg) dla potrzeb obstugi
planowanego budynku mieszkalno-ustugowego. Projektowane hale garazowe zostang zaprojektowane
jako pie¢ hal naziemnych oraz jedna jako kondygnacja podziemna. Zostang one zrealizowane
w technologii Zzelbetowej monolitycznej, z dopuszczeniem czeSciowo prefabrykowanych piyt
stropowych. Posadzka hali bedzie posiadata niewielki spadek, umozliwiajacy jej odwodnienie.

Inwestycja obejmie takze m.in. budowe ogrodzenia na granicy nieruchomosci, obszary zieleni
urzadzonej stanowigce dopetnienie terenu nieruchomosci oraz uktad komunikacyjny, z tego wzgledu,
w ocenie oddziatywania przyjeto ze, w ramach inwestycji, przeksztatceniu ulegnie cata powierzchnia
nieruchomosci tj. 5950 m2.

Teren budowy zabezpieczony zostanie poprzez jego ogrodzenie i oznaczenie zgodnie z odpowiednimi
przepisami prawa budowlanego. Technologia prac budowlanych obejmowac bedzie wykonanie prac
ziemnych, budowlano-montazowych i instalacyjnych.

Roboty ziemne przeprowadzone zostang z uzyciem sprzetu mechanicznego (koparko-tadowarki, srodki
transportu samochodowego), w wykopie otwartym, bez zastosowania specjalistycznych zabezpieczen
$cian wykopow. Urobek z wykopow planuje sie wykorzysta¢ do wyréwnania terenu. Jezeli jednak
okaze sie konieczne zagospodarowanie odpadow, zostang one przekazane w poszanowaniu aktualnych
uwarunkowan legislacyjnych w zakresie gospodarki odpadowej. Zakres prac obejmowaé bedzie
czesciowa niwelacje terenu, wykopy fundamentowe oraz zasypki i zageszczenie gruntu.

Roboty montazowe polega¢ bedg na wykonaniu zespolonego fundamentu ptytowo-palowego oraz
zespotu pali. Przewiduje sie zastosowanie baret w polach miedzy istniejgcymi rzedami pali. Barety
beda rowniez wspotpracowaty z ptytg fundamentowa, a ich dobre parametry nosnosci i mate osiadania
powinny umozliwi¢ zaprojektowanie wiasciwego fundamentu zespolonego. Roboty montazowe polegac
bedg na budowie konstrukcji w technologii tradycyjnej (konstrukcja zelbetowa z elementami Scian
murowanych) oraz robdt wykonczeniowych.

Prace instalacyjne obejmujg realizacje wewnetrznych systemdéw instalacyjnych, wraz z ich
podtaczeniem do infrastruktury zewnetrznej.

Przewidziano zasilanie z istniejgcej sieci elektroenergetycznej poprzez ztgcza kablowe umiejscowione
zgodnie w wymaganiami gestora sieci. Przedsiewziecie docelowo zaopatrzone bedzie w nastepujace
instalacje:

Instalacja oswietlenia (podstawowego i awaryjnego).

Instalacja sygnalizacji przekroczenia stezenia CO.

Instalacja sygnalizacji pozaru,

Instalacja kontroli dostepu,

Instalacje ochronne, przeciwprzepieciowe i potgczen wyréwnawczych,

Instalacja sity oraz instalacja stanowisk fadowania samochoddéw elektrycznych.

Ciggi komunikacyjne zostang wykonane w technologii wypetnienia koryta zageszczonym podtozem
i utozenia nawierzchni. Nawierzchnia projektowanych drég wewnetrznych i obstugi komunikacyjnej
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bedzie zbudowana z nastepujacych warstw podbudowy stabilizowanej mechanicznie, podbudowy
stabilizowanej cementem i nawierzchni.
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