UCHWALA NR........ccecveuunnee
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca polegajacej
na budowie trzech budynkow mieszkalnych wielorodzinnych na terenie dzialek numer 66/3, 66/4, 67/4,
67/7, 69/3, 69/5, 75/2, 98/1, obreb 12 przy ulicy Bozego Ciala w Elblagu

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2023 .
poz. 40, 572) oraz art. 7 ust. 4, art. 8 ust. 1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 poz. 1538, z 2023 .
poz. 533, 803) w zwigzku z wnioskiem DRAGON Krzysztof Smogorzewski o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatek nr 66/3, 66/4, 67/4, 67/7, 69/3, 69/5, 75/2,
98/1, obreb 12 przy ul. Bozego Ciala — stwierdzajac, ze nie jest ona sprzeczna ze Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy - miasta Elblag, przyjetego uchwata nr XXVII/805/2022
Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r., uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatek
nr 66/3, 66/4, 67/4, 67/7, 69/3, 69/5, 75/2, 98/1 przy ul. Bozego Ciata w obrgbie 12, ktoéra jest zgodna
z ustawowymi standardami lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowych - dalej nazywana inwestycja
mieszkaniows.

§ 2. Teren inwestycji mieszkaniowej znajduje si¢ w granicach obowigzujacego "miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Przemystowej w Elblagu” uchwalonego przez Rad¢ Miasta
Elblaga w dniu 7.09.2006 roku uchwatg nr XXXI / 809 /2006, opublikowanego w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 168, poz. 2399 z dnia 8.11.2006 r.).

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. Inwestycje mieszkaniowg stanowig trzy budynki mieszkalne wielorodzinne wraz z infrastrukturag
towarzyszaca.

§ 4. Granice terenu inwestycji mieszkaniowej pokazano na kopii mapy zasadniczej w skali 1:500
w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.
Inwestycja mieszkaniowa obejmuje swym zasi¢giem dziatki nr 66/3, 66/4, 67/4, 67/7, 69/3, 69/5, 75/2, 98/1
przy ul. Bozego Ciata w obrgbie 12.

§ 5. Ustala si¢ dla inwestycji mieszkaniowe;j:
1) powierzchnig uzytkowa mieszkan — od minimalnej 25 m? do maksymalnej 380 m?;
2) taczng powierzchnig uzytkowg mieszkan — od minimalnej 4800 m? do maksymalnej 5800 m?;
3) minimalna liczbe mieszkan — 85;
4) maksymalng liczbe mieszkan — 105.

§ 6. Na terenie obecnie wolnym od zainwestowania w formie zabudowy kubaturowej, przez ktory
przebiegaja podziemne sieci infrastruktury technicznej, zamierza si¢ wybudowa¢ 3 budynki mieszkalne
wielorodzinne wraz z petng infrastrukturg towarzyszacg w terenie w postaci: przytaczy niezbednych mediow,
wewngtrznej drogi dojazdowej, miejsc parkingowych, dojs$¢ i dojazdow do budynkéw, miejsca gromadzenia
odpadéw oraz terenow zielonych i placu zabaw.

§ 7. Lokalizacja inwestycji mieszkaniowej powigzana jest zsiecig infrastruktury technicznej
W nastepujacym zakresie:

1) Przez teren inwestycji przebiega uzbrojenie niezb¢dne dla inwestycji mieszkaniowe;j:
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a) sie¢ kanalizacji sanitarnej ks 200,

b) sie¢ kanalizacji deszczowej kd 300,

C) sie¢ energetyczna wraz z istniejgca na dzialce sasiedniej stacjg transformatorows,
d) sie¢ telekomunikacyjna,

e) sie¢ wodociggowa Wo600,

f) sie¢ cieptownicza CW560 oraz CW630.

2) Na terenie inwestycji planuje si¢ usunigcie kolizji istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego
z projektowanymi budynkami wielorodzinnymi oraz zagospodarowaniem terenu.

§ 8. Ustala si¢ nastgpujace zapotrzebowanie na wode, energi¢ oraz sposoéb odprowadzania $ciekow, inne
potrzeby w zakresie uzbrojenia terenu, niezbedng liczb¢ miejsc postojowych, jak roéwniez sposob
zagospodarowania odpadow:

1) zapotrzebowania na wode do 3,50 dm®/s na dobe — z miejskiej sieci wodociggowej;
2) zapotrzebowanie na energie elektryczng zaspakajane bedzie z pobliskiej stacji transformatoroweyj;

3) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do miejskiej sieci sanitarnej o $rednicy 200 mm w ilo$ci do 3,50
dmd/s;

4) odprowadzanie wod opadowych w ilosci do 20 I/s do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej o $rednicy
300 mm:;

5) liczba miejsc postojowych — w zaleznoséci od docelowej ilosci mieszkan, przy 95 lokalach mieszkalnych
uzyskano wskaznik 0,76 miejsca na 1 mieszkania. W halach garazowych do 49 miejsc postojowych oraz do
21 miejsc postojowych naziemnych w tym 3 dla osob niepetnosprawnych;

6) zagospodarowanie odpadow:

a) w wydzielonych stanowiskach lub pomieszczeniach na pojemniki stuzace do gromadzenia odpadoéw
statych,

b) zapewnia si¢ mozliwo$¢ segregacji odpadow,

¢) odpady przekazywane beda do utylizacji wyspecjalizowanym firmom.

§ 9. 1. Planuje si¢ nastepujace przeznaczenie oraz sposob zagospodarowania i zabudowy terenu:
1) przeznaczenie mieszkaniowe wielorodzinne;

2) trzy budynki o pieciu i szesciu kondygnacjach nadziemnych; z ktorych dwa z podziemnymi halami
garazowymi,

3) dojazd do budynkow od ul. Bozego Ciata;

4) dojscia do budynkow od ul. Bozego Ciata i ul. Robotniczej;

5) wokot budynkéw zielen niska oraz $rednia;

6) pozostawia si¢ nienaruszong tablice upami¢tniajacg Ofiary Sprawy Elblaskie;j.

2. Zataczniki graficzne nr 1, 2103 do niniejszej uchwaly przedstawiajg forme graficzng sposobu
zagospodarowania terenu oraz charakterystyke zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust.1.

§ 10. Przyjeto nastgpujace parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace jej
wplyw na $rodowisko:

1) ilo$¢ kondygnacji — budynek B1 i B2 pi¢g¢ nadziemnych, budynek B3 pig¢ nadziemnych i na czesci szes¢
nadziemnych;

2) wysokos¢ budynkow —do 18 m i do 21 m (czgé¢ budynku B3);
3) ksztatt dachow - ptaski;
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4) zewnetrzny wymiar rzutu budynkéw w $wietle muréw zewnetrznych — dla budynku B1 okoto 48 m x 16 m
(+-10%), dla budynku B2 — 35 m x 18 m (+-10%), dla budynku B3 — 29 m x 38 m (+-10%);

5) powierzchnia zabudowy budynkéw — dla budynku B1 okoto 650 m? (+-10%), dla budynku B2 okoto
400 m? (+-10%), dla budynku B3 okoto 570 m? (+-10%);

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - okoto 2,0;

7) inwestycja nie nalezy do przedsiewzie¢, ktore w Swietle Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
10.09.2019 r. (Dz.U. poz.1839) moga znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko:

a) zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U.
22022 r. poz. 1029 ze zm.) dla niniejszej inwestycji nie jest wymagana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach realizacji inwestycji,

b) inwestycja w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie nowoczesnych urzadzen i technologii oraz
wykonanie zgodnie z obowigzujacymi normami, giownie ochrony cieplnej nie bedzie wywierata
ujemnego wptywu na stan srodowiska,

¢) budynki wyposazono we wszystkie podstawowe media,

d) odprowadzenie §ciekow sanitarnych i wod opadowych do sieci miejskich,
e) uregulowana i zgodna z przepisami gospodarka odpadami,

f) ogrzewanie budynkéw z miejskiej sieci cieptownicze;j.

§ 11. Nieruchomos$¢, wedlug katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, na ktérej majg byc
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowa to: dzialki nr 66/3, 66/4, 67/4, 67/7, 69/3, 69/5, 75/2,
98/1 przy ul. Bozego Ciala w obrgbie 12 w jednostce ewidencyjnej 286101 1.0012, M. Elblag, Ksigga
Wieczysta: EL1E/00085517/9 - dziatka 66/3, ELI1E/00056206/4 — dziatki 67/4, 67/7, 69/5, 69/3,
EL1E/00085517/9 - dziatka 66/4, EL1E/00090838/3 - dziatka 75/2, EL1E/00099129/3 - dziatka 98/1.

§ 12. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praw wilasnosci i uprawnien o0sob
trzecich.

§ 13. W uchwale nie okresla sig:

1) wskazania nieruchomosci, do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej ma
wywota¢ skutki, o ktorych mowa w art.35 ust.1 ustawy, gdyz sytuacja ta nie wstgpuje;

2) wskazania nieruchomosci, o ktorych mowa w art.38 ust.1 ustawy, gdyz nie zachodzi taka potrzeba ze
wzgledu na lokalizacje inwestycji i jej zakres;

3) warunkéw wynikajgcych z potrzeb ochrony $rodowiska i ochrony zabytkdéw, gdyz w obrebie inwestycji
nie ustanowiono zadnych form ochrony $rodowiska i zabytkow.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
§ 15. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecie.

§ 16. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Elblagu

Antoni Czyzyk
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr ..o,
Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia....................2023 1.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Elblagu
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Zakacznik Nr 3 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej w Elblagu
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Uzasadnienie

Przedlozona Radzie Miejskiej w Elblagu uchwata jest realizacja procedury wszczetej na wniosek zgodnie
zustawa zdnia 5lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 poz. 1538, z 2023 r. poz. 533, 803), zwang dalej Ustawa.

W dniu 12 kwietnia 2023 r. wptynat wniosek Krzysztofa Smogorzewskiego wtasciciela DRAGON Krzysztof
Smogorzewski do Rady Miejskiej w Elblagu za posrednictwem Prezydenta Miasta Elblaga o ustalenie
lokalizacji mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca na terenie dziatek nr 66/3, 66/4, 67/4, 67/7, 69/3,
69/5, 75/2, 98/1, obreb 12 przy ul. Bozego Ciata.

Whiosek wraz z koncepcja architektoniczno-urbanistyczng, wizualizacjami i dokumentami umieszczono
17 kwietnia  2023r. na  stronie Biuletynu Urzgdu Miejskiego  w Elblagu  pod  linkiem:
https://bip.elblag.eu/artykul/244/1137/informacja-prezydenta-miasta-elblag-z-dnia-17-04-2023-
roku z informacja o mozliwosci sktadania uwag w terminie 21 dni od daty opublikowania. Informacj¢ o tym
fakcie umieszczono takze na elektronicznej tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Elblagu.

Inwestor spetnit warunki lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wynikajace z ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
0 utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U.
22021 poz.1538, z2023r. poz.533, 803), w szczegdlnosci przedstawit koncepcj¢ urbanistyczno-
architektoniczng oraz spehnit standardy lokalizacji i realizacji inwestycji mieszkaniowej. Po stwierdzeniu,
ze ztozony wniosek nie narusza ustalen Studium, nalezy podkresli¢ rowniez, ze planowana inwestycja realizuje
polityke  przestrzenng miasta wyrazonag w obowigzujagcym  studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Elblaga przyjetym uchwala Rady Miejskiej w Elblagu Nr
XXV11/805/2022 z dnia 03.11.2022 r.

Ponadto we wniosku zawarte zostalty wszystkie dokumenty, informacje, zaswiadczenia wymagane Ustawa.

Zgodnie z art.7 ust.12 Ustawy, w przeciagu trzech dni od ukazania si¢ informacji w BIP powiadomiono
stosowne organy 0 mozliwosci przedstawienia opinii oraz zwrdcono si¢ o uzgodnienie przedmiotowego
wniosku. W przewidzianym ustawowo terminie wptyneto pie¢ opinii ijedno uzgodnienie, ktore zawarte sa
w aktach sprawy wraz ze stanowiskiem wnioskodawcy, odnoszacym si¢ do opinii.

Do projektu niniejszej uchwaty przedtozono prognoze oddzialywania na $rodowisko oraz opracowanie
ekofizjograficzne, sporzadzone na potrzeby miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy
Przemystowej Nr XXX1/809/2006 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 7.09.2006 r. (ogloszona w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 168, poz. 2399 z dnia 8.11.2006 r.), ktory niniejsza
uchwata we fragmencie zmienia.

Zgodnie z art.8 ust.3 Ustawy, niniejsza uchwala o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wygasa,
jezeli przed uptywem trzech lat od dnia opublikowania jej w wojewddzkim dzienniku urzedowym decyzja
0 pozwoleniu na budowg inwestycji mieszkaniowe] nie stala si¢ ostateczna, o czym gmina informuje
wnioskodawcg.
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