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RADA MIEJSKA W ELBLAGU
za posrednictwem PREZYDENTA MIASTA ELBLAGA

Na podstawie Ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o utatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych wnosze
o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej wraz z infrastrukturg towarzyszaca

1. Okreslenie granic terenu objetego wnioskiem
Inwestycja mieszkaniowa
budowa 3 budynkdéw mieszkalnych wielorodzinnych
obszar potozony na dziatkach nr 66/3, 66/4, 67/4, 67/7, 69/3, 69/5, 75/2, 98/1
przy ul. Bozego Ciata w obrebie 12 w jednostce ewidencyjnej 286101_1.0012, M.
Elblag
granice terenu objetego wnioskiem pokazane w formie graficznej na kopii mapy
zasadniczej w skali 1:500 w koncepcji architektoniczno-urbanistycznej
w zatgczeniu.

2. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej powierzchni uzytkowej
mieszkan

Minimalna powierzchni uzytkowa mieszkan — 25 m?

Minimalna tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 4800 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 380 m?
Maksymalna tgczna powierzchnia uzytkowa mieszkan - 5800 m?

3. Okreslenie planowanej minimalnej i maksymalnej liczby mieszkan

Minimalna liczba mieszkan - 85
Maksymalna liczba mieszkan - 105



4. Okreslenie zakresu inwestycji przeznaczonego na dziatalnos¢ handlowg lub
ustugowa

Nie dotyczy,
5. Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu

Teren przeznaczony pod inwestycje mieszkaniowg w chwili obecnej jest wolny od
jakiegokolwiek zainwestowania. W ramach inwestycji projektuje sie 3 budynki
mieszkalne wielorodzinne wraz z petng infrastrukturg towarzyszacg w terenie w
postaci: przytgczy niezbednych medidw, wewnetrznych drég dojazdowych, miejsc
parkingowych, dojs¢ i dojazdéw do budynkéw, miejsca gromadzenia odpaddw
oraz terendw zielonych i placu zabaw.

6. Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu

Przez teren inwestycji przebiega uzbrojenie niezbedne dla inwestycji mieszkaniowe;j:
-sie¢ cieptownicza CW560 oraz CW630,

-sie¢ wodociggowa Wo600,

-sie¢ kanalizacji deszczowej kd 300,

-sie¢ kanalizacji sanitarnej ks 200,

- sie¢ telekomunikacyjna

- sie¢ energetyczna wraz z istniejgca na dziatce sgsiedniej stacjg transformatorowa

Na terenie inwestycji planuje sie usuniecie kolizji istniejgcych sieci uzbrojenia
podziemnego z projektowanymi budynkami oraz zagospodarowaniem terenu.

7. Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej
Planowana liczba mieszkarncéw to ok. 208 (wedtug wskaznika 28m?/osobe)
a. Zapotrzebowanie na media, miejsca parkingowe, zagospodarowanie odpadow

Zapotrzebowanie na wode w ilosci do 4 dm3/s z miejskiej sieci wodociggowe;j
Zapotrzebowanie na energie elektryczng ok. 375 kW z pobliskiej sieci energetycz-
nej.

Odprowadzenie $ciekéw bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej fi 200 w
ilodci do 4 dm?3/s.

Odprowadzenie wod opadowych w ilosci do 40 I/s do miejskiej sieci kanalizacji
deszczowej fi 300 mm.

Liczba miejsc postojowych — w zaleznosci od docelowej ilosci mieszkan, przy 95
lokalach mieszkalnych uzyskano wskaznik 0,76 miejsca na 1 mieszkania. W halach



garazowych do 49 miejsc postojowych oraz do 21 miejsc postojowych naziem-
nych w tym 3 dla osdb niepetnosprawnych

Zagospodarowanie odpaddéw — w wyniku uzytkowania inwestycji mieszkaniowej
powstawac beda wylacznie odpady bytowe gromadzone w wydzielonych stano-
wiskach lub pomieszczeniach z mozliwoscig ich segregacji i przekazywane na pod-
stawie umowy do utylizacji wyspecjalizowanym firmom.

b. Planowany sposéb zagospodarowania terenu oraz charakterystyka zabudowy
i zagospodarowania terenu w tym przeznaczenie projektowych obiektow
budowlanych

W ramach inwestycji projektuje sie trzy podpiwniczone budynki wielorodzinne z
czego w dwadch z nich zaktada sie realizacje podziemnej hali garazowej. Przyjmuje
sie wysokos¢ kazdego z budynkdéw na 5 kondygnacji nadziemnych, z wyjatkiem
budynku B3 gdzie dopuszczono 6 kondygnacji nadziemnych aby planowany ze-
spot korespondowat wysokoscia z istniejgcym historycznym budynkiem przy ul.
Stoczniowej 2, tworzac jednoczesnie domkniecie widokowe od strony Starego
Miasta /opis wysokosci poszczegdlnych budynkéw znajduje sie na rysunku pro-
jektu zagospodarowania terenu -czesci graficznej opracowania/.

Budynek B1 projektuje sie jako dwuklatkowy, z wejsciami i klatkami schodowymi
od ulicy Robotniczej, od strony pétnocnej pochylnia do hali podziemnej w budyn-
ku, od strony zachodniej niska zieler, chodniki oraz czesciowo miejsca postojo-
we, ktére bedg docelowo lokalizowane w pasie drogowym ulicy Bozego Ciata /wg
odrebnego opracowania i wniosku/ -niemniej czes¢ z nich wymiarowo pojawi sie
na dziatce inwestora. Przy budynku B1 w potudniowo-zachodnim narozniku pro-
jektuje sie 10 miejsc postojowych oraz 1 miejsce dla oséb niepetnosprawnych.
Budynek B2 zlokalizowany jest po stronie zachodniej catego zamierzenia, pomie-
dzy ulicami Ofiar Sprawy Elblgskiej oraz Bozego Ciata. Wysokos$¢ 5 kondygnacji
nadziemnych, jednoklatkowy z dojsciem od strony wschodniej. Przy budynku
projektuje sie 5 miejsc naziemnych oraz jeden garaz indywidualny w kubaturze
budynku.

Budynek B3 projektuje sie jako dominante z czescig budynku 6 kondygnacyjng,
stanowigcg domkniecie widokowe ulicy Bozego Ciata z kierunku Starego Miasta
w Elblggu. Przy budynku zaktada sie realizacje placu zabaw dla potrzeb catego ze-
spotu zabudowy. Od strony poétnocnej do podziemia budynku prowadzi pochylnia
do hali garazowej. Na terenie zaprojektowano dodatkowo 8 miejsc postojowych.
Dla potrzeb zespotu zabudowy zaprojektowano 2 wolnostojgce wiaty Smietniko-
we.

Projekt pozostawia nienaruszong tablice upamietniajgcg Ofiary Sprawy Elbla-
skiej.

Charakterystyczng cechg spajajagcg kompleks 3 budynkéw jest poprowadzone
miedzy nimi ogrodzenie w postaci kompozycji murkdow, pergoli i zieleni — prze-
bieg wskazany na planszy zagospodarowania terenu- nawigzujgcy do pierzejowej
zabudowy centrow miast.



Koncepcja zagospodarowania terenu w wersji graficznej oraz wizualizacje
koncepcji architektoniczno-urbanistycznej w zatgczeniu.

C. Charakterystyka parametréw technicznych inwestycji mieszkaniowe] oraz
danych charakteryzujgcych jej wptyw na srodowisko

Projektuje sie trzy budynki mieszkaniowe wielorodzinne o nastepujacych
parametrach technicznych dla poszczegélnych budynkéw wg oznaczenia na
planszy zagospodarowania terenu

Budynek B1- zewnetrzny wymiar rzutu budynku w $wietle muréw zewnetrznych
kondygnacji nadziemnej 48mx16m (+-10%) ze wzgledu na nieregularny ksztatt sg
to wymiary skrajnych krawedzi budynku, ilos¢ kondygnacji nadziemnych:5,
wysoko$¢ budynku ok 18m (+-10%), powierzchnia zabudowy : ok 650 m? (+-10%)

Budynek B2 - zewnetrzny wymiar rzutu budynku w swietle muréw zewnetrznych
kondygnacji nadziemnej 35mx18m (+-10%) ze wzgledu na nieregularny ksztatt sg
to wymiary skrajnych krawedzi budynku, ilos¢ kondygnacji nadziemnych:5,
wysokos$¢ budynku ok 18m (+-10%), powierzchnia zabudowy : ok 400m? (+-10%)

Budynek B3 — budynek w ksztatcie litery L, zewnetrzny wymiar rzutu budynku w
Swietle muréw zewnetrznych kondygnacji nadziemnej wzdtuz ulicy Robotniczej
27mx12m (+-10%) catosci 29mx38m (+-10%), zewnetrzny wymiar rzutu budynku
w Swietle murédw zewnetrznych kondygnacji nadziemnej wzdtuz ulicy
Krélewieckiej 25mx16m (+-10%), ilos¢ kondygnacji nadziemnych:6 , na czesci 5;
maksymalna wysokos$¢ budynku ok 21 m (+-10%), powierzchnia zabudowy : ok
570m? (+-10%)

Inwestycja nie nalezy do przedsiewzieé, ktére w Swietle Rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 10.09.2019 r (Dz.U. z 2019 poz. 1839) mogg znaczaco lub
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko. Nie jest wymagane dla niej
uzyskanie Decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach realizacji inwestycji
zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko.

Realizacja bedzie wymagata usuniecia okoto 12 drzew.

Inwestycja w trakcie eksploatacji, poprzez zastosowanie nowoczesnych urzadzen
i technologii oraz wykonanie zgodnie z obowigzujgcymi normami, gtéwnie
ochrony cieplnej nie bedzie wywierata ujemnego wptywu na stan srodowiska.
Budynek wyposazony we wszystkie podstawowe media oraz odprowadzenie
Sciekdw sanitarnych i wod opadowych do sieci miejskich. Uregulowana i zgodna z
przepisami gospodarka odpadami. Ogrzewanie budynku z miejskiej sieci
cieptowniczej przygotowujacej energie wedtug najwyzszych standardéw w tej
dziedzinie.



8.

9.

10.

11.

Wskazanie nieruchomosci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona, na ktérych majg by¢ zlokalizowane obiekty
objete inwestycjg mieszkaniowg

Dziatki nr 66/3, 66/4, 67/4, 67/7, 69/3, 69/5, 75/2, 98/1 przy ul. Bozego Ciata w
obrebie 12 w jednostce ewidencyjnej 286101_1.0012, M. Elblag

EL1E/00085517/9 - dziatka 66/3
EL1E/00056206/4 — dziatki 67/4, 67/7, 69/5, 69/3
EL1E/00085517/9 - dziatka 66/4
EL1E/00090838/3 - dziatka 75/2
EL1E/00099129/3 - dziatka 98/1

Wskazanie nieruchomo$ci, wedtug katastru nieruchomosci oraz ksiegi
wieczystej, jezeli zostata zatozona, w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu
na budowe inwestycji mieszkaniowej ma wywotac¢ skutek, o ktérym mowa w
art. 35 ust.1 Ustawy

Nie dotyczy

Wskazanie nieruchomosci, o ktérych mowa w art. 38 ust.1, wedtug katastru
nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, jezeli zostata zatozona

Nie dotyczy

Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku wniosku o
ustalenie lokalizacji na terenie, dla ktdérego obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotowy teren znajduje sie w obszarze ustalerr obowigzujgcego , Miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego Dzielnicy Przemystowej w Elblg-
gu” uchwalonego przez Rade Miasta Elblgga w dniu 7.09.2006 roku uchwatg nr
XXXI / 809 /2006, w jednostce bilansowej o symbolu U2.4 — teren ustug i w czesci
ZP2- teren zieleni urzgdzonej

Zapisy dla U.2.4 — zabudowa zwarta pierzejowa o wysokosci 3-4 kondygnacji ze
szczegblnym uwzglednieniem gtdwnej elewacji tworzgcej naroznik ulic Robotni-
czej-Browarnej (03.KDG 2/2 +T) oraz 05.KDL 1/2. Parkingi lokalizowaé¢ w ukfadzie
wielokondygnacyjnym lub w dolnej kondygnacji zabudowy ustugowej. Teren za-
gospodarowad kompleksowo. Dojazd na teren od strony ul. Bozego Ciata,

Zapisy dla ZP.2 - teren zagospodarowaé¢ kompleksowo w ukfadzie regularnym
zgodnie z zasadami tadu przestrzennego umozliwiajgc wglad wizualny od strony
ulicy Robotniczej-Browarnej w kierunku zabytkowych budynkéw przy ul. Bozego
Ciata; na terenie realizowac sciezki piesze i rowerowe, place wypoczynkowe,
elementy i obiekty matej architektury; powierzchnia niezabudowana biologicznie
czynna minimum 50% ogodlnej powierzchni terenu



12.

Planowana inwestycja nie uwzglednia ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie:

- przeznaczenia terenu z zabudowy ustugowej rangi lokalnej i ponad lokalnej
formie zabudowy pierzejowej na zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng w
formie wolnostojacej

- zmiana dopuszczonej wysokos$ci zabudowy z 3-4 kondygnacji na do 6
kondygnacji nadziemnych

- zmiana wspotczynnika intensywnosci zabudowy do 2

- zmiany przebiegu obowigzujgcej linii zabudowy

- brak mozliwosci akcentu architektonicznego na skrzyzowaniu ulicy Robotniczej i
Krolewieckiej — wytgczenie tego terenu z zabudowy ze wzgledu na magistrale
cieptownicza.

- zmiana zjazdow na teren inwestycji oznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, w szczegoélnosci dla obstugi budynku B1

- pod budynkiem B2 nie lokalizuje sie hali garazowej podziemnej, w B1 i B3 hale
podziemne jako jednokondygnacyjne

- cze$¢ budynku B1 znajduje sie z jednostce planistycznej ZP2 — zielen parkowa
ogdlnodostepna — zaktada sie na tym terenie realizacje budynku, zjazdu do hali
podziemnej oraz zieleni niskiej

- w jednostce ZP2 zmienia sie réwniez minimalna powierzchnia niezabudowana,
jako biologicznie czynna, w projekcie na poziomie min 30%.

Wskazanie e planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, z
wytaczeniem terendw o ktérych mowa w art.5 ust.4 Ustawy, oraz nie jest
sprzeczna z ustawg o utworzeniu parku kulturowego

Przedmiotowy teren potozony jest na obszarze oznaczonym w Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy-miasto
Elblgg uchwalonego przez Rade Miejskg w Elblggu uchwatg nr XXVI1/805/2022 w
dniu 3.11.2022 jako jednostka strukturalna C 1 - strefa z przewaga funkcji
produkcyjno-technicznych

1. Uwarunkowania srodowiskowe:
- jednostka geograficzna: mezoregion Zutaw Wiélanych;
- podtoze : na terenach zabudowanych grunty nasypowe, na pozostatych
fragmentach wystepuje piaski
- wody gruntowe : na gtebokosci 1 do 1,5 m ppt
- sie¢ hydrograficzna : rzeka Elblag, koricowy fragment rzeki Babica na pétnocy
jednostki
- zagrozenie powodziowe: teren jednostki w czesci jest obszarem
szczegblnego zagrozenia powodziag — teren poza zakres przedmiotowego
whniosku



2. Struktura funkcjonalno- przestrzenna :

- obszar o uksztattowanej historycznie i funkcjonalnie strukturze
przestrzennej, wymagajacy jej kontynuacji i rehabilitacji; wiodgce funkcje to
zabudowy techniczno-produkcyjna, magazynowo sktadowa, ustugowa oraz
funkcje wspomagajace rozwdj portu a takze tereny sportu i rekreacji

- funkcja uzupetniajgca: mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami
towarzyszacymi, ustugowa z zakresu os$wiaty ustug sakralnych, ustugi
publiczne z zakresu infrastruktury spotecznej w dziedzinie sportu i rekreacji,
przestrzenie publiczne 1z zielenig, ustugi publiczne z zakresu ustug
technicznych.

13. Wykazanie, Zze inwestycja mieszkaniowa odpowiada standardom, o ktérym
mowa w rozdziale 3 Ustawy

Projektowang inwestycje mieszkaniowg lokalizuje sie na terenie , ktéry ma
zapewnione:

1. bezposredni dostep do dziatki drogowej nr 69/6 ul. Bozego Ciata

2. dostep do miejskich sieci wodociggowej oraz kanalizacyjnej

3. posiada dostep do sieci elektroenergetycznej

Projektowang inwestycje mieszkaniowg w miescie Elblggu (liczba mieszkancow
117 127 wg stanu na dzien 21.06.2016 ) lokalizuje sie:

- w odlegtosci nie wiekszej niz 500m od przystanku komunikacyjnego (najblizszy
przystanek linii tramwajowych nr 1, 3 przy ul. Robotniczej w odlegtosci ok. 150 m
od terenu inwestycji; przystanek linii tramwajowej nr 2 przy ul. Krélewieckiej w
odlegtosci ok 100 m; przystanek linii autobusowych nr 7, 9, 12, 19 ul. Robotniczej
w odlegtosci ok. 160 m od terenu inwestycji.

- w odlegtosci nie wiekszej niz 1500m od szkoty podstawowej, ktéra jest w stanie
przyja¢ nowych uczniéw w liczbie stanowigcej nie mniej niz 7% planowanej liczy
mieszkancow — min. 7% od 208 o0s6b to min. 15 dzieci — najblizsza szkota
podstawowa nr 21 przy ul. Zbyszka Godlewskiego 1 znajduje sie w odlegtosci ok.
400m od terenu inwestycji, ponadto w rejonie znajdujg sie jeszcze trzy szkoty
podstawowe mogace przyja¢ nowych ucznidw, co zostato potwierdzone
uzyskanym zaswiadczeniem Prezydenta Miasta Elblag, stanowigcym zatgcznik do
opracowania,

- spetnienie warunkdéw w zakresie mozliwosci przyjecia nowych ucznidow w szkole
podstawowej potwierdzone stosownym zaswiadczeniem, o ktérym jest mowa w
art. 17 pkt.3 Ustawy, uzyskanym przez inwestora i dotgczonym do wniosku

- zgodnie z obwieszczeniem Marszatka Sejmu RP z dnia 20.12.2019 w sprawie
ogtoszenia jednolitego tekstu ustawy o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji
inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych zostat usuniety zapis o
zaswiadczeniach w zakresie wychowania przedszkolnego



Inwestycje mieszkaniowa wielorodzinng z czescig ustugowgq lokalizuje sie na terenie
zapewniajgcym dostep do urzadzonych terendw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o
powierzchni stanowigcej co najmniej iloczyn planowanej liczy mieszkaricow (ok. 208 osdb)
oraz wskaznika 4m? czyli zapotrzebowanie terenu ok. 832 m2. W bliskim sgsiedztwie terenu
inwestycji (300 m) znajduje sie teren zieleni urzadzonej — park miejski Park Planty (ok1 ha).
W odlegtosci ok 200 m od terenu inwestycji znajduje sie boiska rekreacyjne | Liceum
Ogodlnoksztatcagcego. W odlegtosci 650m od terenu inwestycji znajduje sie Orlik 2012 przy
ulicy Robotnicze;.

Projektowane budynki inwestycji mieszkaniowej nie przekraczajg wysokosci 14 kondygnacji,
projektuje sie budynki sSredniowysokie o 5 kondygnacjach nadziemnych z czescig 6
kondygnacyjng w budynku B3.

Z powazaniem

W zafgczeniu

- koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

- o$wiadczenie inwestora

- zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia uczniéw



