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I. Uprawnienia projektantow

IZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

POMORSKA OKREGOWA IZBA ARCHITEKTOW RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
OKREGOWA KOMISJA KWALIFIKACYJNA

Znak sprawy: PO/KK/w/0994 Gdansk, dnia 20 czerwca 2018 r.

DECYZJA nr 02,/POOKK/V/2018

Na podstawie art. 24 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz
inzynieréw budownictwa (Dz. U. z 2016 r. poz. 1725) w zwiazku z art. 12, art. 13 oraz art. 14 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2017 . poz. 1332, 1529, z 2018 r. poz. 12, 317, 650), zgodnie z art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257, z 2018 r. poz.
149, 650)

stwierdza sig, ze
Pan
mgr inz. arch. Jakub Brdak
ur. w dniu 05.12.1988 r. w Elblagu

posiada odpowiednie wyksztalcenie techniczne oraz praktyke zawodows
i po zdaniu egzaminu z wynikiem pozytywnym otrzymuje

UPRAWNIENIA BUDOWLANE
w specjalnosci architektonicznej do projektowania bez ograniczen.

Powyisze uprawnienia budowlane upowazniaja do wykonywania
samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, obejmujacej:

projektowanie, sprawdzanie projektéw budowlanych
i sprawowanie nadzoru autorskiego, sprawowanie kontroli technicznej
utrzymania obiektéw budowlanych.

Decyzja niniejsza jako uwzgledniajaca w catosci zadanie strony nie wymaga uzasadnienia.

Pouczenie

1. Od powyzszej decyzji przystuguje Panu prawo wniesienia odwotania do Krajowej Komisji Kwalifikacyjnej Izby
Architektéw RP, za posrednictwem Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okrggowej Izby Architektow
RP, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia decyzji.

2. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania wobec
Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okrggowej Izby Architektow RP. Z dniem dorgczenia organowi
o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania decyzja staje si¢
ostateczna i prawomocna.

Skiad orzekajacy Okregowej Komisji Kwalifikacyjnej Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP:

Przewodniczaca Wiceprzewodniczacy Wiceprzewgdniczaca Sekretarz .
*’sji ! isji isji Komisji Pl
— B &::ﬁﬂ /\ -

} b v Joanna
Zdunkowska-Mroz RA c:;ektcl‘f}:;h \ Weiorka — Konat
Architekt IARP \ Architekt JARP Architekt IARP

Czlonek Czlone Czlonek Cztonek Cztonek
Komisji Komisji Komisji Komisji Komisji
Ebud, W % (o
Ewa Brach %rmh Marfgjz/kowski Kwi e:ki Sw gdrz)z'tﬁosfl-(i
Architekt JARP ch i . 2
g AR AR IALE Architd{J\IARP Architekt IARP
Otrzymuja:
1. Whnioskodawca: Jakub Brdak
2. Gléwny Tnspek Nadzoru Budowlanego - w celu wpisania do centralnego rejestru  osob| ¢ dajacych up
(po uprawomocnieniu si¢ decyzji)
3. Rada Pomorskiej Okrggowej Izby Architektow RP (po up nieniu si¢ decyzji)
4, aa

80-836 Gdansk, ul. Targ Weglowy 27. Tel.: 058 300 06 56. Fax: 058 305 27 20. E-mail: pomorska@iarp.pl Http://www.pomorska.iarp.pl
Regon: 017466395 -00028 Konto: PKO BP SAIIIO/Gdansk Nr 24 1020 1811 0000 0202 0015 3205
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Pomorska Okregowa Rada Izby Architektéw RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL

(wypis z listy architektow)

Pomorska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Jakub Brdak
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjalnosci architektonicznej i w zakresie posiadanych uprawnien nr 02/POOKK/V/2018,

jest wpisany na liste cztonkdéw Pomorskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: PO-1556.

Cztonek czynny od: 12-09-2018 r.

Data i miejsce wygenerowania zaswiadczenia: 10-03-2025 r. Gdansk.
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 31-08-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektow RP przez:
Bartosz Macikowski, Przewodniczacy Okregowej Rady Izby Architektéw RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

PO-1556-8394-AYAA-1C2F-8Y4A

Dane zawarte w niniejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenia w publicznym serwisie internetowym Izby Architektow: www.izbaarchitektow.pl
lub kontaktujac sie bezposrednio z wtasciwg Okrggowa Izbg Architektow RP.
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Il. Opis do koncepcji urbanistyczno-architektoniczne;j

1. Lokalizacja inwestycji

Inwestycja zlokalizowana jest na terenie starego miasta w Elblaggu, obreb nr 15, na dziatkach budowlanych:
192/30; 206/1; 206/9; 206/11; 206/13; 142/7;

oraz czesci dziatki nr 142/8 o powierzchni: 13 m2,

Inwestycja podzielona jest na inwestycje mieszkaniowg i towarzyszacg (wg Ustawy o utatwieniach w
przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszgcych), ktorych realizacja jest
powigzana i nie jest przewidziane etapowanie inwestycji.

Inwestycja mieszkaniowa zlokalizowana na dziatkach:

192/30; 206/1; 206/9; 206/11; 206/13;

Inwestycja towarzyszgca zlokalizowana na dziatce 142/7 oraz czesci dziatki 142/8.

2. Opis stanu istniejgcego

Na obszarze objetym opracowaniem znajduje sie zielen nieuporzadkowana oraz pozostatosci po historycznej
zabudowie: historyczne fundamenty (czesciowo odkopane) i historyczny mur ceglany wzdtuz potudniowej
granicy dziatki. Dziatki przeznaczone na inwestycje mieszkaniowg sg ogrodzone (od strony zachodniej i pétnocnej
ogrodzenie tymczasowe, przeznaczone do usuniecia). Na terenie inwestycji znajdujg sie 22 drzewa i dwa
istniejgce stanowiska dla oséb niepetnosprawnych znajdujgce sie przy Bulwarze Zygmunta Augusta
(przewidziane do pozostawienia).

Obszar objety inwestycjg graniczy od strony pétnocnej z ul. Swietego Ducha natomiast od strony zachodniej z
ulicg Bulwar Zygmunta Augusta. Od strony wschodniej znajduje sie zabudowana dziatka budowlana (kamienica
przy ul. Swietego Ducha 3, dz. 206/12; 206/3), od strony potudniowej na terenie inwestycji znajduje sie
historyczny mur do pozostawienia, a w dalszej czesci zabudowana dziatka budowlana nr 226 (budynek Muzeum).

2.1. Uzbrojenie podziemne

Teren inwestycji jest uzbrojony. W bezposrednim sasiedztwie przebiegajg sieci: cieptownicza, gazowa,
elektroenergetyczna, deszczowa, sanitarna i wodna. Istniejgce uzbrojenie umozliwi przytaczenie projektowanej
inwestycji do sieci zgodnie z warunkami technicznymi uzyskanymi od operatoréw miejskich sieci.

Na terenie inwestycji znajduja sie istniejgce sieci: cieptownicza, sanitarna, teletechniczne, elektroenergetyczne,
gazowa i deszczowe.

2.2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Teren objety opracowaniem (poza cze$cig obejmujaca dziatke nr 142/8) objety jest ustaleniami Uchwalty nr
XIX/581/2021 Rady Miejskiej w Elblggu z dnia 23 wrzesnia 2021 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu w narozniku ulicy Swietego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta w
Elblggu — teren oznaczony symbolem literowym U.

Dziatka budowlana znajdujgca sie na czesci dziatki nr 142/8 objeta jest ustaleniami Uchwaty nr XXIX/525/97
Rady Miejskiej w Elblggu z dnia 27 listopada 1997 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Starego Miasta w Elblggu — tereny oznaczone symbolami K-3L i K-4L.

3. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu

Projektowany jest budynek mieszkalny wielorodzinny z garazem podziemnym i ustugami na kondygnacji parteru.
Realizowany jest w strefie zabudowy sSrédmiejskiej. W garazu podziemnym projektowanych jest 27 stanowisk
postojowych, w czesci mieszkaniowej projektowanych jest 25 lokali mieszkalnych, na parterze projektowane s3
3 lokale ustugowe z mozliwoscig ich potgczenia funkcjonalnego w lokale o dowolnej konfiguracji (powierzchnia
do 20% PUM). Zagospodarowanie terenu sktada sie z obszaréw zieleni urzadzonej i obszaréw o funkcji
komunikacyjnej (chodniki, schody, zjazd do garazu podziemnego, zjazd z fragmentem utwardzonej drogi
wewnetrznej dla dostaw i odbioru $mieci), a takze frontéw ustugowych (przedproze kamienicy przy ul. Swietego
Ducha 2, tarasy przed kamienica przy ul. Swietego Ducha 1 (narozna) i wzdtuz rzeki Elblag. Fronty te stanowic¢
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beda krawedz przestrzeni publicznych — to miejsce odpowiednie dla sklepéw, ustug, kultury, a przede wszystkim
dla ustug gastronomii do prowadzenia sezonowych ogrodkdéw. Fronty te stuzg poprawie jakosci przestrzeni
publicznej i stworzeniu atrakcyjnej i chetnie uzytkowanej przestrzeni z widokiem na rzeke Elblgg i Bulwar
Zygmunta Augusta. Na terenie inwestycji nie sg planowane nowe stanowiska postojowe zewnetrzne — do
zachowania przewidziano jedynie 2 istniejgce stanowiska postojowe dla oséb niepetnosprawnych zwigzane
funkcjonalnie z Bulwarem Zygmunta Augusta.

Minimalna liczba mieszkan — 25
Maksymalna liczba mieszkan — 27

Minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan — 40 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkari — 180 m?

Minimalna tagczna powierzchnia uzytkowa mieszkari — 1900 m?
Maksymalna taczna powierzchnia uzytkowa mieszkarh —2200 m?

Minimalna powierzchnia uzytkowa ustug: 285 m?
Maksymalna powierzchnia uzytkowa ustug: 440 m? (max. 20% powierzchni uzytkowej mieszkan)

3.1. Podstawowe funkcje zabudowy

Projektowany budynek mieszkalny wielorodzinny szesciokondygnacyjny z 25 lokalami mieszkalnymi i ustugami
na kondygnacji parteru w zabudowie $rédmiejskiej i garazem na kondygnacji podziemnej. Kondygnacje
podziemng zaprojektowano o funkcji garazowej, kondygnacje parteru o funkcji ustugowej, a pozostate
kondygnacje o funkcji mieszkaniowe;j.

W kondygnacji podziemnej projektowany jest garaz na 27 samochodéw osobowych. Lokale ustugowe
zlokalizowane na parterze majg dostep z zewnatrz (przedproza i tarasy umozliwiajg wejscie do kazdego lokalu
ustugowego z zewnatrz oraz osobne gtéwne wejscie do komunikacji obstugujacej cze$¢ mieszkalng od strony ul.
Sw. Ducha). Projektowane mieszkania majg zapewniony wymagany minimalny czas nastonecznienia oraz
naturalne oswietlenie - nie wystepuje przestanianie (budynek projektowany sie w zabudowie srédmiejskiej).

3.2. Podstawowe funkcje zagospodarowania terenu

Intensyfikacja istniejgcej struktury przestrzennej poprzez wkomponowanie w historyczny uktad urbanistyczny
nowej zabudowy na obrysie dawnych, historycznych budynkdéw oraz stworzenie waterfrontu wzdtuz Bulwaru
Zygmunta Augusta. Zagospodarowanie terenu w postaci taraséw i przedprozy umozliwi rozszerzenie ustug
planowanych na parterze budynku o sezonowe ogrodki zewnetrzne, a planowane chodniki i zielen urzadzona
maja na celu stworzenie nowoczesnej przestrzeni publicznej i ozywienie tego fragmentu starego miasta w
Elblagu. Projektowane zagospodarowanie terenu umozliwia takze bezprogowy dostep do projektowanego
budynku bez koniecznosci budowy ramp dla oséb niepetnosprawnych oraz obstuge komunikacyjna
projektowanego budynku — zjazd do garazu oraz strefe dostaw (projektowany zjazd do garazu we fragmencie
petni takze role drogi pozarowej).

4. Uktad urbanistyczny i kompozycja architektoniczna

Projektowana zabudowa pierzejowa nie zmienia ustalonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy i jest zgodna z historycznym uktadem
kamienic (zgodnie z inwentaryzacjg archiwalng oraz odstonietymi fragmentami zachowanych fundamentéw).
Kubatura kamienic przy ul. Swietego Ducha 1 i 2 wraz z ich elewacjami i uktadem potaci dachowych przewidziana
jest do odtworzenia wedtug dostepnych Zzrddet historycznych i zostata wstepnie uzgodniona z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw delegatura w Elblagu. Istniejgcy fragment historycznego muru w narozniku kamienicy
przy ul. Swietego Ducha 3 czeéciowo do zachowania (wykonany zostat program prac konserwatorskich w oparciu
o ktory przeprowadzone zostang zachowawcze prace konserwatorskie). Projektowana zabudowa uzupetni
brakujacg tkanke miejska, ktéra ulegta zniszczeniu podczas walk w trakcie Il Wojny Swiatowej o istotna dla

6
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starego miasta zabudowe w narozniku ulic Swietego Ducha i Bulwaru Zygmunta Augusta. Kompozycyjnie od
strony pétnocnej elewacje kamienic przy ul. Swietego Ducha 1 i 2 przewidziano do odtworzenia, zachowujac
historyczny ktad kalenic i potfaci dachowych. Elewacja zachodnia wzdtuz Bulwaru Zygmunta Augusta
projektowana jest w postaci wydzielonych wizualnie kamienic o zréznicowanej formie i odrebnych materiatach
elewacyjnych. Ze wzgledu na chec¢ utrzymania charakteru staromiejskiego i zaprojektowania przestrzeni
publicznej o wysokiej jakosci nie jest przewidziana budowa nowych stanowisk postojowych zewnetrznych — do
zachowania przeznaczono 2 istniejgce stanowiska postojowe dla 0séb niepetnosprawnych znajdujace sie przy
Bulwarze Zygmunta Augusta. Projektowane jest przedproze w kamienicy nr 2 ze schodami zewnetrznymi,
potgczone z tarasem przed kamienicg nr 1. Taras ten projektowany jest ze schodami na catg jego szerokos¢ tgczac
go z istniejgcym chodnikiem przy ul. Swietego Ducha i istniejgcym utwardzeniem terenu w rejonie zakretu w
kierunku potudniowym do Bulwaru Zygmunta Augusta. Projektowane tarasy od strony zachodniej pozwalajg
wykorzystaé je jako letnie ogrédki przez uzytkownikéw lokali ustugowych zlokalizowanych na parterze, a
projektowane chodniki miedzy Bulwarem Zygmunta Augusta zapewniajg dostep do budynku osobom
niepetnosprawnym poruszajgcym sie na wadzkach inwalidzkich bez koniecznosci budowy ramp dla oséb
niepetnosprawnych.

Elewacje kamienic przy ul. Swietego Ducha 1 i 2 widoczne na dotaczonych wizualizacjach sg pokazane na etapie
koncepcyjnym i wstepnie uzgodnione z Wojewddzkim Urzedem Ochrony Zabytkdw w Olsztynie Delegatura w
Elblagu. Na dalszym etapie prac uszczegdtowione zostang detale, szczegdty dotyczace kolorystyki, rodzaju i
faktury tynkoéw, lukarn dachowych od strony ul. Swietego Ducha itp. Przy opracowywaniu koncepcji positkowano
sie zrodtami historycznymi. Ponizej pokazujemy zrddta, wedtug ktérych opracowane majg zosta¢ detale na
etapie projektu budowlanego i wykoqawczego:

Ll , =

Detal drzwi wejsciowych do kamienicy przy ul. Sw. Ducha 1 (od strony kamienicy nr 2)
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Detal naroznika kamienicy przy ul. Sw. Ducha 1 i Bulwaru Zygmunta Augusta

5. Przebieg gtéwnych elementdéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych
niezbednych dla obstugi proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Wszelkie prace zwigzane z usunieciem badz przebudow3 istniejacych sieci, usunieciem ewentualnych kolizji i
i przylaczeniem inwestycji do mediow realizowane beda zgodnie z warunkami wydanymi przez gestordw sieci.
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Dziatka uzyskata zapewnienie w zakresie dostepu do drogi publicznej dla dwéch projektowanych zjazdéw z
Bulwaru Zygmunta Augusta (zapewnienie w zatgczniku do wniosku o lokalizacje inwestycji mieszkaniowej).
Przebieg gtdwnych elementéw sieci uzbrojenia terenu oraz drég publicznych i wewnetrznych zostat pokazany na
dotgczonym rysunku PZT. Zjazd do parkingu podziemnego przewidziano z Bulwaru Zygmunta Augusta,
dodatkowy wjazd do strefy dostaw i odbioru nieczystosci statych takze z Bulwaru Zygmunta Augusta (oba zjazdy
w potudniowej czesci dziatki).

W bezposrednim sgsiedztwie przebiegajg sieci: cieptownicza Cw160 sie¢ wodociggowa Wo0300, sie¢ kanalizacji
sanitarnej Kd200, sie¢ gazowa gn100, kanalizacja deszczowa Kd300. Istniejgca infrastruktura jest wystarczajgca
dla realizacji inwestycji, przytgcza beda opracowane w oparciu o uzyskane warunki techniczne od operatoréw
miejskich sieci cieptowniczej, kanalizacji sanitarnej, deszczowej, wodnej oraz do sieci elektroenergetyczne;j.

6. Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu
Nie przewiduje sie etapowania inwestycji — inwestycja sktada sie z jednego budynku z kompleksowym
zagospodarowaniem terenu.

7. Powiazanie przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

Projektowany budynek kontynuuje zabudowe pierzejowa ul. Swietego Ducha i potaczony jest z istniejaca
kamienica przy ul. Swietego Ducha 3. W celu zminimalizowania ingerencji w istniejgce fundamenty tej
historycznej kamienicy garaz podziemny zaprojektowany zostat w odlegtosci ponad 4 m od $ciany istniejacej
kamienicy i jej fundamentéw, a fragment zachowanego muru znajdujgcy sie przy budynku istniejgcym w czesci
przeznaczony jest do zachowania (przeprowadzone bedg prace konserwatorskie zgodnie z opisem powyzej), a
projektowana elewacja do odtworzenia przy ul. Swietego Ducha 2 oddzielona bedzie od czeici tego muru
przeznaczonej do zachowania dylatacjg. Elewacje zachodnia, potudniowa i wschodnia nawigzujg do kamienic
odbudowanych na terenie elblgskiego starego miasta swojg forma, podziatami elewacji w formie kamienic i
projektowane sg we wspotczesnym stylu, ktéry nie jest historyzujgcy. Wysoki parter o funkcji ustugowej
nawigzuje do historycznej i okolicznej zabudowy swojg skalg, jednoczesnie zapewniajac miejsce na ustugi z
widokiem na rzeke Elblag. Liczne przeszklenia w elewacji zachodniej zapewniajg piekny widok w kierunku rzeki
Elblag i bulwaru z okien projektowanych mieszkan, ale takze majg na celu nawigzanie do budynku Porto Vista
znajdujacego sie po drugiej stronie rzeki i stworzenie waterfrontu od strony rzeki Elblag.
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lll. Zataczniki

1.1. Projekt zagospodarowania terenu — PZT
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