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GRUDZIEN 2024




Koncepcja architektoniczno-urbanistyczna budynku mieszkalnego wielorodzinnego
przy ul. Robotniczej w Elblggu
dziatki nr 445/3, 446/1, 447/1 obreb 3, j.ew. 286101_1.0003, M. Elblag

1. Lokalizacja inwestyc;ji

Przedmiotem inwestycji jest budynek wielorodzinny w granicach dziatek
budowlanych nr 445/3, 446/1, 447/1 przy ul. Robotniczej w obrebie 3 w jednostce
ewidencyjnej 286101_1.0003, M. Elblag

2. Inwestor

MS INVEST
UL. ZYRARDOWSKA 68B/4 , 82-300 ELBLAG

3. Stan istniejgcy

Obszar inwestycji oraz bezposrednio sgsiadujgce tereny mieszkalne, handlowe i
ustugowe

Teren inwestycji potozony jest w pétnocno-zachodniej czesci miasta, przy ul.
Robotnicze] i obejmuje dziatki nr 445/3, 446/1, 447/1. Teren z dwdch stron sgsiaduje
z drogami publicznymi, od wschodu ulica Robotnicza, od pétnocy ulica Obroncow
Pokoju wraz z linig tramwajowg. Od zachodu teren dawnej petli tramwajowej, obecnie
jako teren zielony nieuzytkowany.

W kierunku potudniowo-zachodni sasiaduje z istniejgcym budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym z garazami indywidualnymi w poziomie parteru,
wysokos¢ budynku 4 kondygnacje z uzytkowym poddaszem. Od potudnia sgsiaduje z
budynkiem sklepu spozywczego ,Spotem”. Dostep do drogi publicznej bezposrednio z
istniejgcego zjazdu do ulicy Robotnicze;j.

Teren inwestycji jest uzbrojony

W bezposrednim sgsiedztwie przebiegajg sieci: cieptownicza Cw 160 sieé
wodociggowa Wo 300, sie¢ kanalizacji sanitarnej Kd 200, kanalizacja deszczowa Kd 300.
Istniejgca infrastruktura jest wystarczajgca dla realizacji inwestycji, przytacza beda
opracowane w oparciu o uzyskane warunki techniczne od operatoréw miejskich sieci
cieptowniczej, kanalizacji sanitarnej, deszczowe] oraz do sieci elektroenergetycznej
operatora.



Obowiqzujgcy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Przedmiotowy teren znajduje sie w obszarze ustalert obowigzujgcego ,, Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Kepa Pétnocna- Centrum”
uchwalonego przez Rade Miasta Elblgga w dniu 4 listopada 2010 roku uchwatg nr
XXX1/726/2010, w jednostce bilansowej o symbolu U2 —teren zabudowy ustugowej.
Zapisy dla U2 — teren zabudowy ustug nieuciazliwych

Maksymalna powierzchnia zabudowy 45%, minimalna powierzchnia biologicznie
czynna 20%. Wysokos$¢ zabudowy od 3 do 5 kondygnacji, nie okresla sie ksztattu
dachéw.

Etapy realizacji proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu

Ze wzgledu, iz planowana zabudowa dotyczy realizacji jednego budynku, nie
przewiduje sie etapowania.

Stan projektowany
a. Struktura funkcjonalna zabudowy i zagospodarowania terenu

W ramach inwestycji projektuje sie jeden budynek mieszkalny 5 kondygnacyjny, z halg
garazowg w poziomie parteru oraz 4 kondygnacjami mieszkalnymi. Brak kondygnacji
podziemnej spowodowany jest bardzo ztymi warunkami gruntowymi oraz wysokim
poziomem wdd gruntowych.

Budynek jednoklatkowy, z klatkg schodowg od strony pdétnocnej, na poziomie hali
garazowej oraz na kondygnacjach mieszkalnych zaplanowano komarki lokatorskie.
Zjazd na teren inwestycji z istniejgcej drogi wewnetrznej, niedaleko zjazdu z ulicy
Robotniczej. Droga wewnetrzna w ramach planowanej inwestycji bedzie podlegaé
modernizacji i unowoczesnieniu.

Wijazd do hali garazowej do strony wschodniej. Od pétnocy z bezposrednim sgsiedztwie
linii tramwajowej zaplanowano miejsca postojowe oraz wiate na rowery i wozki.
Dojscie piesze do budynku bezposrednio z chodnika przy ulicy Robotniczej od strony
wschodnie;.

Planowane zagospodarowanie terenu zostato przedstawione w czesci rysunkowej.

b. Uktad urbanistyczny

Zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny z halg garazowg na poziomie
parteru. Na terenie planuje sie realizacje chodnikéw, dojs¢ pieszych do klatek
schodowych, zewnetrzng wiate $mietnikowg oraz wiate na rowery/wozki. Wokot
budynku projektuje sie zielen niskg i srednig. Nastonecznienie wszystkich mieszkan
zgodnie z obowigzujgcymi normami



C. Architektura budynku

Projektuje sie budynek mieszkalny wielorodzinny w nowoczesnej spdjnej architekturze
nawigzujgcej do pobliskiego budynku przy ulicy Robotniczej 197. Niemniej w bardziej
wspotczesnej formie.

Od strony pétnocnej szklenia klatki schodowej, parter wykoniczony ciemnymi spiekami
kwarcowymi lub tynkiem nawigzujgcym do kamiennych ptyt granitowych.

Powyzej elewacja wykoniczona cegtg lub klinkierem elastycznym w kolorze ciemno
ceglastym z elementami antracytowego i jasno szarego tynku. Balustrady pretowe,
pionowe. W budynku w przewazajgcej ilosci zaplanowano loggie, balkon wystepuje
jedynie od strony zachodniej.

Zaktada sie réwniez iluminacje elewacji w technologii LED.

Charakter planowanej architektury zostat przedstawiony na wizualizacjach w czesci
graficznej opracowania.

d. Miejsca parkingowe

Zaprojektowano 25 lokali mieszkalnych i zgodnie z obowigzujgcymi wymogami
przyjeto wspodtczynnik 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie, co sumarycznie daje
wymagang liczbe miejsc postojowych 38, maksymalng liczbe miejsc postojowych jaka
planuje sie uzyskaé wraz miejscami w hali garazowej to 40. Mozliwa maksymalna ilos¢
miejsc zewnetrznych do 22 , dodatkowo dla oséb niepetnosprawnych do 4 miejsc.

e. Przebieg gtownych elementow sieci uzbrojenia terenu

W bezposrednim sgsiedztwie przebiegaja sieci: cieptownicza Cw 160 sie¢ wodociggowa
Wo 300, sie¢ kanalizacji sanitarnej Kd 200 , kanalizacja deszczowa Kd 300. Istniejgca
infrastruktura jest wystarczajgca dla realizacji inwestycji, przytgcza beda opracowane
w oparciu o uzyskane warunki techniczne od operatoréw miejskich sieci cieptowniczej,
kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz do sieci elektroenergetycznej operatora

f. Powiazania przestrzenne planowanej inwestycji z terenami otaczajacymi

Teren inwestycji potozony jest w potnocno-zachodniej czesci miasta, w bezposrednim
sgsiedztwie i u zbiegu ulic Robotniczej i Obrofncéw Pokoju. Miejsce bardzo dobrze
skomunikowane, ulicg Obrornicéw Pokoju dostajemy sie do jednej z gtéwny ulic miasta
— ulica Ptk. Dabka. Udajac sie poprzez ulice Robotnicza do ulicy Brzeskiej znajdujemy
sie na wyjezdzie na obwodnice miasta i droge ekspresowg nr 7.

Od strony potudniowego zachodu sgsiaduje z istniejgcym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinny, wchodzacym w sktad wiekszego osiedla ,,Pod wiezami”, od potudnia
znajduje sie parterowy budynek sklepu spozywczego.

Wzdtuz ulicy Robotniczej w bezposrednim sgsiedztwie znajdujg sie budynki mieszkalne
wielorodzinne o wysokosci 5 kondygnacji — odpowiadajgce wysokosci planowej
zabudowy.



Projektowany budynek nie powodujg ograniczenia nastonecznienia swiattem
naturalnym istniejgcych zabudowan.

Inwestycja w powigzaniu z otaczajgcym obszarem pokazana w czesci graficznej
koncepcji.

Opracowat:



