UCHWALA NR........ccecveuunnee
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru miedzy ulicami
Legionéw i Czestochowska w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
22023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 609, 721) w zwigzku z uchwata Nr XI1X/582/2021 Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 23 wrzesnia 2021 roku w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu obszaru migdzy ulicami Legionoéw i Czgstochowska w Elblagu - stwierdzajac, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy — miasta
Elblag, przyjetego uchwatg Nr XX VI1/805/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 roku, uchwala
si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru miedzy ulicami
Legionow i Czestochowska w Elblagu.

2. Szczego6towe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie sytuacyjno
— wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie jego wytozenia do publicznego
wgladu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zawiera zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

5. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej, zawiera zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaly.

§ 2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwatg zastosowanie majg przepisy odrgbne, odnoszace si¢
do wlasciwosci obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 3. Celem niniejszej uchwaty jest dokonanie regulacji planistycznych w zakresie przeznaczenia terenéw
oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru miedzy
ulicami Legionow i Cze¢stochowska w Elblagu;

2) uchwale — oznacza to niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu obszaru migdzy ulicami Legionéw i Czgstochowska
w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000, stanowiacy
zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — 0znacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

5) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore decyduje
o formie zagospodarowania i zabudowy terenu oraz jego funkcjonowaniu, ktoremu nalezy podporzadkowaé
inne rodzaje zagospodarowania terenu okreslone jako przeznaczenie uzupekniajace;
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6) przeznaczeniu uzupeklniajgcym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore dopelniajg funkcjonalnie
przeznaczenie podstawowe, na warunkach okreslonych w przepisach szczegotowych — poszczegdlnych
kartach terenow;

7) ustugach nieucigzliwych — oznacza to, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé
przekroczen standardow jakosci $rodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrodtem
ucigzliwych oddziatywan poza obszarem oddziatywania obiektu;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza lini¢, poza ktora nie mozna lokalizowa¢ budynkow;

9) obowiazujacej linii zabudowy — oznacza to linig, na ktorej majg by¢ sytuowane frontowe Sciany budynkow.
§ 5. 1 Integralna czgscig uchwaly jest zatacznik graficzny nr 1, tj. rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbol cyfrowo-literowy i kolory przyporzadkowane poszczegdlnym terenom planu wraz z okresleniem ich
powierzchni;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) obowigzujaca linia zabudowy;
6) obiekt nalezacy do historycznego uktadu architektoniczno - urbanistycznego;

3. Oznaczenia graficzne informujace o uwarunkowaniach wynikajacych z przepiséw odrebnych i stanu
faktycznego:

1) przebieg napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV;
2) ciek wodny;
3) teren naturalnej retencji.

§ 6. Ustala si¢ podzial obszaru objgtego planem na tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i 0znaczone symbolami
cyfrowo — literowymi i kolorem. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczeg6lnych terenow zawarte sa
w przepisach szczegotowych — kartach terenow niniejszej uchwaty.

§ 7. W planie okreéla si¢:
1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW,
3MW, 4MW, 5MW;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MW-U;
¢) teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UR;

d) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1ZP i 2ZP;

e) tereny drogi zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

f) tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD;

g) tereny komunikacji pieszej, oznaczone na rysunku planu symbolem 1KPP, 2KPP;

h) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegdlowych niniejszej
uchwaty — kartach terenow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegbétowych niniejszej uchwaty
— kartach terenow;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

6) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenow;

7) zasady ksztaltowania zabudowy — zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty — kartach
terenOw;

8) wskazniki i zasady zagospodarowania terenow — zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty —
kartach terenow;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz obstuga komunikacyjna terenow
zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

11) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

12) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, wnoszong na rzecz gminy z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem niniejszego planu, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okre§lono W przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaty — kartach terenow.

§ 8. W planie nie okresla sig:
1) szczegodlnych zasad | warunkow podziatu i scalania nieruchomosci;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, tj: terenéw gorniczych, atakze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, gdyz nie wystepuja na obszarze planu;

3) sposobu i terminu tymeczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

Rozdzial 2. )
PRZEPISY SZCZEGOLOWE
KARTY TERENOW

§ 9. KARTA TERENU 1MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW, powierzchnia terenu — 0,70 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupehniajace: teren ushug;

3) dopuszcza sie realizacje doj$¢ i dojazdéw, miejsc do parkowania, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, palcow
zabaw, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrebnych ani by¢ zroédtem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej;

2) wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4. Zasady ksztattowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.

7. Zasady ksztatltowania zabudowy:
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1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych: od 3 do 5;

4) geometria dachow: dach ptaski o kacie nachylenia glownych potaci dachowych do 12°;
5) dopuszcza si¢ realizacje kondygnacji podziemnej;

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: minimalna 1,0; maksymalna 2,0;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikiem:

a) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce na 2 zatrudnionych;

c) 1 miejsce na 100 m? powierzchni ushugowej;

d) za miejsce do parkowania uznaje si¢ miejsce w kondygnacji podziemnej lub w kubaturze nadziemnej budynku;

5) minimum 4% wszystkich miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno miejsce, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu IMW.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
nie ustala sig.

10. Obstuga komunikacyjna terenu: z ulic dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD
i 3KDD.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granica opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie sciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemoéw obstugujacych miasto; nalezy dazy¢ do
zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwieksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania ilo$ci
odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in. ogrodow
deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikdw retencyjnych,

b) zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigkszg infiltracj¢ wod opadowych poprzez
stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni przepuszczalnych;

6) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu 1MW w wysokosci 30%.

§ 10. KARTA TERENU 2MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 2MW; powierzchnia terenu — 1,76 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ushug;

3) dopuszcza sig¢ realizacje dojs¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, palcow
zabaw, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrgbnych ani by¢ zrdédtem uciazliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;;

2) ustala si¢ wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowo - ustugowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu poprzez ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 18,0 m;
3) liczba kondygnacji nadziemnych: od 3 do 5;
4) geometria dachow: dach ptaski o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od minimalnej 1,00 do maksymalnej 2,00;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%;
4) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze wskaznikiem:
a) 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce na 2 zatrudnionych;
c) 1 miejsce na 100 m? powierzchni ustugowej;

d) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ réwniez miejsce w kondygnacji podziemnej lub w kubaturze
nadziemnej budynku;

5) minimum 4% wszystkich miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno miejsce, nalezy przeznaczy¢ na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 2MW;

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
w sgsiedztwie terenu przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110kV, ktorej o$ oznaczono na rysunku
planu; ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslaja przepisy odrgbne;

10. Obstuga komunikacyjna terenu: zulicy Legionéw oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ
i z nowoprojektowanej ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDD;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie ukfadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granica opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej;
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4) odprowadzanie sciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systeméw obstugujacych miasto; nalezy dazy¢ do
zréwnowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwicksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania ilo$ci
odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in. ogrodow
deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikdw retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigksza infiltracj¢ wod opadowych poprzez
stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni przepuszczalnych;

6) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu 2MW w wysokosci 30%.

§ 11. KARTA TERENU 3MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 3MW; powierzchnia terenu — 0,18 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, palcow
zabaw, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 5,7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy
mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 5,7,8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspotczesne;j:

1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg istniejacy budynek mieszkalny, nalezacego do historycznego uktadu
architektoniczno-urbanistycznego ulicy Czestochowskiej;

2) dla budynku objetego ochrong obowigzuja ustalenia wynikajace z przepisow odrebnych.
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) nalezy zachowaé pierwotny rzut budynku mieszkalnego, gabaryty, geometri¢ dachu ijego pokrycie,
artykulacje elewacji, materiaty wykonczeniowe elewacji, rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych;

2) obowiazuja ustalenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od minimalnej 0,34 do maksymalnej 0,4;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 17 %;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikiem: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
5) nie ustala si¢ minimalnej liczny miejsc na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 3MW.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
nie ustala sig;

10. Obstuga komunikacyjna terenu: z ulicy Czg¢stochowskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,;

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:
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1) powigzanie ukfadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowe;j;

4) odprowadzanie sciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych w ramach systemow obstugujacych miasto;

6) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu MW w wysokosci 30%.

§ 12. KARTA TERENU 4MW,; - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 4MW; powierzchnia terenu — 0,17 ha.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje dojs¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, palcow
zabaw, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy
mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: ustala sie.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych: 3 w tym poddasze uzytkowe;

4) geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych 40° - 45°, kalenica
glowna rownolegle do ulicy Czgstochowskiej;

5) dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemne;.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od minimalnej 0,50 do maksymalnej 0,75;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikiem: 1miejsce na 1 lokal mieszkalny; za miejsce
do parkowania uznaje si¢ miejsce w kondygnacji podziemnej lub w kubaturze nadziemnej budynku;

5) nie ustala si¢ minimalnej liczny miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu 4MW.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
nie ustala sig;

10. Obstuga komunikacyjna terenu: z ulicy Czgstochowskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD,;
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11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie ukladu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granica opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie sciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemoéw obstugujagcych miasto; nalezy dazy¢ do
zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwicksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania iloci
odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in. ogrodow
deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikéw retencyjnych,

b) zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigkszg infiltracj¢ wod opadowych poprzez
stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni przepuszczalnych;

6) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu 4AMW w wysokosci 30%.

§ 13. KARTA TERENU 5MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 5SMW; powierzchnia terenu — 0,21 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ realizacje dojs$¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, palcow
zabaw, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu: wymoég ochrony akustycznej jak dla zabudowy
mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: zawarte w ust. 7,8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
7. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;

3) liczba kondygnacji nadziemnych: do 3 kondygnacji w tym poddasze uzytkowe;

4) geometria dachow: dachy dwuspadowe, symetryczne, kat nachylenia potaci dachowych 40° - 45°;
5) pokrycie dachoéw: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym;

6) dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemne;.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od minimalnej 0,30 do maksymalnej 0,90;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
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4) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikiem: 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny; za miejsce
do parkowania uznaje si¢ miejsce w kondygnacji podziemnej lub w kubaturze nadziemnej budynku;

5) nie ustala si¢ minimalnej liczny miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;
6) miejsca do parkowania nalezy realizowaé w liniach rozgraniczajacych terenu 5SMW.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
nie ustala si¢;

10. Obstuga komunikacyjna terenu: z ulicy Czgstochowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD
i z terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KOP;

11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wodg z miejskiej sieci wodociggowe;;
4) odprowadzanie sciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemoéw obstugujacych miasto; nalezy dazy¢ do
zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwieksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania ilo$ci
odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zakladania m.in. ogrodéw
deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikéw retencyjnych,

b) zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigkszg infiltracj¢ wod opadowych poprzez
stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni przepuszczalnych;

6) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu SMW w wysokosci 30%.

§ 14. KARTA TERENU MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, oznaczony na
rysunku planu symbolem MW-U; powierzchnia terenu — 0,19 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazdow, miejsc do parkowania, urzadzen sportowo - rekreacyjnych, palcow
zabaw, zieleni urzadzonej oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7, 8 niniejszej karty.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardow $rodowiska, okreslonych w przepisach
odrgbnych ani by¢ zrédlem ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowe;;

2) wymog ochrony akustycznej jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.
4. Zasady ksztattowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7,8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: nie ustala sig.
7. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) obowigzujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12,0 m;
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3) liczba kondygnacji nadziemnych: 2 do 3 w tym poddasze uzytkowe;

5) geometria dachu: dach dwuspadowy, symetryczny, o kacie nachylenia potaci dachowych 40° - 45°, kalenica
gtéwna sytuowana réwnolegle do ulicy Czgstochowskiej;

6) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna w kolorze ceglastoczerwonym,;

7) nowoprojektowana zabudowa powinna nawigzywac charakterem do budynku istniejacego, o ktorym mowa
w § 11 ust. 5 oraz harmonijnie wkomponowywacé si¢ w historyczny uktad architektoniczno-urbanistyczny
ul. Czestochowskie;j;

8) dopuszcza si¢ mozliwosc realizacji kondygnacji podziemne;j.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od minimalnej 0,50 do maksymalnej 0,75;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikiem:
a) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce na 2 zatrudnionych;
¢) 1 miejsce na 100 m? powierzchni ushugowej;

d) za miejsce do parkowania uznaje si¢ miejsce w kondygnacji podziemnej lub w kubaturze nadziemnej
budynku;

5) 4% wszystkich miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz jedno miejsce, nalezy przeznaczy¢ na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6) miejsca do parkowania nalezy realizowac¢ w liniach rozgraniczajacych terenu MW-U;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
nie ustala si¢;

10. Obstuga komunikacyjna terenu: z ulicy Czg¢stochowskiej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie ukladu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granica opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;
4) odprowadzanie sciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych wramach systemoéw obstugujagcych miasto; nalezy dazy¢é do
zrownowazonego gospodarowania woda opadowa poprzez:

a) jak najwieksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania ilo$ci
odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in. ogrodow
deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikdw retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajace wigksza infiltracj¢ wod opadowych poprzez
stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni przepuszczalnych;

6) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu MW-U w wysokosci 30%.

§ 15. KARTA TERENU UR - teren ustug kultu religijnego, oznaczony na rysunku planu symbolem UR;
powierzchnia terenu — 1,20 ha.
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1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug kultu religijnego.

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ doj$¢ i dojazdéw, miejsc do parkowania, zieleni urzgdzonej oraz sieci i urzadzen
infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w punktach 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac przekroczen
standardow $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych ani by¢ zrédtem ucigzliwych oddziatywan dla
funkcji mieszkaniowej.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zagospodarowanie terenu nalezy
dostosowac do potrzeb 0sdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

7. Zasad ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sig;

2) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2-3;

3) geometria dachu: nie ustala sig;

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od minimalnej 0,10 do maksymalnej 0,40;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20 %;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania zgodnie ze wskaznikiem:
a) 1 miejsce na 2 zatrudnionych;

b)1 miejsce na 100 m? powierzchni ustugowe;;

5) 4% wszystkich miejsc do parkowania nalezy przeznaczyé na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa

6) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenu UR;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
nie ustala sig;

10.0Obsluga komunikacyjna terenu: z ulicy Czestochowskiej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD;
11. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie ukladu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granica opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
3) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej;

4) odprowadzanie sciekow sanitarnych do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

5) odprowadzanie wod opadowych w ramach systeméw obstugujacych miasto;

6) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu UR w wysokos$ci 30%.
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§ 16. KARTA TERENU 1ZP - teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1ZP;
powierzchnia terenu — 0,48 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzonej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren komunikacji pieszej;

3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sportowo - rekreacyjnych, palcéw zabaw, obiektow matej architektury oraz
sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ obowigzek ochrony istniejacej zieleni $redniej i
wysokiej oraz istniejacego cieku wodnego.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowanie terenu nalezy
dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) intensywnosci zabudowy minimalna i maksymalna: nie dotyczy;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

4) tereny nalezy zagospodarowywaé zielenig niska i wysoka w sposob kompozycyjnie i funkcjonalnie
zintegrowany z sasiednim terenem mieszkaniowym,;

5) nalezy dokona¢ adaptacji funkcjonalno-przestrzennej odkrytego cieku wodnego oraz aranzacji jego otoczenia
zielenig urzadzong w celu wytworzenia przestrzeni o charakterze rekreacyjnym dla uzytkownikéw terenow
mieszkaniowych;

6) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
przez teren przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110kV, ktorej o$ oznaczono na rysunku planu;
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslajg przepisy odrebne.

10. Obstuga komunikacyjna terenu: z ulicy Legionow, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ oraz z ulicy
dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granica opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.
12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu 1ZP w wysokosci 30%.

§ 17. KARTA TERENU 2ZP - teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem 2ZP;
powierzchnia terenu — 0,58 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;;

2) przeznaczenie uzupehniajace: teren komunikacji pieszej;
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3) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sportowo - rekreacyjnych, palcow zabaw, obiektow matej architektury oraz
sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ obowiazek ochrony istniejacej zieleni $redniej i
wysokiej oraz istniejacego cieku wodnego.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony krajobrazoéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej: nie ustala sie.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: zagospodarowania terenu nalezy
dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych.
8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) intensywnosci zabudowy minimalna i maksymalna: nie dotyczy,

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy:

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%.

4) tereny nalezy zagospodarowywaé zielenig niska i wysoka w sposob kompozycyjnie i funkcjonalnie
zintegrowany z sasiednim terenem mieszkaniowym,;

5) nalezy dokona¢ adaptacji funkcjonalno-przestrzennej odkrytego cieku wodnego i terenu naturalnej retencji
oraz aranzacji ich otoczenia zielenig urzadzong w celu wytworzenia przestrzeni o charakterze rekreacyjnym dla
uzytkownikow terendw mieszkaniowych;

6) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania;

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
przez teren przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110kV, ktdrej o§ oznaczono na rysunku planu;
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslajg przepisy odrebne.

10. Obstuga komunikacyjna terenu: z ulicy dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDD oraz z
ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem KPP.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie ukladu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowac zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu 2ZP w wysokosci 30%.

§ 18. KARTA TERENU KDZ - teren drogi zbiorczej oznaczony na rysunku plany symbolem KDZ

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, miejsc do parkowania, §ciezek pieszych i rowerowych, sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: oddziatywanie zwiazane z funkcjonowaniem komunikacji
nie moze przekracza¢ standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych oraz nie moze by¢
ucigzliwe dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie ustala sie.
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6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowania terenu nalezy
dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow zwigzanych z utrzymaniem i obstuga
ruchu drogowego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 3,0m.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) nadziemna intensywnos$ci zabudowy: minimalna i maksymalne: nie ustala sig;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
przez teren przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110kV, ktorej o$ oznaczono na rysunku planu;
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslajg przepisy odrebne.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: nalezy zachowac ciagtos¢ powigzan
elementow pasa drogowego w granicach obszaru obj¢tego planem oraz z zewngtrznym uktadem drogowym.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu KDZ w wysokosci 30%.

§ 19. KARTA TERENU KDD - tereny drég dojazdowych oznaczone na rysunku plany symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD.

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi dojazdowej;

2) dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, miejsc do parkowania, $ciezek pieszych i rowerowych, sieci i
urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: oddziatywanie zwigzane z funkcjonowaniem komunikacji
nie moze przekraczaé¢ standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych oraz nie moze by¢
ucigzliwe dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie ustala sig.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowania terenu nalezy
dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu drogowego oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
1) intensywnosci zabudowy: od minimalnej 0 do maksymalnej 0,01,
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%.
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9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
przez teren 2KDD przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110kV, ktorej 0§ oznaczono na rysunku planu;
ograniczenia w zagospodarowaniu terenu okreslajg przepisy odrebne.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) nalezy zachowac ciaglo$¢ powigzan elementéw pasow drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewnetrznym uktadem drogowym;

2) modernizacja istniejacej drogi 1KDD — ul. Czestochowska z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;
3) realizacja projektowanych drog 2KDD i 3KDD z uwzgl¢dnieniem przepisow odrgbnych.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 12 ustala si¢ dla terenu 1KDD, 2KDD, 3KDD w wysokosci
30%.

§ 20. KARTA TERENU KPP - teren komunikacji pieszej oznaczony na rysunku plany symbolem 1KPP i
2KPP.

1. Przeznaczenie podstawowe terenu: teren komunikacji pieszej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ obowigzek ochrony istniejacej zieleni wysokiej
na terenie 2KPP z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ochrony krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspoltczesnej: nie ustala sig.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowania terenu nalezy
dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem sieci
infrastruktury techniczne;j.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) intensywnosci zabudowy minimalna i maksymalna: nie dotyczy;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: nie dotyczy;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie uktadu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granicg opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 13 ustala si¢ dla terenu 1KPP, 2ZKPP w wysokosci 30%.

§ 21. KARTA TERENU KOP - teren parkingu oznaczony na rysunku planu symbolem KOP.

1. Przeznaczenie terenu:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupetniajace: teren drogi dojazdowej, zieleni urzadzone;;

3) dopuszcza sig¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: oddziatywanie zwigzane z funkcjonowaniem komunikacji
nie moze przekraczaé¢ standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych oraz nie moze by¢
ucigzliwe dla sasiedniej zabudowy mieszkaniowej

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: ustalenia zawarte w ust. 7 i 8 niniejszej karty.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, ochrony krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
wspolczesnej: nie ustala sig.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztatltowania przestrzeni publicznych: zagospodarowania terenu nalezy
dostosowac do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach odrebnych.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy: ustala si¢ zakaz realizacji obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu drogowego oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8. Wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

1) intensywnosci zabudowy: od minimalnej 0 do maksymalnej 0,01;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy:
nie ustala sie.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) nalezy zachowac cigglo$¢ powigzan elementow pasa drogowego w granicach obszaru obj¢tego planem oraz z
zewnetrznym uktadem drogowym;

2) modernizacja istniejagcego parkingu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie ukladu sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé poprzez sieci, ktore posiadaj swoj
przebieg poza granica opracowania planu;

2) sieci infrastruktury technicznej nalezy realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

13. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §7 pkt 13 ustala si¢ dla terenu KOP w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 22. Tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Truso-Zachod
w Elblagu, zatwierdzonego uchwatg Nr XXII/480/2009 Rady Miejskiej w Elblaggu z dnia 25.06.2009 r.
W odniesieniu do terenu znajdujacego si¢ w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.
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§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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