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KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA
INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ - CZESC OPISOWA

1. PRZEDMIOT ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO

Planowane zamierzenie budowlane obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
(kategoria obiektu XIIl) wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i zagospodarowaniem terenu
na dziatkach nr 170/7, 170/6, 171/23, 171/25, obreb 15, przy ul. Winnej w Elblggu.

2. STRUKTURA FUNKCJONALNA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dziatka na ktérej zlokalizowane jest zamierzenie budowlane jest w zakresie strefy srédmiejskiej,
posiadajgcej cechy centrotwdrcze, oznaczona jako teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej
wielorodzinnej, a podstawowym przeznaczeniem terenu sg ustugi centrotwércze, o znaczeniu
0go6lno miejskim i regionalnym miedzy innymi w zakresie:administracji, bankowosci, kultury,
rozrywki, wystawiennictwa, gastronomii, hotelarstwa, biur, gabinetéw i innym zakresie
uzytecznosci publicznej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego.

Projektowany budynek bedzie spetniat funkcje zabudowy mieszkalnej, a zagospodarowanie
terenu to Sciezki piesze tgczgce komunikacyjnie ul. Winng z ul. 12 Lutego, zjazd do garazu
podziemnego, uzupetniona wysoka zielen oraz dachy zielone nad garazem.

3. UKLAD URBANISTYCZNY ZABUDOWY | KOMPOZYCJI ARCHITEKTONICZNEJ OBIEKTU

Ukfad architektoniczny zabudowy jest okreslany jako zabudowa wolnostojgca, podiuzna i
réwnolegta do budynku mieszkalnego sgsiadujacego od potudniowej granicy przy ul. Winnej.
Projektowany budynek kompozycyjnie wysuwa sie w strone ul.12 Lutego, w podobnej odlegtosci
jak budynek od potudnia, stanowigc pewnego rodzaju rytm w zabudowie.

4. PRZEBIEG GLOWNYCH ELEMENTOW SIECI UZBROJENIA TERENU ORAZ DROG
PUBLICZNYCH | WEWNETRZNYCH NIEZBEDNYCH DLA OBSLUGI PROPONOWANEJ
ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Planowana inwestycja mieszkaniowa znajduje sie na dziatce, na ktérej przewiduje sie uzbrojenia
w nastepujgce sieci:

- zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej w oparciu o zaprojektowang sie¢
wodociggowg @100mm, ktéra bedzie zlokalizowana w dziatce nr 170/6 (ul.Winna). Woda do
budynkéw dostarczana bedzie poprzez rozbudowe sieci wodociggowej i wybudowane przytgcze
wody. Wodociag zapewni zaopatrzenie w wode dla celéw socjalno-bytowych oraz dla celéw ppoz,
- odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w oparciu o istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej @0,20m w
ul. Winnej,

- odprowadzenie wod opadowych w ilosci nieprzekraczajacej 1l/s do miejskiej sieci kanalizaciji
deszczowej @0,30m w ul. Winnej,

Przez teren dzialki przebiega czynny kanat sanitarny @0,15m i kanat deszczowy &0,20m, ktore
beda przeprojektowane i przebudowane oraz poprowadzone w ul. Winnej.

- zaopatrzenie w ogrzewanie z sieci miejskiej poprzez projektowany wezet ciepta, zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci ,EPEC” ,

- zaopatrzenie w energie elektryczng — z istniejgcej sieci elektroenergetycznej zgodnie z
warunkami wydanymi przez gestora sieci ,ENERGA OPERATOR-SA”.



Projektowane przytgcza wodnokanalizacyjne, cieptownicze oraz elektroenergetyczne
zlokalizowane bedg zgodnie z warunkami przytaczeniowymi uzyskanymi od gestoréw sieci.

Do planowanej inwestycji bedzie zapewniony dostep do drogi publicznej (dz.nr 385), poprzez
posredni dostep drogami wewnetrznymi (dz.nr 170/6 i dz. nr 168/11).

5. ETAPY REALIZACJI PROPONOWANEJ ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU
Projektowane zamierzenie budowlane zostanie zrealizowane w 1 etapie.
6. POWIAZANIA PRZESTRZENNE PLANOWANEJ INWESTYCJI Z TERENAMI OTACZAJACYMI

Planowana inwestycja bedzie powigzana przestrzennie z terenami zabudowy mieszkalnej od
strony ul.Winnej i terenami ustugowymi od strony ul.12 Lutego, a elementem spajajacym bedzie
cigg pieszy prowadzony wzdtuz budynku od strony pétnocnej, ostoniety murem oporowym oraz
wysoka, uzupetniona zielen, ktéra od ul. 12 Lutego ma tez spetniac role akustyczna.

7. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA ORAZ PROGRAM UZYTKOWY OBIEKTU
BUDOWLANEGO

Projektowany obiekt to budynek mieszkalny wielorodzinny. W budynku znajdzie sie 26 lokali
mieszkalnych.
W kondygnaciji piwnic zaprojektowano hale garazowg na 25 miejsc postojowych tgcznie i
pomieszczenia techniczne. Budynek posiada 1 klatke schodowg oraz winde, z ktérych dostepne sag
wszystkie kondygnacije.
Gtéwne wejscia do budynku do czesci mieszkalnej zlokalizowano od strony zachodniej
wewnetrznego dziedzinca.

8. UKLAD PRZESTRZENNY ORAZ FORMA ARCHITEKTONICZNA OBIEKTU BUDOWLANEGO

Zaprojektowano budynek mieszkalny wielorodzinny o czterech kondygnacjach nadziemnych oraz
jednej podziemnej, kryty dachem ptaskim. Wysokos$¢ posadzki parteru to 8,35 m.n.p.m., nie
przekracza 0,15 m nad poziomem przylegtego gruntu. Budynek w ksztatcie podtuznym. Do wejscia
gtéwnego prowadza dwa dojscia piesze- od strony ul. Winnej, wzdtuz zachodniej strony budynku i od
strony ul. 12 Lutego, wzdtuz pétnocnej strony budynku. Od strony ul.12 Lutego zaplanowano nowe
nasadzenia roslinnosci wysokiej w celu stworzenia bariery akustycznej. W kondygnacji podziemnej
zaprojektowano garaz, dostepny jednym, jednopasmowym zjazdem. Od strony potudniowe;j
zaplanowano 1 miejsce postojowe dla oséb niepetnosprawnych na poziomie terenu. Miejsce
gromadzenia odpadodw statych bedzie sie znajdowato w kubaturze budynku, na parterze, przy
gtéwnym wejsciu do budynku.



9. WSKAZANIE, W JAKIM ZAKRESIE PLANOWANA INWESTYCJA NIE UWZGLEDNIA
USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

UCHWALA NR XIX/393/2008 RADY MIEJSKIEJ
w ELBLAGU z dnia 18 grudnia 2008r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
Srédmiescie — Pétnoc w Elblagu.

Jednostka bilansowa — UMWA4

KONCEPCJA
URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA

Zgodnosé/ brak
zgodnosci/ komentarze

FUNKCJA/

PRZEZNACZENIE

Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym
mowa w ust.1 to ustugi centrotwércze, o
znaczeniu ogdlnomiejskim i regionalnym miedzy
innymi w zakresie: administracji, bankowosci,
kultury, rozrywki, wystawiennictwa, gastronomii,
hotelarstwa, biur, gabinetow i innym w zakresie
uzytecznosci publicznej oraz zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego

Projektowany budynek to
zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

Zaprojektowano 26 lokali
mieszkalnych.

Zgodnos$c¢ z Miejscowym
Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego

PRZEZNACZENIE UZUPEENIAJACE/

OTOCZENIE

Przeznaczenie uzupetniajgce na terenie, o
ktéorym mowa w ust. 1 2 to:

1) zielen urzgdzona towarzyszgca zabudowie;
2) obstuga komunikacyjna w zakresie drog
dojazdowych, ciggéw pieszych, miejsc
postojowych i podziemnych parkingow;

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej

Budynek bedzie uzupetniony
zielenig urzgdzong, obstuga
komunikacyjna z drogi
dojazdowej ul.Winna, ciggi
piesze poprowadzone do
wejscia do budynku od ul.
Winnej i ul.12 Lutego, miejsca
postojowe w garazu
podziemnym i na terenie.
Budynek wyposazony w
infrastrukture techniczng :
instalacje wod-kan, elektr.,
telekomunikacje, ciepto,
odprowadzenie wod
opadowych.

Zgodnos$c¢ z Miejscowym
Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Nalezy utrzymac i kontynuowac pierzejowy
charakter zabudowy w zachodniej czesci
terenu i zachowac¢ wolnostojgcy we wschodniej
czesci — zgodnie z rysunkiem planu;

Teren znajduje sie we
wschodniej czesci a zabudowa
ma charakter wolnostojgcy;

Dziedzince, zaplecza i otoczenia budynkéw
nalezy zagospodarowywac¢ kompleksowo, aby
stworzy¢ atrakcyjnie zakomponowang
przestrzen skupiajgcg uzytkownikéw ustug i
mieszkancow;

Otoczenie budynku zostanie
wyposazone w zieleh
urzadzong - szpaler drzew od
ul. 12 Lutego, tworzgcy ostone
akustyczna, i miejsca do
wypoczynku(siedziska);

Zakazuje sie budowy garazy wolnostojacych i
dobudowy do isteiejgcych bokséw garazowych;

Nie zaprojektowano garazu
wolnostojgcego i dobudowan
do istniejacych boksow
garazowych;

Zakazuje sie budowy pojedynczych,
parterowych obiektéw handlowo-ustugowych;

Nie zaprojektowano
pojedynczych, parterowych
obiektéw handlowo-
ustugowych;

Zgodnos$c¢ z Miejscowym
Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego




Wskazuje sie strefe lokalizacji parkingu
podziemnego , przekrytego na wysokosci pasa
ulicznego warstwa gleby i zieleni;

Parking catkowicie przekryty
warstwg gruntu na wysokosci
pasa ulicznego od ul. Winnej;

Obstuga komunikacyjna kwartatu od ulic:
Zacisze i Winnej — zgodnie z rysunkiem planu;

Wijazd na dziatke od ul.Winnej.

Zakazuje sie zagospodarowania i zabudowy o
charakterze tymczasowym;

Nie dotyczy

Ustala sie wymadg ochrony akustycznej dla
zabudowy mieszkaniowej i zamieszkania
zbiorowego zgodnie z przepisami szczegolnymi

Projekt bedzie posiadat
analize akustyczng
sprawdzajgcg ochrone
akustyczng zgodnie z
przepisami szczegdlnymi

Zgodnos$c¢ z Miejscowym
Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego

ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Wskazniki zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wielkos$¢ terenu
zabudowanego — 33%;

teren zabudowany — 45,1%

Brak zgodnosci z
Miejscowym Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego.

Zgodnie z Art.5.3.
Inwestycje mieszkaniowg
lub inwestycje towarzyszgcq
realizuje sie niezaleznie od
istnienia lub ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, pod
warunkiem, ze nie jest
sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz
uchwatg o utworzeniu parku
kulturowego.

Zgodnie z tym
wskazaniem inwestycja
ta nie wymaga zgodnosci
z obowigzujgcym MPZP.

Wskazniki zagospodarowania terenu:

b) minimalna wielko$¢ terenu biologicznie
czynnego- 20%

teren biologicznie czynny —
21%

Zgodnosc¢ z Miejscowym
Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego

ZASADY
KSZTAtTOW

ustalone linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem
planu

zabudowa zgodna z liniami
zabudowy wskazanymi na
rysunku planu

Zgodnosc¢ z Miejscowym
Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego




Wobec obiektu chronionego, nalezgcego do
strefy ochrony konserwatorskiej ,B” —

patrz rysunek planu, ustala sie nastepujgce
zasady ochrony przy pracach remontowych

i modernizacyjnych nalezy zachowac ustalone
linie regulacyjne po obrysie budynku,

sylwete zabudowy, tradycyjne materiaty
budowlane, elewacje wraz z jej istniejgca
artykulacja, uksztattowang przez gzymsy pilastry
i inne detale architektoniczne, forme

i pokrycie dachéw, ksztatt otworéw okiennych i
wejsciowych, podziaty stolarki

okiennej;

Projektowany budynek i
dziatka lezy poza zakresem
strefy ochrony
konserwatorskiej ,B”

Zgodnosc¢ z Miejscowym
Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego

Wysokos¢ nowej zabudowy — od 3 do 5
kondygnaciji

Zaprojektowano 4
kondygnacje

Zgodnosc¢ z Miejscowym
Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego

Ustala sie dachy spadziste, geometrig
nawigzujagce do zabudowy sgsiedniej, pokryte
dachdéwka ceramiczng

Zaprojektowano dach ptaski

Brak zgodnosci z
Miejscowym Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego.

Zgodnie z Art.5.3.
Inwestycje mieszkaniowg
lub inwestycje towarzyszgcq
realizuje sie niezaleznie od
istnienia lub ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, pod
warunkiem, ze nie jest
sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz
uchwatg o utworzeniu parku
kulturowego.

Zgodnie z tym
wskazaniem inwestycja
ta nie wymaga zgodnosci
z obowigzujgcym MPZP.

W przyziemiu nowej zabudowy nalezy
lokalizowac¢ parkingi;

Miejsca parkingowe
zaprojektowane w garazu

podziemnym + 1mp postojowe

w terenie (pod zadaszeniem
budynku)

Zgodnosc¢ z Miejscowym
Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego




Ustala sie nastepujgce standardy parkowania na
obszarze planu:

1) przy zatozeniu, ze zostang w petni
zrealizowane wszystkie wskazane w planie

Zaprojektowane 25 miejsc
postojowych w garazu i 1
miejsce w terenie dla
niepetnosprawnego

Zgodnos$c¢ z Miejscowym

; parkingi Planem
o] podziemne, wielokondygnacyjne i naziemne, Zagospodarowania
E uwzgledniajgc szczego6towe ustalenia dla Przestrzennego
38 poszczegdlnych terendw planu, nalezy przyjg¢,
: ze wyjsciowy standard — 1 miejsce
b parkingowe na jeden lokal mieszkalny i 1
o miejsce parkingowe na 100m2 powierzchni
= uzytkowej lokalu ustugowego — musi byé
spetniony:
A) Dla nowopowstajgcej zabudowy w
80%
B) Dla zabudowy istniejgcej w 60%
UCHWALA NR XIX/393/2008 RADY MIEJSKIEJ | KONCEPCJA Zgodnos¢/ brak
w ELBLAGU z dnia 18 grudnia 2008r. w URBANISTYCZNO- zgodnosci/ komentarze
sprawie miejscowego planu ARCHITEKTONICZNA
zagospodarowania przestrzennego obszaru
Srédmiescie — Pétnoc w Elblagu.
Jednostka bilansowa - MW
Podstawowe przeznaczenie terenu, o ktérym Projektowany budynek to
w | mowaw ust.1, to zabudowa mieszkaniowa zabudowa mieszkaniowa
= | wielorodzinna wielorodzinna. Zgodnos¢ z Miejscowym
N Planem
E 2 Zagospodarowania
i/ E Przestrzennego
2 g
w o




ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Wskazniki zagospodarowania terenu:

c) maksymalna wielkos¢ terenu
zabudowanego — 26%;

teren zabudowany — 45,1%

Brak zgodnosci z
Miejscowym Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego.

Zgodnie z Art.5.3.
Inwestycje mieszkaniowg
lub inwestycje towarzyszgca
realizuje sie niezaleznie od
istnienia lub ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, pod
warunkiem, ze nie jest
sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz
uchwatg o utworzeniu parku
kulturowego.

Zgodnie z tym
wskazaniem inwestycja
ta nie wymaga zgodnosci
z obowigzujgcym MPZP.

Nalezy przeprowadzi¢ rewitalizacje
zagospodarowania terenu, a w szczegolnosci:

c) zorganizowac zielen niska, wyposazy¢ w mata
architekture i urzadzi¢ place zabaw

Dla inwestycji nie
zaprojektowano placu zabaw
(ze wzgledu na brak
minimalnych odlegtosci od
okien)

Brak zgodnosci z
Miejscowym Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego.

Zgodnie z Art.5.3.
Inwestycje mieszkaniowg
lub inwestycje towarzyszgcq
realizuje sie niezaleznie od
istnienia lub ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, pod
warunkiem, ze nie jest
sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz
uchwatg o utworzeniu parku
kulturowego.

Zgodnie z tym
wskazaniem inwestycja
ta nie wymaga zgodnosci
z obowigzujgcym MPZP.

UCHWALA NR XIX/393/2008 RADY MIEJSKIEJ
w ELBLAGU z dnia 18 grudnia 2008r. w
sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru
Srédmiescie — Pétnoc w Elblagu.

Jednostka bilansowa — 03KDG 2/2 +T

KONCEPCJA
URBANISTYCZNO-
ARCHITEKTONICZNA

Zgodnosé/ brak
zgodnosci/ komentarze




ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW KOMUNIKACJI PUBLICZNE)

w liniach rozgraniczajgcych ulic zakazuje sie
realizacji obiektéw budowlanych,

technicznych wyjatkiem: urzadzen technicznych
ulic oraz zwigzanych z utrzymaniem

i obstugg ruchu oraz sieci i urzgdzenh
infrastruktury technicznej, niezwigzanych

z potrzebami zarzadzania drogami lub
potrzebami ruchu drogowego

W liniach rozgraniczajgcych
ulice realizuje sie fragment
zabudowy mieszkalnej

Brak zgodnosci z
Miejscowym Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego.

Zgodnie z Art.5.3.
Inwestycje mieszkaniowg
lub inwestycje towarzyszgcag
realizuje sie niezaleznie od
istnienia lub ustalen
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego, pod
warunkiem, ze nie jest
sprzeczna ze studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz
uchwatg o utworzeniu parku
kulturowego.

Zgodnie z tym
wskazaniem inwestycja
ta nie wymaga zgodnosci
z obowigzujgcym MPZP.

w liniach rozgraniczajgcych wszystkich
projektowanych i modernizowanych ulic
nalezy realizowa¢ obustronne chodniki

Chodniki nie ulegty zmianie

Zgodnosc¢ z Miejscowym
Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego

zakazuje sie sytuowania wolnostojgcych
nosnikéw reklamowych, natomiast nalezy je
sytuowac tylko w potgczeniu z innymi
elementami zagospodarowania przestrzeni
jednak z wykluczeniem obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkdw, obiektéw objetych
niniejszym planem ochrong konserwatorskg i
zieleni; wszelkie no$niki reklamowe

powinny stanowi¢ forme drugoplanowg w
zagospodarowaniu terenu, a ich rola
powinna ograniczac sie do podrzednej funkc;ji
uzupetniajgcej

Nie dotyczy, inwestycja nie
obejmuje lokalizowania
wolnostojgcych nosnikow
reklamowych

Zgodnosc¢ z Miejscowym
Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego

ZASADY KSZTALTOWANIA
1 OBStUGI KOMUNIKACII

ustala sie linie rozgraniczajgce modernizowanej
ulicy 12 Lutego, oznaczonej na

rysunku planu symbolem 03KDG 2/2+T, zaleca
sie wyksztaici¢ aleje drzew poprzez
wprowadzenie nowych nasadzen i utrzymanie
istniejgcych szpaleréw i pojedynczych

drzew, wskazuje sie lokalizacje pieszego
przejscia podziemnego KXp — zgodnie

z rysunkiem planu
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w odniesieniu do obiektu objetego ochrong ze
wzgledu na walory architektoniczno-
urbanistyczne, ktory znalazt sie w liniach
rozgraniczajgcych, nalezy przed jego

rozbiorkg wykonaé konserwatorska
dokumentacje ewidencyjng, zgodnie z
przepisami o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami i w uzgodnieniu z

urzedem konserwatorskim — patrz rysunek planu

Nie dotyczy, inwestycja nie
obejmuje rozbidrki obiektu
objetego ochrong ze wzgledu
na walory architektoniczno-
urbanistyczne

Zgodnosc¢ z Miejscowym
Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego

na czesci terenu, patrz rysunek planu, ustala sie
strefe obserwacji archeologicznej

— €O 0znacza, ze mogg mie¢ tam zastosowanie
przepisy o ochronie zabytkow i

opiece nad zabytkami.

Nie dotyczy, strefa obserwaciji
archeologicznej poza
projektowanym obszarem

Zgodnosc¢ z Miejscowym
Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego

w odniesieniu do objetego ochrong pomnika
przyrody nalezy zachowac¢ szczegodlng
ostroznos¢ w zagospodarowywaniu jego

Nie dotyczy, w projektowanym
obszarze nie znajduje sie
pomnik przyrody

otoczenia, aby nie stanowito zagrozenia
dla prawidtowej wegetacji drzewa w strefie
ochrony pomnika przyrody — zgodnie z
rysunkiem planu

Zgodnosc¢ z Miejscowym
Planem
Zagospodarowania
Przestrzennego

10. KOLORYSTYKA ELEWACJI | WYROBY WYKONCZENIOWE

Kolorystyke elewacji utrzymano w stonowanej kolorystyce. Dominujg kolory jasne — biate stonowane
oraz ptytka elewacyjna w kolorze piaskowym, natomiast przyziemie i antresola podkreslone jest
kolorem ciemno - szarym. Stolarka okienna w kolorze jasnego drewna.Przyjeto nastepujgce materiaty

wykonczeniowe:

- tynki cienkowarstwowe na siatce z widkna szklanego (rozwigzania systemowe), o fakturze baranek

0,15; kolory biaty i ciemny szary
- ptytka betonowa mocowana na klej w odcieniach piaskowych,
- stolarka okienna i drzwiowa w kolorze jasnego drewna, w okleinie debowe;j.

11. PARAMETRY TECHNICZNE OBIEKTU BUDOWLANEGO

Powierzchnia catkowita 2614,3 m?

Powierzchnia netto budynku 2206,3m?

W tym:
- powierzchnia uzytkowa lokali mieszkalnych 1235,1m?
- powierzchnia uzytkowa pomocnicza — pom. gromadzenia odpadéw 12,9m?
- powierzchnia uzytkowa hali garazowej 556,4 m?
- powierzchnia uzytkowa pomocnicza — komérki lokatorskie i wézkownia 57,6 m?
- powierzchnia ustugowa (techniczna) 52,3 m?
- powierzchnia ruchu 292 m?
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Kubatura brutto budynku 8568,64 m3
Szeroko$¢ budynku 12,09 m
Dtugos¢ budynku 46,89 m
Wysokos¢ budynku 16,05 m
Liczba kondygnacji nadziemnych 4
Liczba kondygnacji podziemnych 1
Liczba lokali mieszkalnych 26
Liczba lokali ustugowych 0

12. ZAPEWNIENIE NIEZBEDNYCH WARUNKOW DO KORZYSTANIA Z OBIEKTU PRZEZ
OSOBY NIEPELNOSPRAWNE ORAZ OKRESLENIE LICZBY LOKALI MIESZKALNYCH
DOSTEPNYCH DLA OSOB NIEPELNOSPRAWNYCH

Zgodnie z art. 5 ustawy Prawo Budowlane, w budynku zapewniono niezbedne warunki do korzystania
z mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, o ktérych mowa w
art. 1 Konwencji o prawach osoéb niepetnosprawnych, sporzagdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia
2006 r. (Dz. U. 22012 r. poz. 1169 oraz z 2018 r. poz. 1217), w tym osoby starsze. Wejscia do
budynku prowadzone sg bezposrednio z przylegtego terenu — bez barier architektonicznych. Dzieki
wyposazeniu budynku w dzwig osobowy, zapewniono dostep na wszystkie kondygnacje osobom
niepetnosprawnym i osobom starszym.

Liczba lokali mieszkalnych dostepnych dla oséb niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1
Konwencji o prawach osob niepetnosprawnych, sporzgdzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006
r., w tym osob starszych, wynosi 1, co stanowi 3,8% udziatu w ogdlnej liczbie lokali mieszkalnych w
projektowanym obiekcie.

13. ROZWIAZANIA KONSTRUKCYJNE ORAZ SPOSOB POSADOWIENIA OBIEKTU

Budynek mieszkalny zaprojektowano w technologii zelbetowej prefabrykowanej, monolitycznej i
tradycyjnej murowane;.

Posadowienie budynku na fundamentach bezposrednich w postaci szczelnej plyty
fundamentowej.

Sciany kondygnacji podziemnej — zelbetowe monolityczne gr. 20 cm

Sciany nosne zewnetrzne- gr. 35 cm dwuwarstwowe, zelbetowe prefabrykowane 18cm, ocieplone
ptytami termoizolacyjnymi styropianowymi gr. 15 cm lub wetng mineralng gr.15cm

Sciany nosne wewnetrzne - gr. 18 cm wykonane z zelbetu prefabrykowanego
Sciany wewnetrzne dziatowe gr. 8 cm — wykonane z pustakéw POROTHERM 8 P+W

Nadproza i podciagi prefabrykowane

Stropy zelbetowe prefabrykowane i monolityczne o gr. 18,201 35 cm

Balkony Zelbetowe monolityczne i zelbetowe prefabrykowane

Schody wewnetrzne - Zelbetowe prefabrykowane

Wience Zzelbetowe monolityczne o wysokosci 24 cm lub dostosowane do wysokosci stropu

Piony wentylacyjne z pustakéw wentylacyjnych ceramicznych 188 x 188 mm. Podtgczenia poziome
do kanatéw wentylacyjnych wykonaé z rur typu “SPIROFLEX” 150 mm, obudowanych ptytg karton.-
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gips. Kanaty wentylacyjne ponad dach ocieplone styropianem i otynkowane, zamkniete czapg
betonowg z zachowaniem otworéw bocznych

Stropodach plyta zelbetowa prefabrykowana, z utozong warstwg ocieplenia z ptyt styropianowych
przygotowanych w formie klinébw ze spadkiem 3 %, kryta papa, na fragmentach tarasu zastosowano
warstwy dachu zielonego

Szyb windy - prefabrykowany, zelbetowy - $ciany gr. 15 cm, wielko$¢ szybu wg wytycznych producenta, z
tolerancjg do 1 cm

Szczegdty rozwigzan konstrukcyjnych — w projekcie technicznym.

14. ELEMENTY WYPOSAZENIA BUDOWLANO-INSTALACYJNEGO

W budynku zaprojektowano nastepujgce elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajgce uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem:

einstalacja cieptej i zimnej wody (ciepta woda dostarczana bedzie z projektowanego wezia
cieplnego)

ekanalizacja sanitarna

C.0. - 0grzewanie z zastosowaniem grzejnikow

e0grzewanie z miejskiej sieci poprzez projektowane wezly ciepta
swentylacja grawitacyjna

swentylacja mechaniczna hali garazowej

einstalacja elektryczna - oswietlenie ogdélne i gniazda wtykowe
esinstalacja teleinformatyczna

esinstalacja oddymiania klatek schodowych

edomofon

Szczegodty instalacji wewnetrznych — w projektach branzowych.

15. ANALIZA NASLONECZNIENIA | ZACIENIANIA
15.1. Podstawa prawna:

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. 2020 poz.
1608).

15.2. Analiza nastonecznienia - Sprawdzenie warunku par. 60 WT.
Pomieszczenia mieszkalne w budynku zlokalizowanym w zabudowie $rédmiejskiej w

mieszkaniach wielopokojowych powinny mie¢ czas nastonecznienia min.1,5 godziny w dniach
réwnonocy w godzinach 7.00-17.00, a w odniesieniu do mieszkania jednopokojowego w takiej
zabudowie nie okresla sie wymaganego czasu nastonecznienia.

W projektowanym budynku zostanie zapewniony minimalny czas nastonecznienia 1,5 godziny dla
mieszkan wielopokojowych w dniach réwnonocy w godzinach 7.00-17.00.
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Godz.7.00

Godz.8.00

Go0dz.9.00
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Godz.10.00

Godz.11.00

Go0dz.12.00
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Godz.13.00

Godz.14.00

Go0dz.15.00
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Godz.16.00

Godz.17.00

15.3. Analiza oswietlenia pomieszczen - Sprawdzenie warunku par. 13 WT.

Odlegtos¢ budynku z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi od innych obiektéw powinna
umozliwiaé naturalne o$wietlenie tych pomieszczen - co uznaje sie za spetnione, jezeli:

1) miedzy ramionami kgta 60°, wyznaczonego w ptaszczyznie poziomej, z wierzchotkiem
usytuowanym w wewnetrznym licu Sciany na osi okna pomieszczenia przestanianego, nie znajduje sie
przestaniajgca czesé tego samego budynku lub inny obiekt przestaniajgcy w odlegtosci mniejszej niz:
a) wysokos¢ przestaniania - dla obiektow przestaniajgcych o wysokosci do 35 m,

2) zostaty zachowane wymagania, o ktérych mowa w § 57 i 60.

Wysokos¢ przestaniania, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, mierzy sie od poziomu dolnej krawedzi najnizej
potozonych okien budynku przestanianego do poziomu najwyzszej zacieniajgcej krawedzi obiektu
przestaniajgcego lub jego przestaniajgcej czesci.

Odlegtosci, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, moga byé zmniejszone nie wiecej niz o potowe w
zabudowie srodmiejskie;j.
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Autor opracowania:

mgr inz. arch. Monika Szczepaniak

upr. budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej nr 245/POOKK/V/2021
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z wymogiem art. 34 ust. 3d ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawo Budowlane
oraz z Ustawg z dnia 5 lipca 2018r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych, oswiadczam, ze

KONCEPCJA URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ
BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO WRAZ NIEZBEDNA INFRASTRUKTURA
TECHNICZNA | ZAGOSPODAROWANIEM TERENU

na terenie dziatek numer dz.nr 170/7,170/6,171/23,171/25, w Elblggu zostat wykonany zgodnie z

obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

mgr inz. arch. Monika Szczepaniak

upr. budowlane do projektowania bez ograniczen
w specjalnosci architektonicznej nr 245/POOKK/V/2021
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