PREZYDENT MIASTA ELBLAG
ogtasza trzeci ustny przetarg nieograniczony
na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wlasno$é Gminy Miasto Elblag
(strona internetowa — http://www.umelblag.pl BIP - https://bip.elblag.eu)
(tel. kontaktowy 55 239-31-41, 55 239-34-51, e-mail: dgnig@umelblag.pl)

Lokalizacja: Elblag, ul. Strumykowa 67.

Opis nieruchomosci: nieruchomos¢ niezabudowana, potozona w Elblagu w dzielnicy Prochnik, o ksztatcie
zblizonym do tréjkata. Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa nieruchomoé¢ stanowi uzytek rolny (uzytki Ps-V,
S-Ps-V), jej zagospodarowanie, zgodnie z przeznaczeniem w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, wymaga wylaczenia gruntow z produkcji rolne;.

Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéw i budynkéw: obr. 33, dziatka nr 267
0 pow. 0,2514 ha. Dla nieruchomosci Sad Rejonowy w Elblagu prowadzi ksiege wieczysta
nr EL1E/00113751/7.

Przeznaczenie nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego:
zgodnie uchwatg nr VIII/129/2003 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 26.06.2003 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla dzielnicy Préchnik w Elblagu, znaczna czes¢
przedmiotowej nieruchomosci znajduje sie w jednostce ZMU - funkcje zabudowy zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej a pozostata czesc, zlokalizowana wzdtuz ulicy potozona jest
w jednostce 02 K-Z — tereny komunikacji. Ze szczegStowymi ustaleniami powyzszego planu mozna
zapoznac sie pod adresem: https://bip.elblag.eu/artykul/313/3509/018-mpzp-dzielnicy-prochnik-czesc-a
czesc-b.

Uzbrojenie: przez nieruchomosSc przebiegaja: sieci elektroenergetyczne wraz z stupem oswietleniowym,
sieci telekomunikacyjne oraz sie¢ wodociggowa.

Zgodnie z pismem Elblgskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o.0. dostawe wody do
celow socjalno-bytowych, nalezy przewidzie¢ z miejskiej sieci wodociggowej Dn. 80mm, zlokalizowanej
w ul. Strumykowej, a z uwagi na brak miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej
w rejonie przedmiotowej nieruchomosci, nie ma technicznych mozliwosci na odprowadzenie Sciekow
sanitarnych oraz wod opadowych z terenu nieruchomosci.

Szczegotowe warunki techniczne wiaczenia do poszczegdinych sieci infrastruktury technicznego uzbrojenia
terenu, Nabywca zobowigzany bedzie uzyska¢ u gestorow poszczegdlnych sieci, staraniem wiasnym i na
wiasny koszt. Doprowadzenie uzbrojenia do nieruchomosci i usuniecie ewentualnych kolizji z istniejgcym
uzbrojeniem, a takze zasilenie obiektow w media, odbedzie sie staraniem i na koszt Nabywcy,
na warunkach wskazanych przez dysponentow mediow,

Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane, Nabywca zobowigzany bedzie
uzyskac¢ stosowne uzgodnienia i o$wiadczania, w tym oSwiadczenie projektanta o istnieniu lub braku
mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, o ile nie bedzie korzystat z odnawialnych zrédet
ciepta. Oznacza to, ze kazdy Inwestor zamierzajacy wznies¢ nowy budynek, z uwzglednieniem wyjatkow
ustawowych, musi przed zlozeniem wniosku o pozwolenie na budowe, uzyskac od przedsiebiorstwa
cieplowniczego, warunki przylaczenia do sieci cieptowniczej. Brak takiego oswiadczenia przedtozonego
do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe, potwierdzonego wydanymi warunkami przytaczenia,
stanowi¢ bedzie brak formalny, uzasadniajgcy pozostawienie bez rozpoznania wniosku o udzielenie
pozwolenia na budowe.

Informacje dotyczace istniejgcych sieci uzbrojenia dostepne sq w Departamencie Gospodarki
Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu Miejskiego w Elblagu (Miejski Osrodek Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej, Al. Tysigclecia 11A, pok. 12, tel. 55 237-47-11 do 55 237-47-14).

Dostep do drogi publicznej: nieruchomo$¢ posiada bezposredni dostep do drogi publicznej
z ul. Strumykowej, w miejscu istniejacego zjazdu, obstugujacego takze dziatke nr 268. W przypadku
koniecznosci lokalizacji nowego lub przebudowy istniejacego zjazdu, przyszty Nabywca zobowigzany bedzie
wystapi¢ do zarzadcy drég z wnioskiem o wydanie decyzji na lokalizacje/przebudowe zjazdu oraz uzyskac
uzgodnienie projektu budowlanego zjazdu wraz z zagospodarowaniem terenu w jego obrebie.




10.

11.

12.

13.

Cena wywolawcza nieruchomosci: 222.350 zt (stownie ztotych: dwiescie dwadziescia dwa

tysigce trzysta piecdziesiat), plus podatek od towardw i ustug (VAT), zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami. Wylicytowana cene sprzedazy nieruchomosci wraz z naleznym VAT, nalezy wptaci¢ na konto

Urzedu Miejskiego w Elblagu, przed zawarciem umowy sprzedazy.

Warunki udzialu w przetargu: w przetargu moga uczestniczy¢ osoby, ktére wptacg wadium, zlozg

os$wiadczenie, ze znany jest im stan prawny i stan zagospodarowania nieruchomosci, stanowigcych

przedmiot przetargu oraz oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami i przedmiotem przetargu oraz

o przyjeciu ich bez zastrzezen.

Termin i miejsce przeprowadzenia przetargu: przetarg odbedzie sie w dniu 16 grudnia 2024 .,

0 godz. 119 w sali nr 300A Urzedu Miejskiego w Elblagu.

Termin, miejsce wplaty oraz wysoko$¢ wadium: wadium w wysokosci 40.000 zi (stownie

zlotych: czterdziesci tysiecy), nalezy wplacic w kasie Urzedu Miejskiego w Elblagu lub na rachunek

bankowy w Banku Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie nr 02 1160 2202 0000 0006 2123 0769

w terminie do dnia 9 grudnia 2024 r. Za termin wniesienia wadium uznaje sie date

zaksiegowania $rodkéw na rachunku Gminy Miasto Elblag. Wadium wptacone przez uczestnika |

przetarqu, ktory ustalony zostanie jako Nabywca, zaliczone zostanie na poczet ceny nabycia
nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrdcone, niezwlocznie po zamknieciu
przetargu, jednak nie pozniej niz przed uptywem 3 dni.

Wysokos$¢ postapienia: o wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postapienie

nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej, z zaokragleniem do petnych dziesiatek ztotych i wynosi

minimum 2.230 zi.

Skutki uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy: jezeli uczestnik przetargu ustalony jako

Nabywca uchyli sie od podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, wplacone wadium ulegnie

przepadkowi na rzecz Gminy Miasto Elblag.

Warunki nabycia nieruchomosci:

a) Nieruchomosc objeta przetargiem byta przedmiotem pierwszego ustnego przetargu nieograniczonego,
przeprowadzonego w dniu 17 czerwca 2024 r., drugiego ustnego przetargu nieograniczonego,
przeprowadzonego w dniu 30 wrzesnia 2024 r., ktore zakonczyly sie wynikiem negatywnym.

b) Nieruchomosc objeta przetargiem stanowi wiasno$¢ Gminy Miasto Elblag i nie jest obcigzona zadnymi
prawami i dlugami wobec osob trzecich, za wyjatkiem praw wynikajacych z przebiegu sieci
infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu i przytaczy do tych sieci.

c) Realizacja budowy na gruncie rolnym, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wymaga
przeprowadzenia odrebnej procedury administracyjnej, w celu uzyskania decyzji administracyjnej:

zezwalajacej na wylaczenie z produkgji uzytkow rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia
mineralnego i organicznego (wraz z wynikajacymi z tego wylaczenia obowigzkami), dot. uzytkéw
rolnych zaliczonych m.in. do klas: I, II, III, Illa, IIIb, gruntéw lesnych oraz gruntéw szczegétowo
wskazanych w art. 2 ust. 1 pkt 2-10 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 82),
orzekajgcej o wylaczeniu z produkcji uzytkéw rolnych wytworzonych z gleb pochodzenia
organicznego klas: 1V, 1va, IVb, Vi VL.
Wytaczenie gruntu rolnego z produkcji rolnej, nastepuje na wniosek podmiotu, ktéry na mocy
posiadanego prawa do gruntu, okreSla charakter inwestycji oraz powierzchnie objeta wytaczeniem.
Dla potwierdzenia tej powierzchni, do wniosku zafacza sie, zatwierdzony przez uprawnionego
projektanta, projekt zagospodarowania dziatki.
Zezwolenie na wylaczenie gruntéw rolnych na dzialce, nie obejmuje catej jej powierzchni, lecz tylko
taka powierzchnie, na jakiej w projekcie zagospodarowania terenu, zaplanowano rozpoczecie innego
niz rolnicze, wykorzystywanie gruntow.
W rozdziale 3 cyt. ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych, okreslone zostaly warunki oraz
obowiazki, zwigzane z uiszczaniem naleznosci i oplat rocznych oraz wylaczenia, nie objete
obowigzkiem uiszczania optat z tytutu wylgczenia.




d)

e)

f)
9)

h)

i)

b))

W przypadku przedmiotowej nieruchomosci, wytaczenie gruntow z produkcji rolnej, celem jej
zagospodarowania, zgodne z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa
w pkt 4, wigzac sie bedzie z koniecznoscig poniesienia kosztow z tego tytutu.

Szczegotowy tryb wydawania decyzji w zakresie wylgczania gruntow rolnych z produkcji rolnej,
dostepny jest pod adresem: https://bip.elblag.eu/sprawa-do-zalatwienia/335/wydawanie-decyzji-w-
zakresie-wylaczenia-gruntow-rolnych-z-produkcii-rolnej lub bezposrednio w Departamencie
Ksztattowania Srodowiska tut. Urzedu Miejskiego (pok. 242, tel.: 55 239-31-81).

Wylaczanie gruntéw z produkcji rolnej odbywac sie bedzie wilasnym staraniem i na wiasny koszt

Nabywcy.

Nabywca, zgodnie z art. 234 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2024

poz. 1087), o ile przepisy ustawy nie stanowig inaczej, nie moze:
zmienia¢ kierunku i natezenia odptywu znajdujgcych sie na jego gruncie wod opadowych lub
roztopowych, ani kierunku odptywu wod ze zrodet - ze szkodq dla gruntéw sasiednich;
odprowadzac¢ wod oraz wprowadzac Sciekow na grunty sasiednie.

Na wiascicielu gruntu bedzie cigzy¢ obowigzek usuniecia przeszkdd oraz zmian w odptywie wody,

powstatych na jego gruncie, na skutek przypadku lub dziatania osob trzecich, ze szkoda dla gruntéw

sgsiednich.

Gmina Miasto Elblag nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci.

Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do rozpoczecia zabudowy, w terminie do dnia 31 grudnia

2026 r. i zakonczenia zabudowy nieruchomosci, zgodnie z jej przeznaczeniem, w terminie do dnia

31 grudnia 2028 r. Za rozpoczecie zabudowy uwaza sie wybudowanie fundamentdw, a za zakonczenie

zabudowy, wybudowanie budynku w stanie surowym zamknietym wraz z elewacjami.

Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do zfozenia o$wiadczenia:

- ze w przypadku niedotrzymania terminu rozpoczecia zabudowy okreslonego w pkt 13 ppkt g),
zobowigze sie do zapfaty na rzecz Gminy Miasto Elblag kar umownych, w wysokosci po 20.000 zi
(stownie ziotych: dwadziescia tysiecy), za kazdy rozpoczety rok zwioki, platnych poczawszy
od 2027 roku;

~ 2e w przypadku niedotrzymania terminu zakonczenia zabudowy nieruchomosci okreslonego
w pkt 13 ppkt g) zobowigze sie do zaptaty na rzecz Gminy Miasto Elblag kar umownych,
w wysokosci po 20.000 zt (stownie ztotych: dwadziescia tysiecy), za kazdy rozpoczety rok zwioki,
pfatnych poczawszy od 2029 roku;

- iz dobrowolnie podda sie rygorowi egzekucji do kwoty 250.000 zt (stownie ztotych: dwiescie
piecdziesiat tysiecy), stosownie do przepisu art. 777 § 1 pkt 5 Kpc. Gminie Miasto Elblag bedzie
przystugiwato prawo, do wystapienia z wnioskiem o nadanie aktowi notarialnemu nabycia
nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu, klauzuli wykonalnosci w terminie do 31 grudnia
2042 .

Gmina Miasto Elblag bedzie uprawniona do prowadzenia egzekucji przeciwko dtuznikowi, o ile dtuznik

nie zaplaci wyzej opisanej kary umownej w terminie jej ptatnosci, okreslonym powyzej. Fakt nie

dokonania przez diuznika zapfaty naleznosci w powyzszych terminach, potwierdzony zostanie przez

Gmine Miasto Elblag oSwiadczeniem przez nig ztozonym i dotaczonym do wniosku o nadanie temu

aktowi (tytutowi egzekucyjnemu) klauzuli wykonalnosci.

Dopuszcza sie mozliwo$¢ zmiany termindw zagospodarowania nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 13

ppkt g), jedynie z przyczyn nie lezacych po stronie Nabywcy, badz niezaleznych od Nabywcy. Ciezar

udowodnienia wskazanej przyczyny spoczywa na Nabywcy. Zfa sytuacja ekonomiczna, gospodarcza czy
finansowa Nabywcy, nie stanowi przestanki do zmiany terminéw, okreslonych w pkt 13 ppkt g).

W przypadku zbycia nieruchomosci w obrocie wtornym, przed zrealizowaniem inwestycji, Nabywca
nieruchomosci pozostanie podmiotem zobowigzanym do ponoszenia wobec Gminy Miasto Elblag,
odpowiedzialnosci za realizacje zabudowy nieruchomosci, w sposéb i w terminach okre$lonych w pkt 13
ppkt g), w szczegolnosci odpowiedzialnosci okre$lonej w pkt 13 ppkt h).




k)

m)

W przypadku zaistnienia koniecznosci usuniecia drzew i krzewow z terenu nieruchomosci, Nabywca
zobowigzany bedzie uczyni¢ to wiasnym staraniem i na wlasny koszt. Wycinka moze nastapi¢ po
uzyskaniu przez Nabywce stosownego zezwolenia i moze wigzaé sie z optatami z tego tytutu.

W zwigzku z przebiegiem przez nieruchomosc sieci uzbrojenia terenu, Nabywca zobowigzany bedzie do
ztozenia oSwiadczenia, iz nie zada i nie bedzie zada¢ w przysztosci od Sprzedajacego badz gestorow
tych sieci, ich usunigcia. Ponadto Nabywca zobowigze sie, w przypadku zgtoszenia przez gestorow sieci
takiego zadania, do ustanowienia na ich rzecz stuzebnosci przesyltu, polegajacej na prawie przebiegu
sieci uzbrojenia terenu oraz prawie dostepu stuzb technicznych, w zakresie niezbednym do eksploatacji
tych sieci i usuwania awarii, w tym do ustanowienia nieodptatnej stuzebnosci przesytu na rzecz
Elblaskiego Przedsiebiorstwa Wodociagdw i Kanalizacji Sp. z o.o.

Sprzedaz i wydanie nieruchomosci w posiadanie Nabywcy nastepuje wedtug danych zawartych
w ewidencji gruntow i budynkéw oraz w aktualnym stanie zagospodarowania, ewentualny koszt
wznowienia punktow granicznych (granic) ponosi Nabywca.

14. Informacje dodatkowe:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

Przetarg przeprowadzony zostanie w trybie przewidzianym przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.

0 gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145 ze zm.) oraz rozporzadzenia Rady

Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargow oraz

rokowan na zbycie nieruchomosci (tj. Dz.U. 2021 r. poz, 2213).

Przetarg bedzie wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jezeli chociaz jeden uczestnik zaoferuje cene

wyzsz3 od ceny wywotawczej o co najmniej jedno postgpienie.

Organizator przetargu zawiadomi osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o terminie i miejscu

zawarcia umowy sprzedazy, najpozniej w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca, w rozumieniu przepiséw ustawy o nabywaniu nieruchomosci

przez cudzoziemcow, wymagda uzyskania zezwolenia ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych

i administracji. W przypadku nie uzyskania, przez osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci,

wymaganego zezwolenia, wptacone wadium ulegnie przepadkowi na rzecz Gminy Miasto Elblag.

Uczestnicy przetargu winni:

- legitymowa¢ sie dowodem osobistym, a ponadto w przypadku prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
nalezy posiadac i przedtozy¢ komisji przetargowej:

» osoby fizyczne - zaswiadczenie o wpisie w CEIDG (wydrukowane ze strony internetowej Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej https://www.biznes.gov.pl/pl/wyszukiwarka-
firm/),

e 0soby prawne — wypis z wlasciwego rejestru, a w przypadku KRS — informacje odpowiadajacq
odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow (wydrukowang ze strony internetowej
Ministerstwa Sprawiedliwosci https://ems.ms.qov.pl) oraz zgode organow statutowych na nabycie
nieruchomosci stanowigcej przedmiot przetargu,

- zZlozy¢ pisemne os$wiadczenie o zapoznaniu sie€ z warunkami i przedmiotem przetargu oraz o przyjeciu
ich bez zastrzezen,

- zlozy¢ pisemne o$wiadczenie, ze znany jest im stan prawny i stan zagospodarowania nieruchomosci,

- zZtozy¢ pisemne o$wiadczenie o sposobie uczestnictwa w przetargu i sposobie nabycia wylicytowanej
nieruchomosci.

W przypadku oséb fizycznych, ktére przystepujac do przetargu w ramach spotki cywilnej, dziatajg

rowniez na rzecz nieuczestniczacych w przetargu wspolnikéw, winna zostac przedstawiona zgoda

wspolnikbw na nabycie nieruchomosci lub umowa spotki uprawniajgca  wspolnika/wspolnikow

uczestniczacych w przetargu do nabywania nieruchomosci bez zgody pozostatych wspoinikow.

W przypadku dziatania poprzez petnomocnika, petnomocnik winien ponadto przediozy¢ komisji

przetargowej oryginat petnomocnictwa, sporzadzonego w formie aktu notarialnego lub petnomocnictwa

z notarialnie po$wiadczonym podpisem.

W przypadku nabywania nieruchomosci przez matzonkéw do wspodlnosci ustawowej, na przetargu winni

stawi¢ sie oboje mafzonkowie lub jeden z malzonkéw, wraz z oryginalem szczegdtowego




petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego lub pefnomocnictwa z notarialnie
poswiadczonym podpisem, albo ich petnomocnik wraz z oryginatami szczegétowych petnomocnictw
obydwojga z maltzonkéw, sporzadzonymi w formie aktéw notarialnych lub petnomocnictw z notarialnie
poswiadczonymi podpisami.
i) Wszelkie koszty, w tym w szczegdlnosci optaty notarialne i sagdowe, zwigzane z zawarciem umowy
sprzedazy ponosi Nabywca.
15. Zastrzezenia: Prezydent Miasta Elblag moze odwotaé ogloszony przetarg jedynie z waznych powodow,
niezwiocznie podajac informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci z podaniem przyczyny
odwotania przetargu.




