Zatacznik Nr 1 do decyzji

nr DGMiOS-RNWi0S.6220.14.2024.AP
z dnia 30.10.2024 r.

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Charakterystyka przedsiewziecia polegajacego na budowie do pieciu budynkéw handlowo
— uslugowych wraz z infrastrukturg towarzyszaca, w tym parkingami i ciggami pieszo —
jezdnymi, na dzialce nr 628/2 obr. 14 miasto Elblag, wojewodztwo warminsko —
mazurskie

Przedmiotem inwestycji jest budowa do pieciu budynkéw handlowo - ustugowych wraz
z infrastrukturg towarzyszacg, w tym parkingami i ciggami pieszo — jezdnymi, na dziatce nr 628/2 obr.
14 miasto Elblag, wojewddztwo warminsko - mazurskie.

Planowane przedsiewziecie obejmuje:

-~ wykonanie do 5 obiektéw handlowo — ustugowych,

-  zagospodarowanie terenu z uktadem drdg, parkingéw, dojazddow i ciggdw pieszych,

— wykonanie niezbednej infrastruktury technicznej (przytacza i instalacje zewnetrzne): sieci
wodociggowej, studni gtebinowej o wydajnosci do 10 m3/h, sieci kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, w tym ogroddéw deszczowych i zbiornikéw retencyjnych i/lub skrzynek
rozsgczajgcych, sieci elektrycznej zasilania i oSwietlenia oraz sieci teletechniczne;j.

Parametry inwestycji:
— powierzchnia terenu (powierzchnia dziatki): 33.967 m2;
— powierzchnia terenu objeta inwestycja (powierzchnia przeksztatcona, w tym na etapie budowy):
do 30.846 m2;
— powierzchnia biologicznie czynna facznie: min. 6710 m2;
—  powierzchnia zabudowy budynkéw handlowo — ustugowych: do 11.200 m2;
— powierzchnia parkingdw tgcznie (wraz z dojazdami i ciggami): ok. 12.936 m2 (1,29 ha),
w tym:
—  powierzchnia utwardzonych parkingdw terenowych: do 3800 m2;
- powierzchnia placow pieszo — jezdnych, terendw dostaw: do 1451 m2;
- powierzchnia utwardzonych drég wewnetrznych: do 5700 m2;
- powierzchnia chodnikéw i opasek przy budynkach: do 1985 m2;
— tgczna diugosé drog o nawierzchni utwardzonej: ponizej 1000 mb;
- wysokos$¢ budynkéw do attyki: do 7 m n.p.t.
- ilo$¢ miejsc postojowych: do 300 szt.;
- glebokos¢ posadowienia fundamentéw budynkéw: do 1,5 m p.p.t.

Caly obszar inwestycyjny dziatki nr 628/2 obr. 14 miasto Elblag zostanie podniesiony o okoto 2 m.
W ramach realizacji niniejszego przedsiewziecia planuje sie wykonanie terendw zielonych, tzn.
trawnikdw oraz nasadzen zieleni wysokiej. W ramach realizacji planowanego przedsiewziecia przewiduje
sie wycinke drzew i krzewdw.

Planowane budynki zostang posadowione w systemie palowania. Dla realizacji przedmiotowej inwestycji
zakfada sie technologie murowano — zelbetowa, prefabrykowang stalowg lub Zelbetowg ze stupami
zelbetowymi wylewanymi lub prefabrykowanymi. Dachy realizowane bedg w konstrukcji drewnianej.
Budynek handlowo-ustugowy (1): jedna kondygnacja nadziemna, bez podpiwniczenia; $ciany murowane
Zz miejscowq oktadzing z ptyt, ramy zelbetowe. Budynki handlowo-ustugowe (2, 3, 4, 5,): jedna
kondygnacja nadziemna, bez podpiwniczenia; Sciany z ptyt warstwowych, stupy zelbetowe.

Budynek nr 1 zaprojektowano jako budowe parterowego niepodpiwniczonego budynku handlowo-
ustugowego. W budynku znajduje sie 1 lokal ustugowy przeznaczony na handel, toaleta ogdlnodostepna
z weztem technicznym. Wejscia gtéwne do budynku zaprojektowano od strony parkingu.

Budynki nr 2-5 zaprojektowano jako budynki handlowo-ustugowe. W budynkach znajdg sie lokale
przeznaczone na wynajem, wezet ciepta, pomieszczenie przewijania i karmienia dzieci, oraz toaleta
ogdlnodostepna. Wejscia gtdwne lokali zaprojektowano w elewacji od strony parkingu.



Uktad wnetrz powyzszych lokali wyniknie z analizy potrzeb przysztych uzytkownikdw oraz przepisow
prawa i BHP. Aranzacje wewnetrzne budynkéw uzgodnione zostang z rzeczoznawcg BHP i Panstwowg
Inspekcjg Sanitarng. Zapewniono przytgcza mediow do wykonania rozprowadzen wg pdzniejszych
aranzacji: woda zimna, kanalizacja, ciepto, energia. Zapewniono mozliwos¢ lokalizacji central
wentylacyjnych i wykonania wentylacji lub grawitacyjnej wentylacji pomieszczen. Na obecnym etapie
dopuszcza sie montaz dachowych paneli fotowoltaicznych.

Projektowane lokale sg przeznaczone na wynajem, dla handlu i pod ustugi nieucigzliwe.



