UCHWALANR ....cccvvvviinvinnnnnne.
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego polnocnego fragmentu osiedla
Krasny Las w Elblagu.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz.U. 2 2024 1. poz. 609, 721), w zwigzku z uchwala nr XXXVI/106/2024 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia
14 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego potnocnego fragmentu osiedla Krasny Las w Elblaggu, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag,
przyjetego uchwalg nr XXVII/805/2022 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r., uchwala sig, co
nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poétnocnego fragmentu osiedla Krasny
Las w Elblagu, to jest obszaru o powierzchni 5,78 ha, wyznaczonego nast¢pujacymi granicami:

1) od potnocy: granicami - lasu, Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej, Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej — Zachod;

2) od wschodu: wschodnig granicg dziatki 63/4 obreb 26;

3) od potudnia: potudniowa granicg dziatki 63/4 obrgb 26;

4) od zachodu — fragmentem pasa drogowego ulicy Fromborskiej — wigcznie.

2. Szczegotowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie konsultacji zawiera zatgcznik nr
2 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej zawiera zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg zastosowanie majg przepisy odrebne, odnoszace si¢ do
obszaru objetego ustaleniami planu.

§ 3. Celemregulacji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania
i zabudowy obszaru planu wraz z obstuga komunikacyjna.

§ 4. 1. Caty obszar planu znajduje si¢ w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej
- Zachdd, zgodnie z przedstawiong na rysunku planu granicg okreslong w uchwale Nr XI11/230/19 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej - Zachod.

2. Plan realizuje zasady ochrony zapisane w uchwale Nr XIII/230/19 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej —
Zachod poprzez ustalenia przeznaczenia terenow oraz zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
zawarte w przepisach szczegétowych uchwaly — kartach terenow.

§ 5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego potmocnego fragmentu
osiedla Krasny Las w Elblagu;



2) uchwale — oznacza to niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potnocnego fragmentu osiedla Krasny Las w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to rysunek planu na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1:1000
stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewngtrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla
ktérego obowigzujace sg ustalenia planu;

5) przepisach odrebnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to takie przeznaczenie terenu, ktore dominuje na danym terenie
w sposob okreslony w przepisach szczegdtowych - poszczegolnych kartach terenu;

7) przeznaczeniu uzupelniajagcym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore dopehiajg funkcjonalnie
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore moga wystgpi¢ na
warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych - poszczegdlnych kartach terenow;

9) ustugach nieucigzliwych — oznacza to, ze prowadzona dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé
przekroczen standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych ani by¢ zrodiem
ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej poza obszarem oddziatywania obiektu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza lini¢, poza ktérag nie mozna lokalizowa¢ obiektow
budowlanych.

§ 6. 1. Integralng czescig uchwaty jest zalacznik graficzny nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowo-literowy przyporzadkowany poszczegolnym przeznaczeniom terendow planu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Oznaczenia graficzne nie b¢dace ustaleniami planu — wynikajace z przepisoOw odrebnych:
1) granica Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej;
2) granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej — Zachod.

§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania, wydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone
symbolami cyfrowo - literowymi.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1 poprowadzono po funkcjonujgcych liniach podziatéw
geodezyjnych lub nalezy je wyznaczy¢ geodezyjnie w projektach podziatu gruntow, zgodnie z rysunkiem
planu.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla poszczegoélnych terenow zawarte sg w przepisach szczegotowych
— kartach teren6w niniejszej uchwaty.

§ 8. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenow:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej oznaczone na rysunku planu symbolami:
IMNW i 2MNW,

b) teren rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczony na rysunku planu symbolem RN,

b) teren komunikacji drogowej publicznej — droga zbiorcza, oznaczony na rysunku planu symbolem
KDZ1/2,

¢) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - oznaczony na rysunku planu symbolem KR,



d) teren obstugi komunikacji — teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP;

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegotowych niniejszej
uchwaly — kartach terenow;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej
uchwaly — kartach terenow;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu, zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaly — kartach
terenow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zawarte w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

6) zasady ksztaltowania zabudowy, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty — kartach
terenow;

7)wskazniki zagospodarowania terendw, zawarte w przepisach szczegdétowych niniejszej uchwaty — kartach
terenow;

8) zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaly —
kartach terenow;

9) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy, zawarte w przepisach szczegdtowych niniejszej uchwaty — kartach terenow; (OCHK _?)

10) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz funkcjonowania systemow komunikacji zawarte
w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly — kartach terenow;

11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz funkcjonowania systemow infrastruktury techniczne;j

12) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, wnoszong na rzecz gminy z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwalenie niniejszego planu zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla poszczegolnych terendw w przepisach
szczegotowych niniejszej uchwaly — kartach terenow.

§ 9. W planie nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej poniewaz nie wystepuja na obszarze planu;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisdéw, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz nie wystgpuja na
obszarze planu;

3) szczegotowych zasad i warunkow scalania nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ procedury
scalania na obszarze planu;

4) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuZzytkowania terenow, poniewaz
nie przewiduje si¢ takiego na obszarze planu.

Rozdzial 2. ’
PRZEPISY SZCZEGQLOWE
KARTY TERENOW

§ 10. Karta terenéw IMNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej; powierzchnia
terenu — 0,17 ha;

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupehniajgce: obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewngtrznych, dojazdow i miejsc do parkowania
oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.



2. Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego: okreslaja ustalenia dotyczace zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu zawarte w ust. 6 1 7 niniejszego paragrafu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 7 pkt 1 niniejszego paragrafu;
2) wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskie;j.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: okreslaja ustalenia zawarte w ust. 6 - 8 niniejszego paragrafu; obowiazuja
przepisy odrebne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskie;j.

5. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie ustala si¢.
6. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m.;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
4) geometria dachow: dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°.
7. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
1) wskazniki zagospodarowania:
a) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,1<In<0,4,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 55%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%,
d) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w ramach dziatki budowlanej,

¢) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny, przy czym za miejsce do
parkowania nalezy rozumie¢ roéwniez miejsce w kubaturze nadziemnej budynku;

2) ustala si¢ zasade realizacji jednego budynku mieszkalnego w ramach jednej dziatki budowlane;.

8. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci: minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej — jak w stanie
istniejgcym.

9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu wg stanu
istniejgcego.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
2) zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto;

3) odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto; nalezy
dazy¢ do zrbwnowazonego gospodarowania woda opadowg poprzez:

a) jak najwicksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wdd opadowych do systemu kanalizacji deszczowej,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajacej wigkszg infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

4) $cieki sanitarne nalezy odprowadza¢ do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ w wysokosci 30%.



§ 11. Karta terenow 2MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej; powierzchnia
terenu — 2,47 ha.

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) uzupehiajgce: obstuga komunikacyjna w zakresie drég wewnetrznych, dojazdéw i miejsc do parkowania
oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreslaja ustalenia dotyczace zasad zabudowy i
zagospodarowania terenu zawarte w ust. 6 1 7 niniejszego paragrafu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej, okreslono w ust. 7 pkt 1 niniejszego paragrafu;
2) wymog ochrony akustycznej dla zabudowy mieszkaniowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskie;j.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: okreslaja ustalenia zawarte w ust. 6 -8 niniejszego paragrafu; obowigzuja
przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskie;.

5. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m.;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
4) geometria dachéw: dach dwuspadowy o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 30° do 45°.
7. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:
1) wskazniki zagospodarowania:
a) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,1<In<0,4,
b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 55%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%,

d) minimalna liczba miejsc do parkowania: 2 miejsca na 1 budynek mieszkalny, przy czym za miejsce do
parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w kubaturze nadziemnej budynku,

e) miejsca do parkowania spelniajace wymogi okreSlone w pkt d) nalezy realizowaé¢ w ramach
wydzielonych dzialek budowlanych na terenie 2NMW;

2) ustala si¢ zasadg realizacji jednego budynku mieszkalnego w ramach jednej dziatki budowlane;.
8. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej 1500 m2;

2) podziaty terenu powinny uwzglednia¢ uwarunkowania terenowe, funkcjonalno-przestrzenne oraz
zapewnia¢ dojazdy do nowo wydzielanych dziatek na podstawie przepisow odrebnych.

9. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakazu
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz funkcjonowania systemow komunikacji:
a) obstuga komunikacyjna terenu z drogi KDZ1/2 lub KR,
b) nalezy wyznaczy¢ jeden zjazd z drogi KDZ1/2 do obstugi terenu,



¢) zakaz realizacji zjazddw na poszczegolne dziatki z terenu drogi KDZ1/2,

d) dojazd do nowo wydzielonych dzialek zapewnié poprzez drogi wewnetrzne wyznaczone zgodnie z
przepisami odrgbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
techniczne;j:

1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi;
2) zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto;

3) odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto; nalezy
dazy¢ do zrbwnowazonego gospodarowania woda opadowg poprzez:

a) jak najwicksze wykorzystanie wody opadowej w obszarze jej powstawania oraz do minimalizowania
ilosci odprowadzanych wod opadowych do systemu kanalizacji deszczowej poprzez zaktadania m.in.
ogrodow deszczowych, pasazy roslinnych, zbiornikow retencyjnych,

b) zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej umozliwiajgcej wigkszg infiltracje wod opadowych
poprzez stosowanie na duzych powierzchniach takich jak parkingi, czy place powierzchni
przepuszczalnych;

4) Scieki sanitarne nalezy odprowadzac do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;
5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenu 2.MNW w wysokosci 30%.
§ 12. Karta terenow — RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy, powierzchnia terenu — 2,48 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: grunty orne i uprawy, taki, pastwiska;
2) uzupetniajace: tereny komunikacji oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j;
3) dopuszczalne: urzadzenia sportu, rekreacji 1 malej architektury z wytaczeniem obiektow kubaturowych.
2. Zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nie ustala sig.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: realizacja funkcji dopuszczonych przy zachowaniu
wszelkich wymogow ochrony krajobrazowo-przyrodniczych oraz ochrony gruntdéw rolnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskie;.

5. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych: przy realizacji przeznaczenia
dopuszczalnego zapewnia¢ dostep dla 0sob ze specjalnymi potrzebami.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy: nie ustala sig.
7. Zasad i wskaznikow zagospodarowania terenow: nie ustala sig.
8. Zasad i warunki podzialu nieruchomosci: zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy: na calym terenic obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz funkcjonowania systeméw komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej KR;

2) przy realizacji przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ obstugi terenu poprzez uktad
drogowy wyznaczony na terenic 2MNW.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej: sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrgbnymi.



12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenu RN w wysokos$ci 30%.
§ 13. Karta terenéw — KDZ 1/2 — teren komunikacji drogowej publicznej - ulica zbiorcza.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny obstugi komunikacyjnej;
2) uzupetniajace: zielen towarzyszaca oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. Zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sig.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskie;.

5. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych: nakazuje si¢ dostosowanie
zagospodarowania terendow do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych.

6. Zasad ksztatltowania zabudowy: nie ustala sig.
7. Zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenow:

1) wskazniki zagospodarowania: nie ustala sig;

2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
8. Zasad i warunkoéw podziatu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy: wustala si¢ zakaz realizacji obiektdow budowlanych, z wyjatkiem budowli zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu drogowego oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz funkcjonowania systemoéw komunikacji: zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej: sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Stawke procentowa, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenu KDZ 1/2 w wysokosci 30%.
§ 14. Karta terenow — KR — teren komunikacji drogowej wewnegtrznej , powierzchnia terenu — 0,18 ha.
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: tereny obstugi komunikacyjnej;

2) uzupetniajace: zielen towarzyszaca oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. Zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: nie ustala sig.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

4. Zasady ksztattowania krajobrazu: obowiazujg przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskie;.

5. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych: nakazuje si¢ dostosowanie
zagospodarowania terendow do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odregbnych.

6. Zasad ksztatltowania zabudowy: nie ustala sig.
7. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:
1) wskazniki zagospodarowania: nie ustala sig;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

8. Zasady 1 warunki podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.



9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu wtym zakaz
zabudowy: wustala si¢ zakaz realizacji obiektdow budowlanych, z wyjatkiem budowli zwigzanych
z utrzymaniem i obstugg ruchu drogowego oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz funkcjonowania systemoéw komunikacji: zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej: sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenu KR w wysokosci 30%.
§ 15. Karta terenow — KOP — teren obstugi komunikacji — teren parkingu - powierzchnia terenu — 0,08 ha.
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: tereny i obiekty obstugi komunikacyjne;j;
2) uzupetniajace: zielen towarzyszaca oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.
2. Zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego: okresla pkt 6 i 7 niniejszej karty terenu.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie ustala sig.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskie;.

5. Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych: nakazuje si¢ dostosowanie
zagospodarowania terendow do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach
odrgbnych.

6. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 6,0 m;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;
4) geometria dachoéw: nie ustala sig.
7. Ustala si¢ zasady i wskazniki zagospodarowania terenow:
a) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,03<In < 0,2,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20%,
¢) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 20%.
8. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz funkcjonowania systeméw komunikacji; zgodnie z
przepisami odr¢bnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz zasady funkcjonowania systemow infrastruktury
technicznej: sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Stawke procentows, o ktorej mowa w §8 pkt 12 ustala si¢ dla terenu KOP w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE



§ 16. Traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla Krasny Las w
Elblagu, zatwierdzonego uchwalg Nr XX1/486/2005 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 17.02.2005 r. w
odniesieniu do terenu znajdujacego si¢ w granicach objgtych ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POLNOCNEGO FRAGMENTU OSIEDLA KRASNY LAS W ELBLAGU
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LEGENDA PRZEZNACZENIE TERENOW OZNACZENIA GRAFICZNE NIE BED,ACE USTALENIAMI
PLANU - WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU MINW | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE
WOLNOSTOJACEJ GRANICA PARKU KRAJOBRAZOWEGO WYSOCZYZNY
= mm == GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM 7 ELBLASKIEJ
KDZ TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ PUBLICZNEJ - % (ROZPORZADZENIE Nr 8 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia

DROGI ZBIORCZEJ 26 stycznia 2006 r.w sprawie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej)

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH

ZAGOSPODAROWANIA KR TEREN KOMUNIKACJI DROGOWEJ WEWNETRZNEJ GRANICA OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU
WYSOCZYZNY ELBLASKIEJ - ZACHOD

WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA ELBLAG
(UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU NR XXVII / 805 / 2022

z dnia 3 listopda 2022 r.)

PLANEM MIEJSCOWYM

powyzej 2000 m2

OZNACZENIA INFORMACYJNE

Wysoczyzny Elblaskiej

JEDNOSTKA STRUKTURALNA D3

mmm mmm CRANICE OBSZARU OBJETEGO

0 10 20 30 40 50
USTALENIA PROJEKTOWE
I=lel={ol=] granice obszaru objetego studium,
granice Gminy Miasta Elblag
A oznaczenie literowe strefy funkcjonalnej
A1 oznaczenie literowo - cyfrowe jednostki struktu-
(14,33) ralnej i jej powierzchnia w hektarach

granice jednostek strukturalnych

oznaczenie jednostki strukturalnej, w
ktorej rozmieszczone beda inwestycje
celu publicznego o znaczeniu lokalnym

oznaczenie jednostki strukturalnej, w ktorej
przewiduje sie lokalizacje obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy

kierunki rozwoju komunikacji rowerowej

gtéwny istniejgcy uktad komunikacyjny

granica i oznaczenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej - Zachod

granice i oznaczenie Parku Krajobrazowego

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow, wskazniki

zagospodarowania oraz uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:

- obszar skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej 1 niezurbanizowanych terenow lesnych i przestrzeni
rolniczych, funkcje wiodace to - zabudowa mieszkaniowa wielo i jednorodzinna, ustugowa gtéwnie w
zakresie zaspakajania potrzeb okolicznych mieszkancow, tereny sportu i rekreacji, Rodzinne Ogrody

Dziatkowe, lasy;

— wskaznik intensywnos$ci zabudowy dla catej jednostki D3 brutto ( bez terenéw Rodzinnych Ogrodow
Dziatkowych, lasow i terendéw rolnych) - 0,2, dla poszczegolnych dziatek budowlanych i terenéw

wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy okresla¢ w ustaleniach miejscowych planéow

zagospodarowania przestrzennego;

— minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 30 do 80 i relatywnie do tego wskaznika
nalezy okres$la¢ maksymalna powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej w ustaleniach miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego;

— wysoko$¢ zabudowy od 1 do 4 kondygnacji z mozliwos$cig korekt w ustaleniach miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustawowa ochrona Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej Zachdd;

- nalezy chroni¢ doling rzeki Babicy o charakterze korytarza ekologicznego przed zanieczyszczeniami

oraz zachowa¢ naturalny charakter doliny, aby zapewni¢ nieprzerwany przeptyw materii;

- nalezy chroni¢ otwarte przedpola widokowe zamykane $cianami lasu;
- ochrona ujgcia wod podziemnych ,,Krasny Las” w potnocnej czesci jednostki,

- ochrona ustawowa pomnikoéw przyrody na terenie jednostki (deby szyputkowe, buk pospolity, jesion
wyniosty, kasztanowiec zwyczajny i lipa drobnolistna w Krasnym Lesie, dgby szyputkowe, lipy

drobnolistne, buk pospolity 1 wigz w Zajezdzie).

Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:
—nalezy chroni¢ historycznie uksztattowang strukture urbanistyczno-architektoniczng 1 krajobraz

kulturowy, poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

uwzgledniajac chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkdéw 1 rejestrze

zabytkow oraz wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow.1

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
- budowa publicznego przedszkola;
- budowa publicznego ztobka.

Obszar rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2

Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j:

- do czasu zaistnienia presji inwestycyjnej, uzbrojenia terenow w infrastrukture techniczno-drogowa, a

takze ekonomicznej zasadnosci funkcjonowania produkcji rolnej, zaleca si¢ zachowanie

dotychczasowego uzytkowania rolniczego. 2

1 obiekty i1 obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
przedstawiono w rozdziale 9 Ochrona dziedzictwa kulturowego Uwarunkowan niniejszego Studium

2 nalezy uwzglednia¢ potrzeby rozwojowe miasta, wynikajace z Bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe, w powigzaniu z demografia i stanem finanséw miasta w zakresie zaspokojenia potrzeb
zwigzanych z miejskg infrastrukturg techniczng, drogowa, spoteczna, transportowa, gospodarczg i

srodowiskowg

(ROZPORZADZENIE Nr 112 Wojewody Warmin sko-Mazurskiegoz dnia

PREZYDENT MIASTA ELBLAG

REFERAT PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

DEPARTAMENT URBANISTYKI | ARCHITEKTURY

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
C UbO KOP TEREN OBStUGI KOMUNIKACJI - TEREN PARKINGU 3 listopada 2008 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny
Elblgskiej - Zachod)
1 M NW SYMBOL CYFROWO - LITEROWY PRZYPORZADKOWANY RN TEREN ROLNICTWA Z ZAKAZEM ZABUDOWY
POSZCZEGOLNYM TERENOM PLANU
0,17 ha POWIERZCHNIA TERENU

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TEMAT POLNOCNEGO FRAGMENTU OSIEDLA KRASNY LAS W ELBLAGU

WRZESIEN
2024

ZALACZNIK NR 1 - RYSUNEK PLANU

SKALA: 1:1000




	Arkusze
	Model


