UCHWALA NR......ccoeueruennene
RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Slonecznikowej
w Elblagu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2024r. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 1. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 51 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 609, 721) w zwiagzku z uchwatg nr XXXV1/107/2024 Rady Miejskiej w Elblagu
z dnia 14 marca 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu przy ul. Stonecznikowej w Elblagu, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy - Miasta Elblag, przyjetego uchwala nr
XXVII/805/2022 Rady Migjskiej w Elblagu z dnia 3 listopada 2022 r., uchwala sig¢, co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Stonecznikowej
w Elblagu, to jest obszaru o powierzchni 3,07 ha, wyznaczonego nastgpujacymi granicami:

1) od potnocnego wschodu: potnocno — wschodnig granicg dziatki 217 obreb 25 — ul. Stonecznikowa;
2) od potudniowego wschodu: potudniowo — wschodnig granicg dziatki 110 obrgb 25 — tereny zalesien;
3) od potudniowego zachodu: potudniowo — zachodnig granicg dziatki 90 obrgb 25 — teren lasu;

4) od pdénocnego zachodu: pénocno — zachodnig granicg dziatki 90 obrgb 25 — teren lasu.

2. Szczegbdtowe granice obszaru objetego ustaleniami planu przedstawia rysunek planu na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu na etapie konsultacji spotecznych zawiera
zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Dane przestrzenne w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej zawiera zaltgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwala zastosowanie majg przepisy odrgbne, odnoszace si¢
do obszaru obj¢tego ustaleniami planu.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad
zagospodarowania i zabudowy obszaru planu wraz z obstuga komunikacyjna.

§ 4. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu przy
ul. Stonecznikowej w Elblagu;

2)uchwale — oznacza to niniejszg uchwale Rady Miejskiej w Elblagu w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu przy ul. Stonecznikowej w Elblagu;

3) rysunku planu — oznacza to zatacznik graficzny nr 1 do uchwaly na mapie zasadniczej w skali 1:1000;

4) obszarze planu — oznacza to teren wewnatrz granic opracowania, oznaczonych na rysunku planu, dla ktérego
obowiazujace sg ustalenia planu;

5) przepisach odrgbnych — oznacza to inne przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

6) przeznaczeniu podstawowym — oznacza to rodzaj przeznaczenia terenu, ktore dominuje na danym terenie
w sposéb okreslony w przepisach szczegotowych - poszczegdlnych kartach terenu;
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7) przeznaczeniu uzupekniajagcym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore dopetniajg funkcjonalnie lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — oznacza to rodzaje przeznaczenia terenu, ktore moga wystapi¢ na warunkach
okreslonych w przepisach szczegdtowych - poszczegdlnych kartach terendw

9) ustugach nieucigzliwych — oznacza to, ze prowadzona dzialalno$§¢ ustlugowa nie moze powodowac
przekroczen standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych ani by¢ zrodlem
ucigzliwych oddziatywan dla funkcji mieszkaniowej poza obszarem oddziatywania obiektu;

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy — oznacza to lini¢ ograniczajgcg teren, na ktorym mozna sytuowac
zabudowg; nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy takich elementow jak: schody do budynku, gzymsy,
okapy, wykusze, zadaszenie nad wejsciem do budynku, podjazdy dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. Integralng czescig uchwaty jest zalacznik graficzny nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linia rozgraniczajgca teren pokrywajgca si¢ z granicg obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

3) symbol literowy przyporzadkowany przeznaczeniu terenu planu;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 6. 1. Teren objety planem wydzielono na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczono symbolem
literowym.

2. Linie rozgraniczajace, o ktorych mowa w ust. 1 poprowadzono po funkcjonujacych liniach podziatow
geodezyjnych.

3. Zasady zabudowy i zagospodarowania dla terenu planu zawarte sa w przepisach szczegoétowych — karta
terenu.

§ 7. W planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenow: teren ustug lub produkcji oznaczony na rysunku planu symbolem U-P,

2) zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zawarte w przepisach szczegdlowych niniejszej
uchwaly — kartach terenow;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zawarte w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaty
— kartach terenow;

4) zasady ksztaltowania krajobrazu, zawarte w przepisach szczegoétowych niniejszej uchwaty —kartach terendw;
5) zasady ksztaltowania zabudowy, zawarte w przepisach szczegélowych niniejszej uchwaty — kartach terenow;

6) wskazniki zagospodarowania terenéw, zawarte w przepisach szczegoélowych niniejszej uchwaty — kartach
terenOw;

7) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy oraz funkcjonowania systemow komunikacji — zawarte
w przepisach szczegétowych niniejszej uchwaly — kartach terenow;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy oraz funkcjonowania systemow infrastruktury technicznej

9) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ dla poszczegdlnych terendw w przepisach szczegdtowych
niniejszej uchwaty — kartach terenow.

§ 8. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéow kulturowych oraz dobr kultury
wspotczesnej poniewaz nie wystgpuja na obszarze planu;

2) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
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3) granic isposobow zagospodarowania terenow Iub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, gdyz nie wyst¢pujg na obszarze planu;

4) szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci, poniewaz nie przewiduje si¢ procedury
scalania i poodziatu na obszarze planu;

5) szczegodlne warunki zagospodarowania terené6w oraz ograniczenia wich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy;

6) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, poniewaz
nie przewiduje si¢ takiego na obszarze planu.

Rozdzial 2. ]
PRZEPISY SZCZEGQLOWE
KARTY TERENOW

§ 9. Karta terenu U-P - teren ustug i/lub produkcji, sktadéw 1 magazynéw, powierzchnia terenu — 3,07 ha;
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe: teren ustug i/lub produkcji, sktadow i magazynow;

2) uzupehiajace: obstuga komunikacyjna w zakresie drog wewnetrznych, dojazdow i miejsc do parkowania
oraz sieci i obiekty infrastruktury techniczne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: okreSlajg ustalenia dotyczace zasad zabudowy
1 zagospodarowania terenu zawarte w ust. 5 1 6 niniejszego paragrafu.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wszelka dzialalno$¢ nie moze by¢ ucigzliwa dla srodowiska;

2) wszelka emisja zanieczyszczen do Srodowiska musi zawiera¢ si¢ w granicach poszczegdlnych terenow;

3) ustala si¢ zakaz zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, mogacych pogorszy¢ warunki siedliskowe
wystepujace w pobliskich terenach lasoéw 1 zieleni naturalnej;

4) ustala si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko, o
ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

5) ustala si¢ zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej oraz
zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: okreslajg ustalenia zawarte w ust. 5 i 6 niniejszego paragrafu;
5. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
2) minimalng odleglo$¢ obicktow budowlanych od granic lasu regulujg przepisy odrebne;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2;
5) geometria dachéw: nie ustala si¢
6. Zasady i1 wskazniki zagospodarowania terenow:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,4<In< 1,2;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 60%;
4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w ramach terenu U-P;

5) minimalng liczbe miejsc do parkowania nalezy zabezpieczy¢ zgodnie ze wskaznikiem:
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a) 1 miejsce na 3 zatrudnionych,
b) 1 miejsce na 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

¢) minimum 3% wszystkich miejsc do parkowania (nie mniej niz 1 miejsce) nalezy zapewni¢ na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

7. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji: obstuga komunikacyjna terenu z ul.
Stowniczkowe;j.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrgbnymi;
2) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowa¢ w ramach systemow obstugujacych miasto;

3) odprowadzanie wod opadowych nalezy realizowac poprzez wewnetrzng sie¢ kanalizacji deszczowej wg
stanu istniejgcego; dopuszcza si¢ rozbudowe wewngtrznego systemu kanalizacji deszczowej w oparciu
0 przepisy odrgbne.

4) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow
bezodplywowych; po wykonaniu sieci kanalizacji sanitarnej obowiazek podlgczenia do sieci najp6zniej
3 lata od jej oddania do uzytkowania;

5) zasilanie w energi¢ nalezy zapewni¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Stawke procentowg, o ktorej mowa w §7 pkt 9 ustala si¢c w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
PRZEPISY KONCOWE

§ 10. Tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu obszaru Rubno
Wielkie w Elblagu, zatwierdzonego uchwatg Nr XVI/340/2008 Rady Miejskiej w Elblagu z dnia 11.09.2008r.
w odniesieniu do terenu znajdujacego si¢ w granicach objetych ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Elblag.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Miejskiej w Elblagu

Grazyna Kluge
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU
PRZY ULICY SLONECZNIKOWEJ W ELBLAGU

ZAtACZNIK GRAFICZNY NR1 DO UCHWALY NR. ...........ccccceeeeeee.. RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU Z DNIA ...,
RYSUNEK PLANU W SKALI 1:1000 POWIERZCHNIA PLANU: 3,07ha
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JEDNOSTKA STRUKTURALNA C2

uzytkowania terenu, w tym tereny wylaczone spod zabudowy:
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poszczegdlnych dziatek budowlanych i terenow wskaznik intensywno$ci zabudowy nalezy okreslac w
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego;

przestrzennego;

Rilla 54 \ e przestrzennego.
********* R > Zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu kulturowego:

Rllla - czynna ochrona zieleni wysokiej;
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- nalezy zachowa¢ mozliwie pierwotny charakter cieckow Dunéwka i Rubianka;

\
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- nalezy zapewni¢ prawidtowe funkcjonowanie systemu rowow melioracyjnych;

> 0

Elblaskiej - Zachod,
- ochrona ujgcia wod podziemnych Rubno Wielkie.
Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej:
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wytyczne Gminnego Programu Ochrony Zabytkow. 1
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
- przebudowa wejscia do portu w Elblagu;
- budowy obrotnicy statkéw w porcie Elblag
- budowa bocznicy kolejowe;j i terminalu nr 2 w porcie w Elblagu;
- budowa drogi wodnej taczacej Zalew Wislany i Port Elblag z Zatoka Gdanska;
- modernizacja oczyszczalni $ciekow;
- budowa instalacji do przetwarzania odpadéw powstatych z odpadow komunalnych;

Obszar szczegolnego zagrozenia powodzia wskazano w rysunku studium:

powodziowej oraz dodatkowe zabezpieczenie co najmniej na 0,7m powyzej tego poziomu;
- nalezy zapewni¢ bezpieczne powodziowo drogi ewakuacyjne;

przestrzennego.
Kierunki izasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

zasadnosci funkcjonowania produkcji rolnej, zaleca si¢ zachowanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego.

WYRYS | WYPIS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MIASTA ELBLAG
(UCHWALA RADY MIEJSKIEJ W ELBLAGU NR XXVII / 805 / 2022

A e T z dnia 3 listopda 2022 r.)
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I=lok=lol=} granice obszaru objetego studium,

bt RS A oznaczenie literowe strefy funkcjonalnej
A1 oznaczenie literowo - cyfrowe jednostki struktu-
(14,33) ralnej i jej powierzchnia w hektarach

granice jednostek strukturalnych

oznaczenie jednostki strukturalnej, w ktérej
rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym zgodnie z ustalenia-
mi planu zagospodarowania przestrzennego

@ o0 0o Kkierunki rozwoju komunikacji rowerowej

granice i oznaczenie terenéw zamknigtych

gtéwny istniejgcy uktad komunikacyjny

granica i oznaczenie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej - Zachdd

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, wskazniki zagospodarowania oraz
- obszar intensyfikacji zabudowy przy poszanowaniu uwarunkowan przyrodniczych i ograniczen zwigzanych ze szczegdlnym
uwarunkowaniami uksztattowania terenu; wiodace funkcje to - zabudowa techniczno-produkcyjna, magazynowo - sktadowa,
funkcje wspomagajace rozwdj portu, ushugowa, infrastruktura gospodarowania odpadami, infrastruktura kanalizacji -
- wskaznik intensywno$ci zabudowy dla catej jednostki C2 brutto ( bez terenéw lasow i terenéw rolnych) — 0,3, dla
- minimalny % powierzchni biologicznej dziatki budowlanej od 0 do 30 i relatywnie do tego wskaznika nalezy okresla¢

maksymalng powierzchni¢ zabudowang dziatki budowlanej w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania

- wysokos$¢ zabudowy od 1 do 3 kondygnacji z mozliwoscia korekt w ustaleniach miejscowych planéw zagospodarowania

/ - rzeka Elblag powinna zachowa¢ charakter korytarza ekologicznego - nalezy chronié ja przed zanieczyszczeniami;
- nalezy chronié¢ ekspozycje spektakularnego krajobrazowo zetknigcia mezoregionu Zulaw z Wysoczyzna Elblaska;

- ustawowa ochrona niewielkiego fragmentu poétnocnej czesci jednostki jako Obszaru Chronionego Krajobrazu Wysoczyzny

- nalezy chroni¢ walory krajobrazowe jednostki, poprzez ustalenia w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
uwzgledniajagc chronione obiekty i obszary ujete w aktualnej gminnej ewidencji zabytkow i rejestrze zabytkow oraz

- modernizacja kompostowni odpadoéw ulegajacych biodegradacji, odpadéw zielonych, osadéw zielonych i innych odpadow;
- modernizacja regionalnych instalacji do mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych.
- obszar nalezy zabezpieczy¢ przed powodziag poprzez wyniesienie posadzki budynkow powyzej poziomu 1%. wody

- szczegOtowe zasady zagospodarowania i zabudowy obszaru okresla¢ nalezy w miejscowych planach zagospodarowania

- do czasu zaistnienia presji inwestycyjnej, uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczno- drogows, a takze ekonomicznej
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