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PREZYDENT MIASTA ELBLAG
ogtasza pierwszy ustny przetarg nieograniczony
na sprzedaz nieruchomosci stanowigcej wtasno$¢ Gminy Miasto Elblag
(strona internetowa — http://www.umelblag.pl BIP — https://bip.elblag.eu)
(tel. kontaktowy 55 239-34-51, 55 239-31-41, e-mail: dgnig@dmelblég.pl)

Lokalizacja: Elblag, ul. Stanistawa Sulimy.

Opis nieruchomosci: nieruchomos¢ niezabudowana o powierzchni 0,8606 ha, potozona na terenie
dzielnicy _Modrzewina-Poiudnie, W sgsiedztwie zabudowy magazynowej, Elblgskiego Parku
Technologicznego oraz nieruchomosci przeznaczonych pod inwestycje techniczno-przemystowe.
Oznaczenie nieruchomosci wg danych z ewidencji gruntéw i budynkéw: obreb 27, dziatka
nr 834/4 o powierzchni 0,8606 ha, dla ktorej Sad Rejonowy w Elblagu prowadzi ksiege wieczysta
nr ELIE/00114135/0.
Przeznaczenie nieruchomosci w  miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego: zgodnie z uchwatg Nr XXXII/664/2017 z dnia 28.12.2017 r. Rady Miejskiej
w Elblagu w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Modrzewiny
Potudnie w Elblaggu (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz poz. 625), nieruchomos$¢ potozona jest na terenie
»2.PU" — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny i/lub zabudowa ustugowa. Ze szczegotowymi
ustaleniami powWyzszeqgo planu mozna zapoznac sie na stronie
https://bip.elblag.eu/artykul/313/3645/122-mpzp-obszaru-modrzewiny-poludnie-w-elblaqu.
4.1. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) wszelka dziatalnosc¢ nie moze byc ucigzliwa dla srodowiska,

b) wszelka emisja zanieczyszczen do srodowiska musi zawierac sie w granicach terenu,

c) na terenie ustala sie zakaz zmiany stosunkow gruntowo-wodnych, mogacych pogorszyc

warunki siedliskowe wystepujace w pobliskich terenach lasow i zieleni naturalnej,
d) na terenie objetym przetargiem, stwierdzono wystepowanie gatunkow herpetofauny i flory,
objetych ochrong prawna, na podstawie przepisow odrebnych.

4.2. Zasady obstugi komunikacyijnej terenu 2PU: dojazd do nieruchomosci z ul. Stanistawa Sulimy

(dziatki nr 835/9 i 866), oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL 1/2.
Skomunikowanie z droga publiczng: Skomunikowanie przedmiotowego terenu z drogg
publiczna, nalezy przewidziec przez dziatke nr 866 (ul. S. Sulimy), oznaczong w powotanym powyzej
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Modrzewiny Potudnie w Elblagu,
symbolem 06 KDL, zgodnie z opracowang przez Gmine Miasto Elblag dokumentacjg projektowa.
Przyszty = Nabywca  dziatki powinien  zfozy¢  wniosek  na lokalizacje  zjazdu
z ul. Stanistawa Sulimy na dziatke nr 834/4.
W zwiazku z tym, Zze na wysokosci dziatki nr 834/4 nie ma urzadzonej drogi, jej przyszty Nabywca
bedzie zobowigzany do wybudowania odcinka ul. Stanistawa Sulimy, w sposob umozliwiajgcy
skomunikowanie nabywanej dziatki z drogg, w technologii z betonowych ptyt drogowych
o szerokosci 6 m wraz z odcinkiem kanalizacji deszczowej. Warunki wigczenia do sieci kanalizacji
deszczowej okresli jej zarzadca - Elblgskie Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o.0.
Dokumentacja projektowa dla drogi, okreslonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru Modrzewiny Potudnie w Elblaggu jako 06 KDL (ul. S. Sulimy), dostgpna jest
w Departamencie Zarzad Drog Urzedu Miejskiego z siedzibg w Elblaggu przy ul. Czerwonego
Krzyza 2.
Badania geotechniczne: na zlecenie Gminy Miasto Elblag zostaty opracowane w 2013 r. opinie
geotechniczne dla przedmiotowej nieruchomosci. Z opracowaniami mozna zapoznac si¢ W pokoju
nr 207 Urzedu Miejskiego w Elblagu (ul. £acznosci 1, II pietro, tel. 55 239 33 17).
Uzbrojenie: nieruchomos$¢ potozona jest w obszarze uzbrojonym w media komunalne. Przez
nieruchomos¢ przebiega sie¢ elektroenergetyczna wraz ze stupem oraz sieC wodociggowa.
Doprowadzenie nowych sieci uzbrojenia do nieruchomosci i usunigcie ewentualnych kolizji

z istniejacym uzbrojeniem, a takze zasilenie obiektow w media, odbedzie sie staraniem i na koszt
Nabywcy, na warunkach wskazanych przez dysponentow mediow.

Zgodnie z art. 33 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo Budowlane, Nabywca zobowigzany
bedzie uzyskac stosowne uzgodnienia i oSwiadczania, w tym oswiadczenie projektanta o istnieniu
lub braku mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, o ile nie bedzie korzystat
z odnawialnych zrodet ciepta. Oznacza to, ze kazdy Inwestor zamierzajacy wznieS¢ nowy budynek,




9.

10.

11.

12.

13.

z uwzglednieniem wyjgtkow ustawowych, musi przed ztozeniem wniosku o pozwolenie na budowe,
uzyskacC od przedsigbiorstwa cieptowniczego, warunki przytaczenia do sieci cieptowniczej. Brak
takiego oswiadczenia przedtozonego do wniosku o wydanie pozwolenia na budowe, potwierdzonego

wydanymi warunkami przyfaczenia, stanowi¢ bedzie brak formalny, uzasadniajacy pozostawienie
bez rozpoznania wniosku o udzielenie pozwolenia na budowe.

Informacje dotyczace istniejgcych sieci uzbrojenia dostepne s3 w Departamencie Gospodarki
Nieruchomosciami i Geodezji Urzedu Miejskiego w Elblagu (Miejski Os$rodek Dokumentadiji
Geodezyjnej i Kartograficznej, Al. Tysigclecia 11A, pok. 12, tel. 55 237-47-11 do 55 237-47-14).
Cena wywotawcza nieruchomosci: 940.000 zt (stownie ztotych: dziewieéset czterdziesci
tysiecy), plus podatek od towardw i ustug (VAT), zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
Wylicytowang ceneg sprzedazy nieruchomosci wraz z naleznym VAT, nalezy wptacic¢ na konto Urzedu
Miejskiego w Elblagu, przed zawarciem umowy sprzedazy.

Warunki udziatu w przetargu: w przetargu mogg uczestniczy¢ osoby, ktore wptacg wadium,

ztozg oSwiadczenie, ze znany jest im stan prawny i stan zagospodarowania nieruchomosci,

stanowigcej przedmiot przetargu oraz oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami i przedmiotem
przetargu oraz o przyjeciu ich bez zastrzezen.

Termin i miejsce przeprowadzenia przetargu: przetarg odbedzie sie w dniu 18 listopada

2024 r., 0 godz. 10922, w sali nr 300A Urzedu Miejskiego w Elblagu.

Termin, miejsce wptaty oraz wysokos¢ wadium: wadium w wysokosci 180.000 zt (stownie

Ztotych: sto osiemdziesiat tysiecy), nalezy wptacic w kasie Urzedu Miejskiego w Elblagu lub na

rachunek bankowy w banku Millennium S.A. z siedzibg w Warszawie nr 02 1160 2202 0000 0006

2123 0769,, w terminie do dnia 12 listopada 2024 r. Za termin whiesienia wadium uznaje sie

date zaksiegowania Srodkow na rachunku Gminy Miasto Elblag. Wadium wpfacone przez

uczestnika przetargu, ktory ustalony zostanie jako Nabywca, zaliczone zostanie na poczet ceny
nabycia nieruchomosci. Pozostatym uczestnikom przetargu, wadium zostanie zwrocone,
niezwfocznie po zamknieciu przetargu, jednak nie pozniej niz przed uptywem 3 dni.

WysokosC postapienia: o wysokosci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym

ze postapienie nie moze wynosic mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem do petnych

dziesigtek ztotych i wynosi minimum 9.400 zi.

Skutki uchylenia sie od zawarcia umowy sprzedazy: jezeli uczestnik przetargu ustalony jako

Nabywca, uchyli sie od podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego, wptacone wadium

ulegnie przepadkowi na rzecz Gminy Miasto Elblag.

Warunki nabycia nieruchomosci:

a) Nieruchomosc¢ objeta przetargiem stanowi wtasnos¢ Gminy Miasto Elblag i nie jest obcigzona
zadnymi prawami i dtugami wobec osob trzecich, za wyjatkiem praw wynikajacych z przebiegu
sieci infrastruktury technicznej uzbrojenia terenu i przytaczy do tych sieci, szczegétowo
opisanych w pkt 13 ppkt b.

b) W dziale III ksiegi wieczystej (Prawa, Roszczenia i Ograniczenia), prowadzonej dla
przedmiotowej nieruchomosci, widnieje nastepujacy wpis:

- ograniczone prawo rzeczowe - nieograniczona w czasie stuzebnosc przesytu polegajgca na:
1) prawie przebiegu sieci, wybudowania sieci oraz do korzystania z nieruchomosci w zakresie
niezbednym do posadowienia urzadzen przesytowych, w granicach okreslonej powierzchni pasa
stuzebnosci, ktorych szczegotowe dane dotyczace sieci energetycznych i usytuowania sieci
zawarte zostaty w zatgcznikach numer 1 2,

2) prawie do korzystania z nieruchomosci gruntowej w zakresie niezbednym do
przeprowadzenia remontow, konserwacji, modernizacji, usuwania awarii oraz do rozbudowy i
przebudowy, jak rowniez usytuowania w przysztosci kolejnych wyprowadzen linii w okreslonych
w wykazie pasach stuzebnosci wraz z prawem wejscia i wjazdu na teren odpowiednim sprzetem
przez pracownikow przedsiebiorstwa oraz przez wszystkie podmioty i osoby, ktorymi
przedsiebiorstwo postuguje sie w zwigzku z prowadzong dziatalnoscig, w granicach okreslonej
powierzchni pasa stuzebnosci, na rzecz ENERGA — OPERATOR Sp. z o.0. Stuzebnosc
wykonywana jest na dziatce nr 834/4, bedacej przedmiotem sprzedazy.

c) Gmina Miasto Elblag nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci oraz za
ztozone warunki geotechniczne gruntu.

d) Na nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, usytuowana jest tymczasowa droga
wykonana z ptyt betonowych, ktora zapewnia dojazd do dziatki nr 833/2. Droga ta zostata
zrealizowana bez stosownych uzgodnien. Wiasciciel dziatki nr 833/2 zostat zobowiazany do
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zapewnienia dojazdu do swojej nieruchomosci bezposrednio z dziatki nr 866 oraz

poinformowany, ze nie wykonanie powyzszego bedzie skutkowac utrata mozliwosci dojazdu do

wiasnej nieruchomosci, w przypadku wyfonienia Nabywcy dziatki nr 834/4.

Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do rozpoczecia zabudowy w terminie do dnia

31 grudnia 2028 r. i zakonczenia zabudowy nieruchomosci, zgodnie z jej przeznaczeniem,

w terminie do dnia 31 grudnia 2030 r. Za rozpoczecie zabudowy uwaza sie wybudowanie

fundamentdw, a za zakonczenie zabudowy uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie.

Nabywca nieruchomosci zobowigzany bedzie do ztozenia oswiadczenia:

— ze w przypadku niedotrzymania terminu rozpoczecia zabudowy, okreslonego w pkt 13 ppkt
e), zobowiaze sie do zaptaty na rzecz Gminy Miasto Elblag kar umownych w wysokosci po
100.000 zt (stownie ztotych: sto tysiecy), za kazdy rozpoczety rok zwioki, ptatnych
poczgwszy od 2029 roku;

— ze w przypadku niedotrzymania terminu zakonczenia zabudowy nieruchomosci,
okreslonego w pkt 13 ppkt €), zobowigze sie do zaptaty na rzecz Gminy Miasto Elblag kar
umownych w wysokosci po 100.000 zt (stownie ztotych: sto tysiecy), za kazdy rozpoczety
rok zwtoki, ptatnych poczawszy od 2031 roku;

— iz dobrowolnie podda sie rygorowi egzekucji do kwoty 1.200.000 zt (stownie ztotych: jeden
milion dwiescie tysiecy), stosownie do przepisu art. 777 § 1 pkt 5 Kpc. Gminie Miasto Elblag
bedzie przystugiwato prawo do wystgpienia z wnioskiem o nadanie aktowi notarialnemu
nabycia nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu, klauzuli wykonalnosci, w terminie
do 31 grudnia 2040 .

Gmina Miasto Elblgg bedzie uprawniona do prowadzenia egzekucji przeciwko dtuznikowi, o ile

dtuznik nie zapfaci wyzej opisanej kary umownej w terminie jej ptatnosci, okreslonym powyzej.

Fakt nie dokonania przez dtuznika zaptaty naleznosci w powyzszych terminach, potwierdzony

zostanie przez Gmine Miasto Elblag oSwiadczeniem przez nig ztozonym i dotaczonym do wniosku

o nadanie temu aktowi (tytutowi egzekucyjnemu), klauzuli wykonalnosci.

Dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany terminéw zagospodarowania nieruchomosci, o ktorych mowa
w pkt 13 pkkt e), jedynie z przyczyn nie lezacych po stronie Nabywcy badz niezaleznych od
Nabywcy. Ciezar udowodnienia wskazanej przyczyny spoczywa na Nabywcy. Zia sytuacja
ekonomiczna, gospodarcza czy finansowa Nabywcy, nie stanowi przestanki do zmiany terminow,
okreslonych w pkt 13 ppkt e).

W przypadku zbycia nieruchomosci w obrocie wtornym, przed zrealizowaniem inwestycji,

Nabywca nieruchomosci pozostanie podmiotem zobowigzanym do ponoszenia wobec Gminy

Miasto Elblag odpowiedzialnosci, za realizacje zabudowy nieruchomosci w sposob i w terminach

okreslonych w pkt 13 ppkt e), w szczegdlnosci odpowiedzialnosci okreslonej w pkt 13 ppkt f).

W zwigzku z przebiegiem przez nieruchomosc sieci uzbrojenia terenu, Nabywca zobowigzany
bedzie do ztozenia oSwiadczenia, iz nie zada i nie bedzie zadac¢ w przysztosci od Sprzedajacego
badz gestorow tych sieci, ich usuniecia. Ponadto Nabywca zobowigze sie, w przypadku
zgtoszenia przez gestorow sieci takiego zadania, do ustanowienia na ich rzecz stuzebnosci
przesytu, polegajacej na prawie przebiegu sieci uzbrojenia terenu oraz prawie dostgpu stuzb
technicznych, w zakresie niezbednym do eksploatacji tych sieci i usuwania awarii, w tym do
ustanowienia nieodptatnej stuzebnosci przesytu na rzecz Elblaskiego Przedsiebiorstwa

Wodociggow i Kanalizacji Sp. z o.o.

W przypadku zaistnienia koniecznosci usuniecia drzew i krzewow z terenu nieruchomosci,

Nabywca zobowigzany bedzie uczynic to wtasnym staraniem i na wiasny koszt. Wycinka moze

nastapic po uzyskaniu przez Nabywce stosownych zezwolen i moze wigzac sie z optatami z tego

tytutu.

Sprzedaz i wydanie nieruchomosci w posiadanie Nabywcy nastepuje wedtug danych zawartych

w ewidencji gruntow i budynkéw, w aktualnym stanie zagospodarowania, ewentualny koszt
wznowienia punktow granicznych (granic) ponosi Nabywca.

14. Informacje dodatkowe:

a)

b)

Przetarg przeprowadzony zostanie w trybie przewidzianym przepisami ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145) oraz rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargow oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 2213).

Przetarg bedzie wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jezeli chociaz jeden uczestnik
zaoferuje ceng wyzszg od ceny wywotawczej o co najmniej jedno postapienie.
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Organizator przetargu zawiadomi osobe ustalong jako Nabywca nieruchomosci o terminie

| miejscu zawarcia umowy sprzedazy, najpozniej w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia

przetargu.

Z dniem podpisania umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego na Nabywce przechodza

wszelKie ciezary i korzysci zwigzane z nieruchomoscia.

Nabycie nieruchomosci przez cudzoziemca, w rozumieniu przepisow ustawy o nabywaniu

nieruchomosci przez cudzoziemcdw, wymaga uzyskania zezwolenia ministra wtasciwego do

spraw wewnegtrznych i administracji. W przypadku nie uzyskania, przez osobe ustalong jako

Nabywca nieruchomosci, wymaganego zezwolenia, wptacone wadium ulegnie przepadkowi na

rzecz Gminy Miasto Elblag.

Uczestnicy przetargu winni:

— legitymowac sie dowodem osobistym, a ponadto w przypadku prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej nalezy posiadac i przedtozy¢ komisji przetargowej:

e osoby fizyczne — zaswiadczenie o wpisie w CEIDG (wydrukowane ze strony internetowej
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej www.firma.gov.pl),

e o0soby prawne — wypis z wiasciwego rejestru, a w przypadku KRS - informacje
odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcow (wydrukowang ze strony
internetowej Ministerstwa Sprawiedliwosci https://ems.ms.gov.pl) oraz zgode organow
statutowych na nabycie nieruchomosci stanowiacej przedmiot przetargu,

— ztozyC pisemne oswiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami i przedmiotem przetargu oraz

0 przyjeciu ich bez zastrzezen,

— ztozyC pisemne osSwiadczenie, ze znany jest im stan prawny i stan zagospodarowania
nieruchomosci,
— ztozyC pisemne oswiadczenie o sposobie uczestnictwa w przetargu i sposobie nabycia
wylicytowanej nieruchomosci.
W przypadku oséb fizycznych, ktore przystepujac do przetargu w ramach spotki cywilnej,
dziataja rowniez na rzecz nieuczestniczacych w przetargu wspodlnikdow, winna zostac
przedstawiona zgoda wspolnikow na nabycie nieruchomosci lub umowa spotki uprawniajaca
wspolnika/wspolnikdw uczestniczacych w przetargu do nabywania nieruchomosci bez zgody
pozostatych wspolnikow.
W przypadku dziatania poprzez petnomocnika, petnomocnik winien ponadto przedtozy¢ komisji
przetargowej oryginat petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego lub
petnomocnictwa z notarialnie poswiadczonym podpisem.
W przypadku nabywania nieruchomosci przez matzonkdéw do wspolnosci ustawowej, na
przetargu winni stawic¢ sie oboje matzonkowie lub jeden z matzonkéw, wraz z oryginatem
szczegotowego petnomocnictwa sporzadzonego w formie aktu notarialnego lub
petnomocnictwa z notarialnie poswiadczonym podpisem, albo ich petnomocnik wraz
z oryginatami szczegdtowych petnomocnictw obydwojga z matzonkow, sporzadzonymi
w formie aktow notarialnych lub petnomocnictw z notarialnie poswiadczonymi podpisami.
Wszelkie koszty, w tym w szczegolnosci optaty notarialne i sagdowe, zwigzane z zawarciem
umowy sprzedazy ponosi Nabywca.

Zastrzezenia: Prezydent Miasta Elblagg moze odwotaC ogtoszony przetarg jedynie z waznych
powoddw, niezwiocznie podajac informacje o odwotaniu przetargu do publicznej wiadomosci
z podaniem przyczyny odwotania przetargu.
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